UCHWAELA NR 109/X111/07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Helenki”’ w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Srem, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Helenki” w Sremie
o powierzchni 165,3 ha, zwany dalej planem.
2. Integralna czg¢scia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu zwana dalej rysunkiem,
opracowana w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku do 10, ze
Scianami attykowymi ze wszystkich stron budynku, wyprowadzonymi
ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o przynajmniej
dwoéch potaciach zbiegajacych si¢ w kalenicy, nachylonych pod tym
samym katem;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ S$ciang zewngtrzna
budynku sytuowang od strony terenu drég publicznych;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca najmniejsza odlegto$¢ sytuowania $ciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
sieci uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig,
zgodnie z ktora nalezy sytuowa¢ minimum 70% dlugosci elewacji
frontowej budynku;

7) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych scian budynku w stanie
wykonczonym;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$niki informacji wizualnej na
temat towaréw i ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

9) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

10) stacjach bazowych telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumiec
obiekty radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen elektro-
przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawu anten;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym
przeznaczeniu, wyznaczony na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi;

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra
nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych, ale ma charakter
Swiadczen os6b fizycznych 1 prawnych oraz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej na rzecz innych osob;

13) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby, ktore
moga przebywac¢ jednoczesnie w danym budynku lub jego czgsci;
liczbg¢ uzytkownikéw nalezy okresla¢c zgodnie z rozporzadzeniem
o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

§ 3. W zakresie zasad i ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz stosowania blach falistych i trapezowych jako elementéw
elewacyjnych oraz wykonywania §cian zewngtrznych inaczej niz jako
murowane lub monolityczne; zakaz nie dotyczy terenOw oznaczonych
symbolem P;



2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw
niezb¢dnych przy budowie budynkéw 1 budowli, zgodnych
z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy;

3) zapewnienie bezposredniego dostgpu nowo wydzielonych dziatek
budowlanych do drogi publicznej lub dostep poprzez wydzielona droge
wewngetrzng o parametrach odpowiadajacych drodze klasy D -
dojazdowej o szerokosci min. 10m, przy czym:

a) szczegdlowe zasady wyznaczania dziatek budowlanych okreslaja
ustalenia dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale
3 niniejszej uchwaty,

b) zapisow dotyczacych zasad wyznaczania dzialek budowlanych
na poszczegllnych terenach nie stosuje si¢ dla obiektéw
infrastruktury techniczne;j.

§4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych zwigzanych
z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywacé na Srodowisko,
z wylaczeniem ustalonych planem;
2) ochrong laséw i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) ochrong wszystkich ciekéw otwartych znajdujacych si¢ w granicach
planu, poprzez zakaz ich kanalizowania;
4) zapewnienie =~ wymaganego komfortu  akustycznego  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych, badz ich wywodz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) segregacj¢ 1 wywoOz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej ustala si¢ nadzor konserwatorski i1 archeologiczny nad
robotami budowlanymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) ogrodzen z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
litego muru od strony drég publicznych i innych terenéw publicznych;
2) reklam, przy czym zakaz nie dotyczy terenéw, oznaczonych na rysunku
symbolami 14U, 14ZP oraz pasa terenu mig¢dzy linig rozgraniczajaca
drogi 2KdG i linig zabudowy w kwartatach zabudowy wielorodzinne;j
6MW i TMW;
3) stacji bazowych telefonii komérkowych, przy czym zakaz nie dotyczy
terenu 13 U.



§ 7. Na podstawie przepisow odrebnych, ochronie podlegaja w szczegdlnosci:
1) pomniki przyrody — dwa dgby szypulkowe znajdujace si¢ na terenie

oznaczonym na rysunku symbolem 10ZP - na podstawie
rozporzadzenia Wojewody Poznanskiego o ustanowieniu pomnikéw
przyrody;

2) tereny wod powierzchniowych;
3) tereny lasow.

Rozdziat 3
Przepisy szczegétowe

§ 8. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terendéw,
oznaczonych symbolami: 1IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, SMNw, 6MNw,
TMNw, 8MNw, 9MNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw, 13MNw, 14MNw,
I5SMNw, 16MNw, 17MNw, 18MNw, 19MNw, 20MNw, 21MNw, 22, MNw,
23MNw, 24MNw, 25MNw, 26MNw, 27MNw, 28MNw, 29MNw, 30MNw,
31MNw, 32MNw, 33MNw, 34MNw, 35MNw ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca; na terenie 28MNw
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw czterorodzinnych o gabarytach
identycznych jak zabudowa jednorodzinna.

2. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow
oznaczonych symbolami: 1MNb, 2MNb, 3MNb,4MNb, SMNDb,
6MNb, 7MNb, S8MNb, 9MNb, 10MNb, 11MNb, 12MNb, 13MNb,
14MNb ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng blizniacza.

3. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow
oznaczonych symbolami: 1MNs, 2MNs, 3MNs, 4MNs, SMNs, 6MNs,
7MNs, 8MNs, 9MNs, 10MNs, 11MNs, 12MNs, 13MNs, 14MN:s,
15MNs, 16MNs, 17MNs, 18MNs, 19MNs, 20MNs, 21MNs, 22MNs,
23MNs ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowa; na terenach 21MNs i 22MNs dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw czterorodzinnych o gabarytach identycznych
jak zabudowa jednorodzinna.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MNw, MNb, i MNs wyznacza si¢
obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem,
przy czym w przypadku, gdy obowigzujaca linia zabudowy jest
odcinkiem tuku, elewacja frontowa budynku moze zostac
zlokalizowana w pasie terenu o szerokosci 1,5m od obowiazujacej linii
zabudowy w glab dziatki budowlane;.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MNw, MNb, i MNs ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania:
a) budynkoéw innych niz:



- mieszkalne jednorodzinne,

- garazowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, dla samochodéw o no$nosci ponizej
2,5 tony, wylacznie wbudowane lub zblokowane
z bryla gtdwna budynku mieszkalnego,

b) obiektow przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej,

¢) wigcej] niz jednego wolno stojacego budynku na kazdej
dziatce,

d) ogrodzen od strony drogi publicznej o wysokosci
wigkszej niz 1,8 m,

e) skrzynek energetycznych w formie innej niz wbudowane
w ogrodzenia,

f) skrzynek gazowych na elewacjach frontowych
budynkow;

2) powierzchnig dzialek budowlanych:

a) nie mniejsza niz 600m” — dla terenéw MNw,

b) nie mniejsza niz S00m” — dla terenéw MNDb; przy czym
dla terenu 14 MNb ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na
cztery dzialki o zblizonej powierzchni,

¢) nie mniejsza niz 180m” — dla terenéw MNs;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) powierzchni¢ zabudowy:

- nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej — na terenach MNw i MNb,

- nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej — na terenach MNss,

b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10m,

¢) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad
poziomem terenu,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynna:

- nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej — na terenach MNw i MNb,

- nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej — na terenach MNgs,

e) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 22-
45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich przy
czym udzial dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 20%
ogollnej powierzchni dachu; jesli w danym kwartale
zabudowy, ograniczonym liniami zabudowy, sa juz
zlokalizowane budynki z dachem ptaskim, dopuszcza si¢
stosowanie wytacznie dachow ptaskich,



f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatek
budowlanych;
4) stawke stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW,
8MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MW  wyznacza si¢

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem.
3. Na terenach oznaczonych symbolem MW ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:
a) budynkoéw innych niz:

- budynki mieszkalne wielorodzinne, z mozliwo$cia
lokalizowania ustug w parterach tych budynkéw
wylacznie na terenach 6MW i 7TMW; mozliwe jest
zlokalizowanie  jednego lokalu  handlowego
o powierzchni sprzedazy do 600m’ na kazdym
z terené6w 6MW 1 7MW, dla pozostatych lokali
handlowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
sprzedazy 200m’,

- budynki garazowe na samochody o no$nos$ci ponize;j
2,5 tony, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

b) obiektéw budowlanych przeznaczonych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej,
c) skrzynek energetycznych 1 gazowych w S$cianach

frontowych budynkéw;
2) zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 35%

powierzchni dzialki budowlanej, przy czym na terenach
2MW, 4AMW i SMW- nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) wysokos¢ zabudowy:

- na terenach IMW, SMW i1 8 MW- nie wigksza niz
12m,

- na terenach 2MW, 3MW, 4MW, 6MW 1 7MW - nie
wigksza niz 15m,

- na terenie SMW dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15 m
od strony terenu 4MW, wykorzystujac istniejaca
réznicg poziomu terenu,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza
niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na



terenach 2MW, 4MW i SMW - nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) na terenach 3MW, 4dMW, 6MW i1 7MW wzdluz drogi
2KdG oraz na terenie SMW wzdluz drogi 1KdG pasy
zieleni o szerokos$ci minimum 5 m, przy czym:

pasy zieleni nalezy urzadza¢ roslinnoscia o zwartej
strukturze w postaci drzew 1 krzewow,

w pasach zieleni ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow,

w pasach zieleni dopuszcza si¢ lokalizowanie
miejsc  postojowych, przy czym powierzchnia
miejsc postojowych nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni pasa zieleni, a miejsca postojowe moga
by¢ grupowane po 10 lub mniej dla samochodéw
osobowych oraz po 3 lub mniej dla samochodéw
cigzarowych,

e) dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia
potaci dachowych do 45°,
f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej minimum
I miejsca postojowego na 3 uzytkownikdéw czesci
ustugowej oprocz miejsc postojowych dla mieszkancow;
3) stawke stanowiaca podstawe¢ do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.
4. Na terenie 7MW w obszarze skladowiska odpadéw nalezy
przeprowadzi¢ dziatania rekultywacyjne. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmiany uksztattowania terenu.

§ 10. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala sig
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. Na terenach

oznaczonych symbolem MW/U wyznacza si¢

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem.
3. Na terenach oznaczonych symbolem MW/U ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:
a) budynkéw innych niz:

budynki mieszkalne wielorodzinne z uzupetniajaca
funkcja ustugowa w parterach tych budynkéw, przy
czym mozliwe jest zlokalizowanie wylacznie
jednego  lokalu  handlowego o powierzchni
sprzedazy do 600m> na kazdym terenie, dla
pozostalych  lokali  handlowych ustala si¢
maksymalng powierzchnig sprzedazy 200m?,



- budynki garazowe dla samochodéw o nos$nosci
ponizej 2,5 tony, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej,

b) obiektow budowlanych przeznaczonych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej,

c) skrzynek energetycznych 1 gazowych w Scianach
frontowych budynkow;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 35%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12m,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza
niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) na terenach IMW/U 1 2MW/U pasy zieleni o szerokosci
minimum 5 m wzdtuz drogi 1KdG, przy czym:

- pasy zieleni nalezy urzadza¢ roslinno$cia o zwartej
strukturze w postaci drzew i krzewow,

- w pasach zieleni ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow,

- w pasach zieleni dopuszcza si¢ lokalizowanie
miejsc postojowych, przy czym powierzchnia
miejsc postojowych nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni pasa zieleni, a miejsca postojowe moga
by¢ grupowane po 10 lub mniej dla samochodéw
osobowych oraz po 3 lub mniej dla samochodéw
cigzarowych,

e) dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia
potaci dachowych 22-45°,
f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej minimum
1 miejsca postojowego na 3 uzytkownikdw czegsci
ustugowej oprocz miejsc postojowych dla mieszkancow.
3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu — w wysokosci 30%.

§ 11. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
12U, 13U, 14U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Na terenach oznaczonych symbolem U wyznacza si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem.
3. Na terenach oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:
a) budynkow innych niz zwiazane z:



obstuga cmentarza, w tym z ustlugami handlu — na
terenie 1U,

kultem religijnym — na terenie 2U,

funkcjami uzytecznos$ci publicznej z wylaczeniem
lokali  dyskotekowych  oraz  ustlug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 800m® - na
terenie 4U,

ustugami opieki zdrowotnej, spotecznej i1 socjalnej —
na terenie 12U,

funkcjami uzytecznosci publicznej z wylaczeniem
kultu religijnego, lokali dyskotekowych oraz ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 800m’ -
na terenie 13U,

ustugami sportu — na terenie 14U,

funkcjami uzyteczno$ci publicznej z wylaczeniem
kultu religijnego oraz ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 800m” na pozostatych terenach,

b) wigcej niz jednego lokalu handlowego o powierzchni
sprzedazy do 800m” na kazdym terenie z zastrzezeniem
lit. a; dla pozostatych lokali handlowych ustala si¢
maksymalna powierzchnig sprzedazy 200m?,

c) skrzynek energetycznych 1 gazowych w S$cianach

frontowych budynkéw;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 35%

powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy:

na terenie 2U — nie wigckszg niz 20m,

na terenach 3U, 4U, 5U, 8U i 11U — nie wigksza niz
12m,

na terenach 1U, 6U, 7U, 9U, 10U 1 14U - nie
wigksza niz 10m,

na terenie 12 U nie wyzsza, niz istniejace budynki,
na terenie 13U — nie wigksza niz 15m dla budynkéw
1 do 50m dla budowli,

c) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
500m’,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) dowolna geometri¢ dachow,

f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej minimum
1 miejsca postojowego na 3 uzytkownikéw budynku
ustlugowego z wylaczeniem:



- terenu 12U,
- terenu 1U, dla ktérego dopuszcza si¢ zapewnienie
miejsc postojowych na terenach 1KP i 2KP;
3) zakaz przekraczania dopuszczalnych warto$ci emisji czynnikoéw
szkodliwych;
4) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1U/M, 2U/M, 3U/M, 4U/M, SU/M ustala sig
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa z uzupelniajaca funkcja
mieszkaniowa.

2. Na terenach oznaczonych symbolem U/M ustala si¢ nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku.
3. Na terenach oznaczonych symbolem U/M ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw innych niz ustugowe z uzupelniajaca funkcja
mieszkaniowa, przy czym funkcja mieszkaniowa nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej danego
budynku,

b) wigcej niz dwoéch lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy do 600m” na kazdym terenie; dla pozostatych
lokali handlowych ustala si¢ maksymalna powierzchnig
sprzedazy 200m’,

c) skrzynek energetycznych 1 gazowych w Scianach
frontowych budynkow;

2) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000m?,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) powierzchni¢ zabudowy:

- na terenie 1U/M — 10% - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na terenie 2U/M — 15% - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na terenach 3U/M — 20% - 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

- naterenach 4U/M i SU/M — 10% - 35% powierzchni
dziatki budowlane;j

b) wysokos¢ zabudowy:

- na terenach 1U/M, 2U/M i 3U/M - nie wigksza niz
I5m oraz minimum 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe,
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- na terenach 4U/M, 5U/M - nie wigksza niz 12m
oraz minimum 2 nadziemne kondygnacje uzytkowe,

- dopuszcza si¢ zabudowe parterowa na maksymalnie
30% powierzchni rzutu danego budynku;

c) dopuszcza si¢ zabudowe do granic dziatki budowlane;j
oraz potaczenie zabudowa terenéw 1U/M i1 2U/M w
pasie terenu o szerokosci 15m,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) dowolna geometri¢ dachow,

f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej minimum 1
miejsca postojowego na 3 uzytkownikéw budynku
uslugowego;

4) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Na terenach oznaczonych symbolem P ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, wyznaczong na rysunku.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami P ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkéw innych niz budynki produkcyjne,
sktady i magazyny oraz innych niz zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz
2000m’,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- naterenie 1P — nie wigksza niz 15m,
- naterenach 2P i 3P — nie wigksza niz 12m,
d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dowolna geometri¢ dachow,
f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i ci¢gzarowych
w liczbie dostosowanej do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci;
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3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokos$ci 10%.

§ 14. 1. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1R ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 117ZP, 127ZP, 137ZP, 147P, 1572P, 16ZP, 177P, 18ZP, 19ZP, 20ZP,
217ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 27ZP, 3ZP, 47P, 57P, 6ZP,
117ZP, 127ZP, 137ZP i 17ZP, petniacych funkcje ciagu ekologicznego,
ustala si¢ zapewnienie dostgpu do terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem WS.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 7ZP, 8ZP, 97ZP, 10ZP, 14ZP,
157ZP, 16ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP i 21ZP, petiacych funkcj¢ skweréw
miejskich, ustala si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami ZP, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania:
a) budynkow,
b) ogrodzen,
c¢) obiektéw budowlanych innych niz:
- clagi piesze, rowerowe oraz ich oswietlenie,
- obiekty matej architektury,
- obiekty infrastruktury technicznej — w zaleznosci od
potrzeb;
2) zasady zagospodarowania terendw:
a) ochrong istniejacej, wartosciowej zielent,
b) nowe nasadzenia drzew 1 krzewéw z uwzglednieniem
lokalnych warunkéw siedliskowych,
¢) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza
niz 70% powierzchni terenu;
3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 16. 1. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie pod tereny laséw.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZL ustala si¢ prowadzenie
gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. 1. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1ZP/U ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zieleni
urzadzonej z ustugami.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U ustala si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/U ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw innych niz budynki o funkcjach ustug
oSwiaty, sportu 1irekreacji, ustug gastronomicznych i
hotelarskich,

b) budynkéw handlowych,

¢) budynkéw garazowych dla samochodéw o nosnosci
powyzej 2,5 tony,

d) obiektéw budowlanych innych niz okreslone w lit. a, b, c
oraz innych niz ciagi piesze i rowerowe, boiska iinne
urzadzenia  sportowe, urzadzenia  zwigzane @z
dziatalno$cia rozrywkowa, dojazdy i parkingi zwiazane z
budynkami na terenie — o powierzchni nie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 10%
powierzchni terenu,

b) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15m,

c) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza
niz 70% powierzchni terenu,

d) dowolna geometri¢ dachow,

e) mozliwos¢ wydzielenia drég wewngtrznych, przy czym
nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ do terenéw istniejacych
ogrodéw dziatkowych,

f) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej minimum 1
miejsca postojowego na 3 uzytkownikéw budynku
uslugowego, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkow oswiaty;

3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 15%.

§ 18. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie pod ogrody
dziatkowe.
2. O ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej, na terenach oznaczonych
symbolem ZD ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:

13



a) obiektéw budowlanych innych niz:

- obiekty malej architektury,

- altany 1 inne obiekty architektury ogrodowej,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- budynki gospodarcze, sanitarne i administracyjne,
zwiazane z funkcja ogrodéw dziatkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- parking na potrzeby uzytkownikéw ogrodow
dziatkowych,

- drogi dojazdowe,

b) obiektow przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, w tym handlowej;

2) powierzchnig ogrodu dziatkowego — nie mniejsza niz 300m’i nie
wicksza niz 500m’,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w jednym ogrodzie dziatkowym moze znajdowac si¢ nie
wigcej niz 1 budynek gospodarczy o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 25m?,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz
5,0m,

c) powierzchni¢ terenu  biologicznie czynna bez
uwzglednienia powierzchni zieleni projektowanej na
dachach 1 scianach budynkoéw oraz wypelnien w
nawierzchniach azurowych — nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki ogrodu dziatkowego,

d) dowolna geometri¢ dachow,

e) zapewnienie miejsc postojowych na terenie;

4) stawke stanowiaca podstawg do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 10%.

§19. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZC, 2ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.
2. Na terenach oznaczonych symbolem ZC ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz
bezposrednio zwiazane z dziatalno$cia cmentarza z wylaczeniem
budynkéw handlowych oraz obiektéw matej architektury;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 10% powierzchni terenu 1ZC,
- nie wigksza niz 5% powierzchni terenu 2ZC,
b) wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 12m,
¢) dowolng geometri¢ dachow,
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d) zapewnienie = miejsc  postojowych na  terenach
oznaczonych na rysunku symbolami 1KP 1 2KP;
3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ przeznaczenie pod
wody powierzchniowe srédladowe.
2. Na terenach oznaczonych symbolami WS ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
a) obiekty budowlane bezposrednio zwigzane
z funkcjonowaniem, obstuga i konserwacja zbiornika
wodnego,
b) obiekty infrastruktury technicznej — w zaleznosci od
potrzeb;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ poglebienia zbiornika,
b) przy zapewnieniu odpowiedniego stanu czystosci wod —
mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rybackie;.
3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami 1KdG, 2KdG, 3KdG ustala si¢ przeznaczenie pod
publiczne drogi klasy ,,G” — gtéwne.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KdG ustala sig:
1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem, przekr6j 1x2, dwustronne chodniki o parametrach
zgodnych z przepisami szczegllnymi; dopuszcza si¢ rozbudowe
o dodatkowe pasy ruchu na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;
2) powiazania komunikacyjne z przylegtymi drogami oznaczonymi
na rysunku symbolami: 2KdG, 4KdL 1 7KdL;
3) zakaz budowy nowych, indywidualnych zjazdéw; dostgpnosc
zapewni¢ poprzez istniejace zjazdy lub z drég nizszej kategorii;
4) w przekroju drogi nalezy uwzgledni¢ infrastrukture dla
prowadzenia ruchu rowerowego, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi;
5) mozliwos¢ lokalizacji w drodze zatok autobusowych i urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem komunikacji zbiorowej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
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6) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2KdG ustala sig:

1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem, przekrdj 2x2, dwustronne chodniki o parametrach
zgodnych z przepisami szczeg6lnymi; dopuszcza si¢ rozbudowe
o dodatkowe pasy ruchu na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;

2) powiazania komunikacyjne z przylegtymi drogami oznaczonymi
na rysunku symbolami: 1KdG, 3KdG, 1KdL, 2KdL, 7KdL
i 1KdD;

3) ustanowienie nowych, indywidualnych zjazdéw na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi;

4) w przekroju ulicy nalezy uwzgledni¢ infrastrukture dla
prowadzenia ruchu rowerowego, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi;

5) mozliwos¢ lokalizacji w drodze zatok autobusowych 1 urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem komunikacji zbiorowej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

6) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3KdG ustala sig:

1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem, przekrdj 1x2, dwustronne chodniki o parametrach
zgodnych z przepisami szczegllnymi; dopuszcza si¢ rozbudowe
o dodatkowe pasy ruchu na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;

2) powiazania komunikacyjne z przylegtymi drogami oznaczonymi
na rysunku symbolami: 2KdG, 1KdL, 4KdL, 6KdL, 6KdD,
7KdD, 25KdD, 26KdD, 4KdX i 13KdX;

3) ustanowienie nowych, indywidualnych zjazdéw na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi;

4) w miejscach oznaczonych na rysunku jako zieleh ochronna
nalezy nasadzi¢ pas zieleni wysokiej;

5) mozliwos¢ lokalizacji w drodze zatok autobusowych i urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem komunikacji zbiorowej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

6) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.
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§ 22. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami 1KdL, 2KdL, 3KdL, 4KdL, SKdL, 6KdL, 7KdL
ustala si¢ przeznaczenie pod publiczne drogi klasy ,,L.” — lokalne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KdL ustala sig:

1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem, przekr6j 1x2, dwustronne chodniki o parametrach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi;

2) w drogach oznaczonych symbolami: 3KdL, 4KdL i1 5KdL,
dopuszcza si¢ realizacje przyulicznych miejsc postojowych pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;

3) w drogach oznaczonych symbolami: 6KdL i 7KdL, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zatok autobusowych i urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem komunikacji  zbiorowej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

4) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami: 1KdD, 2KdD, 3KdD, 4KdD, 4KdD, SKdD,
6KdD, 7KdD, 8KdD, 9KdD, 10KdD, 11KdD, 12KdD, 13KdD, 14KdD,
15KdD, 16KdD, 17KdD, 18KdD, 19KdD, 20KdD, 21KdD, 22KdD,
23KdD, 24KdD, 25KdD, 26KdD, 27KdD, 28KdD, 29KdD, 30KdD,
31KdD, 32KdD, 33KdD, 34KdD, 35KdD, 36KdD, 37KdD ustala si¢
przeznaczenie pod publiczne drogi klasy ,,D” — dojazdowe.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KdD ustala sig:

1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem, przekr6j 1x2, dwustronne chodniki o parametrach
zgodnych z przepisami szczegdlnymi, dopuszcza si¢ rezygnacje
z jednego chodnika na styku z terenami nie przewidywanymi
pod zabudowe;

2) w drogach oznaczonych symbolami 23KdD-31KdD, 33KdD
1 37KdD, dopuszcza si¢ realizacje przyulicznych miejsc
postojowych pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostalymi
ustaleniami planu;

3) drogi oznaczone symbolami 32KdD i 34KdD-36KdD, z uwagi
na brak przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania
dostosowanym do szerokosci linii rozgraniczajacych,

4) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.
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§ 24. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami: 1KdX, 2KdX, 3KdX, 4KdX, 5KdX, 6KdX,
7KdX, 8KdX, 9KdX, 10KdX, 11KdX, 12KdX, 13KdX, 14KdX, 15KdX,
16KdX, 17KdX, 18KdX, 19KdX, 20KdX, 21KdX, 22KdX, 23KdX,
24KdX ustala si¢ przeznaczenie pod ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KdX ustala sig:

1) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem; nawierzchnia utwardzona o szerokosci minimum
4,5 m;

2) przewiduje si¢ ograniczony dostgp w ruchu kotowym,
ograniczenia nie dotycza pojazdéw mieszkancow przylegtych
dziatek, dostaw i pojazdéw uprzywilejowanych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 22KdX ustala si¢ wymoég
wydzielenia czg$ci nawierzchni w formie placu wytacznie dla
ruchu pieszego;

4) ulice oznaczone symbolami: 9KdX - 20KdX z uwagi na brak
przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do  zawracania
dostosowanym do szerokosci linii rozgraniczajacych,

5) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami: 1KdP, 2KdP, 3KdP, 4KdP, SKdP, 6KdP, 7KdP,
8KdP, 9KdP, 10KdP, 11KdP ustala si¢ przeznaczenie pod ciagi piesze.
2. Na terenach oznaczonych symbolami KdP ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:;
2) nawierzchni¢ utwardzona, przystosowana do obstugi o0s6b
niepetnosprawnych,
3) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢ przeznaczenie pod
ogoblnodostgpny parking stuzacy obstudze terenéw oznaczonych symbolami
1ZC,27ZC1i1U.
2. Na terenach oznaczonych symbolami KP dopuszcza si¢ lokalizowanie
ogrodzen i obiektow obstugi.
3. Na terenach oznaczonych symbolami KP ustala si¢ stawke stanowiaca
podstawg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.
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§ 27. 1. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenach
oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E ustala si¢
przeznaczenie pod obiekty elektroenergetyki.
2. Na terenach oznaczonych symbolem E wyznacza si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku.
3. Na terenach oznaczonych symbolem E ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych innych niz
zwiazanych z elektroenergetyka:
a) na terenie 10E — gtéwny punkt zasilania,
b) na pozostatych terenach — stacje transformatorowe;
2) stawke stanowiaca podstawg¢ do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1G wustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
gazownictwa.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1G wyznacza si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1G ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz zwiazane
z gazownictwem — rozdzielnia gazu;
2) stawke stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

§ 29. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, prad — z sieci infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet wtasnych do
czasu wybudowania sieci;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych — do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie S$ciekéw deszczowych — do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) uwzglednienie wszelkich ograniczeh generowanych przez
istniejace obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
mozliwosci ich modernizacji, przebudowy i zmiany przebiegu.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 30. W granicach obszaru obj¢tego planem nie okresla si¢ terendw:
1) goérniczych;
2) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 32. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 109/)§IIU07
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Helenki” w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwata
Nr 174 / XXII / 04 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 2 kwietnia 2004 r.
w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki” w Sremie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, obszar proponowany do objgcia planem
obejmuje w swych granicach:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C1_MT1; C3_M1).

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (C1_M2). Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2_MT1). Dopuszcza
si¢ wyznaczenie w miejscowych planach obszaréw, na ktérych
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw czterorodzinnych
o gabarytach identycznych jak zabudowa jednorodzinna.

4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2_M?2). Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ustug podstawowych na wydzielonych dziatkach.

5. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (C2_M3; C3_M?2).
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych
lub jako wolno stojace na dziatkach o powierzchni do 1000 m”.

6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (B2_MT1). Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ pomieszczen ustugowych w parterach budynkéw
mieszkalnych.

7. Tereny zabudowy ustugowej (C1_U1).Teren ustug kultu.

8. Teren zabudowy ustugowej z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa
(C1_U3; C3_U2).

9. Teren zabudowy ustugowej (B2_U2). Ustala si¢ lokalizacje ustug
sportu.

10.Teren zieleni urzadzonej (C1_Z1). Ustala sig:
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— teren zieleni publicznej o charakterze rekreacyjnym,
— lokalizacjg urzadzen rekreacyjnych,
— utrzymanie i pielggnacje istniejacej zieleni oraz wzbogacanie
alejami spacerowymi, kepami drzew itp.
11.Teren zieleni urzadzonej (C1_Z2). Ustala sig:
— utrzymanie istniejacego cmentarza,
— utrzymanie i pielggnacjg istniejacej oraz wzbogacanie zieleni na
terenie cmentarza,
— lokalizacjg ustug zwiazanych z funkcja cmentarza,
— teren obstugi komunikacyjnej cmentarza.
12.Teren zieleni urzadzonej (C1_Z3). Ustala sig:
— teren zieleni lesnej o charakterze rekreacyjnym,
— lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych.
13.Teren zieleni urzadzonej (C2_Z1). Ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodéw
dziatkowych.
14.Teren zieleni urzadzonej (C2_Z2). Ustala sig:
— rekultywacjg terenu,
— lokalizacje obiektow ustugowych w zieleni po rekultywacji
terenu.
15.Teren zieleni urzadzonej (C2_7Z3). Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej
dla cieku wodnego o charakterze rekreacyjnym. Dopuszcza sig
lokalizacje alei spacerowych i urzadzen rekreacyjnych.
16.Teren zieleni urzadzonej (B2_7Z2). Ustala si¢ utrzymanie ogrodow
dziatkowych oraz lokalizacj¢ zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego.
17.Teren infrastruktury technicznej (C2_I).
18.Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (B2_G). Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, baz 1 skladéw, nieuciazliwych dla zabudowy
mieszkaniowe].
19.Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (C2_G). Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych =z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, baz i sktadéw, nieuciazliwych dla funkcji ustugowych,
rekreacyjnych i dla zabudowy mieszkaniowej. Ustala si¢ rekultywacje
terenu oznaczonego symbolem w zataczniku nr 4.

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gldwnej mierze
zabudowa mieszkaniowa jedno — 1 wielorodzinna, ustugowa oraz drogi.
Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i kolejno:
1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
w miejscowej prasie w dniu 16 kwietnia 2004 r. w Tygodniku
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Sremskim oraz poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach
Urzedu Miejskiego w Sremie;

2) wnioski do planu przyjmowano do dnia 20 maja 2004 r.,
w wyznaczonym terminie wptynety dwa wnioski;

3) rozpatrzyt wnioski w dniu 9 czerwca 2004 r.;

4) w dniu 18 czerwca 2004 r. zawiadomil instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu, wyznaczajac jednoczesnie termin
nadsytania wnioskéw do dnia 30 lipca 2004 r.; do projektu planu
wplyneto czternascie wnioskow;

5) uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 21 lutego 2006 r.;

6) uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami i instytucjami
w terminie od 20 marca 2006 r. do 11 kwietnia 2006 r., a nast¢pnie
wprowadzil do projektu zmiany wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

7) dla obszaru objetego projektem planu nie jest wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze -—
odpowiednie zgody =zostaly uzyskane na etapie opracowywania
wczesniej obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

8) ogtosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w ,,Tygodniku Sremskim” w dniu 21 kwietnia 2006r. oraz
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2006 r. do 1 czerwca 2006 r.;

9) w dniu 23 maja 2006 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin przyjmowania
uwag wyznaczyl na dzien 16 czerwca 2006 r.,

10) w wyznaczonym terminie wptyneto 14 uwag do wylozonego projektu
planu;

11) rozpatrzyt uwagi w dniu 20 czerwca 2006 r.;

12) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z uwzglednienia
uwag;

13) uzgodnit ponownie projekt w zakresie dotyczacym drég gminnych;
inne uzgodnienia nie byty konieczne, gdyz zmiany wynikajace
zuwzglednienia uwag nie naruszaly przepisOw  odrgbnych
1 wzorowane byly na ustaleniach dotyczacych terenéw sasiednich;

14) na podstawie uchwaty Nr 69/VIII/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
24 kwietnia 2007 roku w sprawie dokonania zmian w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Helenki” w Sremie wprowadzit zmiany do projektu;

15) ogtosit o wylozeniu w czgsci projektu planu do publicznego wgladu
w ,,Tygodniku Sremskim” w dniu 4 maja 2007 r. oraz w gablotach
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Urzedu Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 14 maja 2007 r. do 15 czerwca 2007 r.;

16) w dniu 15 czerwca 2007 r. zorganizowal dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami i wyznaczyt
nieprzekraczalny termin sktadnia uwag do dnia 1 lipca 2007 r.;

17) w dniu 9 lipca 2007 r. rozpatrzyt dwie uwagi i wprowadzit zmiany do
projektu wynikajace z uwzglednienia jednej z nich.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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Zalacznik do Uchwvul_v nr 109/X111/07
Rady Miejskiej w Sremie
4 dnia 23 sierpnia 2007 roku

Zalgeznik or 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU "HELENKI" W SREMIE
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