UCHWAELA NR 306/XXXV1/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 kwietnia 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialalnos$ci gospodarczej potozonego w Zbrudzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem, uchwalonego
uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku
i zmienionego uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatalnoSci gospodarczej potozonego
w Zbrudzewie, zwany dalej planem. Granice obszaru objgtego planem
przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Integralna czg$cia uchwaly jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany “Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatalnosci gospodarczej
polozonego w Zbrudzewie”, opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejsze]
uchwaty.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca minimalng odlegto§¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, mierzona po



obrysie S$cian zewngtrznych, z wylaczeniem: schodéw, ramp, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;

3) ,.stacji bazowej telefonii komoérkowej” — nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych
oraz konstrukcji wsporczej i zestawdéw anten;

4) ,terenie” — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) ,,urzadzeniu reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik
informacji 1 promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone
symbolami: 1P i 2P;

3) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone symbolami: 1KD-
D i 2KD-D.

§ 3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania:

a) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej
niz 10 m”,

c) urzadzen reklamowych i szyldow w sposéb przestaniajacy
elementy 1 detale architektoniczne,

d) ogrodzen petnych oraz o przgstach ztypowych elementow
prefabrykowanych 1 zelbetowych od strony drog publicznych i innych
przestrzeni publicznych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania:

a) obiektow malej architektury,

b) stacji bazowych telefonii komodrkowej o  konstrukcji
jednostupowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz ulepszania nawierzchni i drég materialami pylacymi,
w szczegoOlnosci zuzlem;

2) nakaz:

a) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrgbie terenu lub zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowania odpadéw zgodnie z planem gospodarki



odpadami dla gminy Srem oraz przepisami odrebnymi,

c) odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, gromadzenia
sciekébw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastgpnie ich wywoz
przez przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie, do oczyszczalni Sciekéw,

d) odprowadzania Sciekow  przemystowych po  wstgpnym
podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu realizacji
systemu kanalizacyjnego, gromadzenia SciekOw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, na nastgpnie ich wywoéz przez przedsigbiorce
posiadajacego zezwolenie, do oczyszczalni Sciekow,

e) zagospodarowania wéd opadowych 1 roztopowych w obregbie
terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych poprzez wstgpne podczyszczanie do zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych w obrgbie terenu lub do rowu pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen wymaganych przepisami odrgbnymi,

g) stosowania indywidualnych systemow grzewczych
z zastosowaniem kotlow posiadajacych atest bezpieczenstwa ekologicznego
zasilanych energia elektryczng lub paliwami takimi, jak: gaz, olej opatowy
lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo
alternatywnymi Zrédtami energii;

3) mozliwos¢:

a) realizowania kondygnacji podziemnych, pod warunkiem
wykonania analizy warunkéw gruntowych przed inwestycja,

b) magazynowania na terenach 1P i 2P surowcéw wtérnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych.
Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badanie archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowg.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.W  zakresie szczegblowych parametréw i1  wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw:

a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych =z istniejacej



napowietrznej linii energetycznej S$redniego napigcia 15kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
2) lokalizowanie zabudowy wolno stojacej;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12 m;
6) dowolna geometri¢ dachu;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m’;
8) zakaz wydzielania nowych drég wewngtrznych;
9) mozliwos¢:
a) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 500 m’,
b) lokalizowania stacji paliw,
c) realizowania kondygnacji podziemnych,
d) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu z drogi publicznej,
e) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) wydzielania nowych dziatek o powierzchni innej niz okreslona
wpkt 7, na potrzeby lokalizowania infrastruktury technicznej oraz
powigkszenia dziatek sasiednich.

§ 8. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2P
ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow:

a) zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) z uwzglednieniem obszaru wolnego od zabudowy wzdtuz
gazociagu wysokiego cisnienia DN500, wyznaczonego na rysunku planu,

c) z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych 2z istniejace]
napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia 15kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie zabudowy wolno stojacej;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 20 %
powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 16 m;

6) dowolna geometri¢ dachu;

7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

8) zakaz wydzielania nowych drog wewngtrznych;



9) mozliwos¢:

a) lokalizowania baz, skladow 1 magazynéw oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,

b) lokalizowania stacji paliw,

c) realizowania kondygnacji podziemnych,

d) wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu z drogi publicznej lub z drogi wewngtrznej,

e) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek,

g) wydzielanie nowych dzialek o powierzchni innej niz okreslona
wpkt 7, na potrzeby lokalizowania infrastruktury technicznej oraz
powigkszenia dziatek sasiednich.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, na terenach drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig:

1) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania obiektéw innych niz zwigzanych z drogami.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
negatywnie oddzialywac¢ na obszary Natura 2000.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym tereno6w wytaczonych z zabudowy
ustala si¢:

1) obszar wolny od zabudowy wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia
DN500 wyznaczonego na rysunku planu;

2) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w obszarze ponadnormatywnego
oddzialywania napowietrznej linii $redniego napigcia 15kV, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 13. W zakresie rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:



1) drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KD-D — 15 m,
b) 2KD-D - 10 m;

3) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania wylacznie poprzez drogi
1KD D i 2 KD-D;

4) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej,
z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

5) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) lokalizowanie i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegllnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej, o§wietlenia;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) nakaz przebudowania istniejacej napowietrznej linii $redniego
napiecia 15kV, potozonej na terenie 1 KD-D, na lini¢ kablowa;

9) mozliwos¢ przebudowania istniejacej napowietrznej linii $redniego
napigcia 15kV, zaznaczonej na rysunku planu, na lini¢ kablowa prowadzona
wzdtuz drég publicznych lub granic dziatek;

10) mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w projektowang zabudowe
lub wolno stojacych;

11) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowe;j
stacji  transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 50 mz;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecia sredniego lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;

13) zachowanie wzdluz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia
DN500 obszaru wolnego od zabudowy, zgodnie  zrysunkiem planu
i przepisami odrgbnymi; przy czym dopuszcza si¢ na indywidualny wniosek
lokalizowanie obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej
wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz wyznaczone na rysunku
planu, pod warunkiem uzyskania szczegélowego uzgodnienia wszelkich
zblizen, kolizji oraz ingerencji w wyzej okre$lona odlegtos¢ z wiasciwym
zarzadca oraz konieczno$ci $cistego nadzoru nad pracami budowlanymi
w strefie;

14) utrzymanie petne;j droznosci istniejacych urzadzen
melioracyjnych: rurociaggu betonowego o $rednicy 50 cm przejmujacego
wody z rowu melioracyjnego o numerze ewidencyjnym R-£ o duzej zlewni
odwadniajacej uzytki rolne wsi Zbrudzewo oraz rowu melioracyjnego



o nr R £.3 odwadniajacy uzytki rolne wsi Zbrudzewo;

15) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
w tym dla niepetnosprawnych zmotoryzowanych, na terenach zabudowy
w tacznej iloSci nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 4 osoby mogace
jednoczesnie przebywa¢ w budynku, przy czym miejsca postojowe powinny
by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt, dla ktérego
wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych;

16) wtasciciel nieruchomosci polozonej na terenie zmeliorowanym,
zobowiazany jest, w przypadku uszkodzenia wurzadzen drenarskich,
do powiadomienia o tym fakcie miejscowej spotki wodnej oraz ich naprawy
na wlasny koszt.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 306/X),(XVI/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 kwietnia 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialalnos$ci gospodarczej potozonego w Zbrudzewie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostal zgodnie
zuchwata Nr 177/XXII/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 marca
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatalno$ci gospodarcze]
polozonego w Zbrudzewie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku), zmienionego uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., obszar
proponowany do objg¢cia planem miejscowym obejmuje w swych granicach
teren zabudowy techniczno — produkcyjnej (G_GS5) oraz teren zabudowy
ustugowej (G_U2).

Przewidywane zagospodarowanie terenu to obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny oraz zabudowa ustugowa.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.) i kolejno:

1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalnej
prasiec (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 03.04.2008 r. oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2) wnioski do planu przyjmowano do dnia 28.04.2008 r. — w wyznaczonym
terminie wplynal jeden wniosek, ktéry zostal rozstrzygnigty w dniu
06.05.2008 r.;

3) pismem z dnia 08.04.2008 r. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu; w odpowiedzi wptyngto 10 pism w tym jedno
po terminie,



4) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

5) w dniu 20.08.2008 r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej pod warunkiem wprowadzenia uwag;

6) Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja numer DR.IL.6060-
148/08 z dnia 26 stycznia 2009 r. umarza postgpowanie w sprawie
przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne 6,9634 ha gruntéw rolnych klasy
IV potozonych w miejscowosci Zbrudzewo;

7) uzgodnil 1 zaopiniowal projekt planu z wlasciwymi organami
iinstytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) ogtosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 05.02.2009 r. oraz obwiescit
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
13.02.2009 r. do 17.03.2009r.;

9) w dniu 10.03.2009 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a uwagi do projektu planu przyjmowane
byty do dnia 02.04.2009 r.;

10) w wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga do wyltozonego
projektu planu, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenna gminy, okreslong
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU

DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ POLOZOENGO W ZBRUDZEWIE
RYSUNEK PLANU

.
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OZNACZENIA:

- — — —  GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

-~ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

GAZOCIAG

><>\w OBSZAR WOLNY OD ZABUDOWY WZDLUZ GAZOCIAGU WYSOKIEGO
4 CISNIENIA DN 500

=== ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

———— OBSZAR PONADNORMATYWNEGO ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNEJ LINII 9.
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV/
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