UCHWALA NR 307/XXXV1/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Helenki’’ w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Helenki” w Sremie, po stwierdzeniu zgodnoéci
przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku), zmienionego uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.

2. Integralnymi czgSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki”
w Sremie, opracowany w skali 1:1000 na planszach a, b ic, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Zmiana planu obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10

2) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o przynajmniej
dwoch potaciach zbiegajacych si¢ w kalenicy, nachylonych pod tym samym
katem;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢
wyznaczajaca najmniejsza odlegto$¢ sytuowania $ciany zewngtrznej budynku
od linii rozgraniczajacej terenu;



4) ,,powierzchni zabudowy” — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych scian budynku w stanie
wykonczonym;

5) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
na temat towaréw i ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) ,.stacjach bazowych telefonii komoérkowej” — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty radiokomunikacyjne, skladajace si¢ z urzadzen elektro-
przesylowych oraz konstrukcji wsporczej 1 zestawu anten;

7) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktora
nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych, ale ma charakter Swiadczen
os6b fizycznych 1 prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie
posiadajacych osobowosci prawnej, na rzecz innych osob.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: IMW, 2MW, 3MW i 4MW;

3) teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN;

4) teren zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczony symbolem U/Z;

S) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

6) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-D;

7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) mozliwos$¢ lokalizowania:
a) budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi,
¢) obiektow infrastruktury technicznej,
d) podziemnych  obiektéw  infrastruktury  technicznej  poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
e) drég wewnetrznych, dojazdéw 1 parkingéw, obiektéw matej
architektury oraz reklam i elementéw systemu informacji miejskiej,
f) budynkéw 1lub budowli bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem uwzglg¢dnienia nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
g) wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej, z wyjatkiem
terenu MN;
2) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;



3) mozliwos¢  wydzielania  dziatek  zwigzanych z  obiektami
infrastruktury technicznej;
4) zakaz:
a) lokalizowania:
— obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych
przy budowie budynkéw i1 budowli, zgodnych z podstawowa funkcja
terenu i wznoszonych na czas budowy,
— ogrodzen z  typowych  prefabrykowanych  elementéw
betonowych,
b) stosowania blach falistych 1 trapezowych jako elementéw
elewacyjnych oraz wykonywania $cian zewngtrznych inaczej niz
jako murowane lub monolityczne.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania i gromadzenie
oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania woOd opadowych
1 roztopowych, ktére nie sa zanieczyszczone, na wlasnej dzialce;

3) odprowadzanie woéd opadowych 1 roztopowych z terenu drogi
wewngtrznej do kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzanie $ciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

6) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami
odregbnymi;

7) zachowanie poprzez stosowanie zasad akustyki budowlanej,
okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku dla:

a) terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN,

b) terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, oznaczonego symbolem U/Z,

c) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW,

d) terenu mieszkaniowo-uslugowego, oznaczonego symbolem U;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia
rob6t budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywo6z zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz:

a) lokalizowania:



— przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii
komoérkowej, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i drég,
— ustug i urzadzen powodujacych wzrost poziomu hatasu,
b) stosowania paliw innych niz niskoemisyjne (gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne) jako Zrddta
energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wlasciwym
organem ochrony zabytkéw inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje sig ustalen.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw ustugowych oraz ustugowych z czgscia mieszkalng
o powierzchni do 50 % powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynkéw ustugowych 1 handlowych z lokalami handlowymi
o tacznej powierzchni sprzedazy do 1000 m’;

3) wytacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ budynkow — do 12 m;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 %
powierzchni dzialki;

4) dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia potaci
dachowych do 45 °.

§9.1Na terenach zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 4MW dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) ustug w parterach tych budynkéw, wylacznie na terenach 1MW
12MW;

3) jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy do 600 m”> na
kazdym z terenéw 1MW 1 2MW, dla pozostatych lokali handlowych ustala
si¢ maksymalna powierzchnig sprzedazy — 200 m’;



4) wylacznie garazy podziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ zabudowy na terenach 1MW i 2MW — nie wigksza niz
17 m, przy czym wysokos¢ elewacji do gtéwnego okapu, mierzona od
poziomu terenu przed najnizej polozonym wejsciem do budynku, nie moze
by¢ wigksza niz 13 m;

2) wysokos¢ zabudowy na terenach 3AMW 1 4MW - do 12 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — do 30 % powierzchni dzialki na terenach:
2MW, 3MW 1 4MW oraz do 35 % na terenie 1IMW;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 35 %
powierzchni dzialki;

5) dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia potaci
dachowych do 45 °.

§ 10.1. Na  terenie = zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,
oznaczonym symbolem MN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ budynkow — do 10 m;

3) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 %
powierzchni dzialki;

5) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 22-45 °;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, przy czym udziat dachu plaskiego
nie moze przekroczy¢ 20 % ogdlnej powierzchni dachu.

§ 11.1. Na terenie zabudowy uslugowej w zieleni, oznaczonym
symbolem U/Z dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw ustugowych przeznaczonych wylacznie pod ustuge
oswiaty;

2) ciagéw pieszych i rowerowych;

3) dojazdéw i parkingdw.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 100% terenu ograniczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysokos¢ budynkow — do 12 m;

3) poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu;



4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70 %
powierzchni dziatki;

5) dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia potaci
dachowych do 45 °.

§ 12.1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP
dopuszcza sig lokalizowanie:

1) zieleni urzadzonej w postaci: rabat, kwietnikéw, trawnika, Zywoptotu
lub szpaleru drzew;

2) ciagéw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych.

2. Ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnga — nie mniejsza niz
70 % powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym teren0w gbrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegllnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemOw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrédel wilasnych do czasu
wybudowania sieci;

2) obstuge komunikacyjna terendw z istniejacej drogi publicznej KD-D,
istniejacych drég publicznych potozonych poza granicami planu oraz
z projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej z Alei Solidarnosci, potozonej poza
granicami planu;

4) zapewnienie, w granicach dziatki, minimum 2 miejsc postojowych na
100 m* powierzchni obiektéw ustugowych na terenach U i MW i minimum
3 miejsc postojowych na 100 m® powierzchni obiektéw ustugowych na
terenie U/Z oraz dodatkowo minimum 1 miejsca postojowego na 1
mieszkanie na terenach zwiazanych z lokalizowaniem funkcji mieszkaniowej;

5) szerokos¢ drogi publicznej KD-D — zgodnie z rysunkiem planu;



6) szerokos¢ drogi wewnetrznej KDW — 6 m.
§17. W zakresie Sposobow 1 terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 18. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 307/X),(XVI/09
RADY MIEJSKIE]J W SREMIE

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Helenki’’ w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostal zgodnie
zuchwata Nr 193/XXIV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Helenki” w Sremie.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku), zmienionego uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., obszar
proponowany do objecia zmiana planu miejscowego obejmuje w swych
granicach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2_MT1), w ramach
ktérego dopuszcza si¢ wyznaczenie w miejscowych planach obszaréw, na
ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw czterorodzinnych
o gabarytach identycznych jak zabudowa jednorodzinna;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (C2_M3), w ramach
ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych
lub jako wolno stojace na dziatkach o powierzchni do 1000 m’;

3) teren zieleni urzadzonej (C2_Z2), w ramach ktdérego ustala sig:
rekultywacje terenu, lokalizacje obiektéw uslugowych w zieleni po
rekultywacji terenu;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (C3_M2), w ramach
ktérego dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych
lub jako wolno stojace na dziatkach o powierzchni do 1000 m?;

5) teren zabudowy ustugowej z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa
(C3_U2).

Obowiagzujace  Studium, w ramach poszczegélnych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza lokalizacje funkcji



uzupelniajacych: terendw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji.

Przewidywane zagospodarowanie terenu to budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz ustug, w tym o$wiaty.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
w lokalnej prasie (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 05.06.2008 r. oraz
poprzez umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie;

2) wnioski do zmiany planu przyjmowano do dnia 27.06.2008 r. —
w wyznaczonym terminie wplynat jeden wniosek, ktory zostat rozstrzygnigty
w dniu 02.07.2008 r.;

3) pismem z dnia 02.06.2008 r. zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu; w odpowiedzi wptyneto dwanascie pism;

4) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat
projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego;

5) w dniu 20.08.2008 r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej pod warunkiem wprowadzenia uwag;

6) uzgodnit i zaopiniowat projekt zmiany planu z wiasciwymi organami
iinstytucjami, a nastgpnie wprowadzil do projektu zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 15.01.2009 r. oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wytozeniu projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 23.01.2009 r. do 25.02.2009 r.;

8) w dniu 17.02.2009 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, a uwagi do projektu

przyjmowane byly do dnia 12.03.2009 r. — w wyznaczonym terminie
wplyngly dwie uwagi;

9) w dniu 16.03.2009 r. rozpatrzyt uwagi, przy czym wszystkie
uwzglednit.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosSci z polityka przestrzenna gminy, okreslona
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Zataczniki do uchwaty Nr 307/XXXVI/09

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU "HELENKI" W SREMIE Rady Micjskicj w Sremie

SKALA 1:1000

OBJASNIENIA:

GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY MPZP

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZIELENI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASA DOJAZDOWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

z dnia 30 kwietnia 2009 r.
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