UCHWAELA NR 326/XXXVIII/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 25 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie, po stwierdzeniu
zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku),
zmienionego uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 .

2. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem", zatytutlowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Podwale w Sremie; opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr |1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
w granicach okreslonych na rysunku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10" ze
Scianami attykowymi ze wszystkich stron budynku, wyprowadzonymi ponad
najwyzszy punkt potaci dachu;

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé
granicg¢ obszaru zabudowy;



3) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ granicg
obszaru zabudowy, wzdluz ktérej musza si¢ znajdowac $ciany frontowe
budynkéw na co najmniej 70% dtugosci tej linii z zastrzezeniem §8 ust. 2;
obowiazujace linie zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych,
stanowia nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) ,, obszar zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony
nieprzekraczalnymi lub obowiazujacymi liniami zabudowy;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych scian budynku w stanie
wykonczonym;

6) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
na temat towaréw 1 ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) ,stacjach bazowych telefonii komoérkowej” - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen elektro-
przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawu anten.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku symbolem ZP.

§ 4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
dopuszcza sig lokalizowanie na terenie MW:

1) budynkéw 1 budowli o okreslonych w planie parametrach -
w obszarach zabudowy;

2) budynkéw lub budowli bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem uwzglednienia przepisOw odrgbnych -
w obszarach zabudowy;

3) lokalizowanie zabudowy zwartej wzdluz obowiazujacych linii
zabudowy;

4) lokalizowanie dominant w miejscach oznaczonych symbolem na

rysunku;
5) nadziemnych obiektéw infrastruktury technicznej 1 urzadzen
budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi - wylacznie

w obszarach zabudowy;

6) podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej;

7) drog wewngtrznych;

8) dojs¢, dojazdéw, parkingéw, obiektéw malej architektury oraz
elementéw systemu informacji miejskiej - w obszarach zabudowy;

9) wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlane;.



2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek zwiazanych z obiektami
infrastruktury technicznej - w obszarach zabudowy.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
budowie budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu
1 wznoszonych na czas budowy;

2) reklam;

3) stacji bazowych telefonii komérkowej;

4) ogrodzen z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) ogrodzen poza obszarami zabudowy;

6) bram garazowych w budynkach mieszkalnych 1 budynkéw
garazowych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania i gromadzenia
oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ indywidualny sposéb
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach, zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia
nawierzchni drog;

4) odprowadzanie sciekdw bytowych — do kanalizacji sanitarnej;

5) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zachowanie, okreslonych przepisami odr¢gbnymi, dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

b) dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia
rob6t budowlanych na terenie inwestora, badz ich wywoéz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie @~ w  ciepto z  zastosowaniem  technologii
niskoemisyjnych.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sig:

1) planowane inwestycje na etapie projektu budowlanego nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony zabytkéw, celem uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego na roboty budowlane na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych
z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem  przedmiotowego  terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.1.Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonym symbolem MW dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  mozliwoscia
lokalizowania ustug w parterach tych budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizowanie
jednego lokalu handlowego o powierzchni uzytkowej do 400 m* na kazdym
z obszarow zabudowy, dla pozostalych lokali handlowych ustala si¢
maksymalng powierzchnig uzytkowa — 100 m®;

2) budynkow garazowych dla samochoddow osobowych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacych linii zabudowy, za
wyjatkiem obowiazujacej linii zabudowy na granicy z terenem ZP, na
kondygnacjach wyzszych niz parter gzymsami, wykuszami i balkonami na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,2 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw —od 11 m do 14 m;

2) wysokos¢ budynkow garazowych — 3 m do 4 m;

3) wysoko$¢ dominanty do 16 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ zabudowy dominanty — do 100 m?;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;;

7) dachy ptaskie lub dachy mansardowe.

§ 9.1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku symbolem
ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni urzadzonej w postaci rabat,
kwietnikéw, trawnika, zywoptotu.



2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ochrong istniejacej, wartosciowej zieleni;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 100% powierzchni
terenu.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOow, w tym teren0w goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, dla  zapewnienia  szczelnosci 1  stabilnosci  watéw
przeciwpowodziowych, w obszarze, na ktorym zakazuje si¢ wykonywania
obiektow budowlanych, oznaczonym na rysunku symbolem 1 stanowiacym
pas terenu o szerokosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, ustala
sieg:

1) zakaz wykonywania obiektow budowlanych;

2) kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.

§ 11. W zakresie szczegdlnych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu: na terenie ZP ustala si¢ zakaz
wykonywania obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizowanie dr6g wewngtrznych na terenie MW;

2) parametry drog wewnetrznych, chodnikéw, miejsc postojowych,
dojs¢, dojazdow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej 1 drég wewngtrznych
z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania 1 utrzymania sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdllnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej,  telekomunikacyjnej,
oSwietlenia;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna z istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

6) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, réwniez
w kondygnacjach podziemnych.



§ 14. W  zakresie  sposobow 1  terminéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



- Uzasadnienie -
UCHWALY NR 326/XX?(VIII/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 25 czerwca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Podwale w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostal zgodnie
zuchwata Nr 175/XXI/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 lutego
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Podwale w Sremie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmienionego uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.) obszar
proponowany do objgcia planem miejscowym obejmuje w swych granicach
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (A2_M1).

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gtdwnej mierze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny zieleni urzadzone;.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalnej
prasiec (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 06.03.2008 r. oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2) wnioski do planu przyjmowano do dnia 31.03.2008 r. — w wyznaczonym
terminie nie wptynat zaden wniosek;

3) pismem z dnia 04.03.2008 r. zawiadomil instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu; w odpowiedzi wptyngto 11 pism, w tym trzy
po terminie;

4) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,



opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

5)w dniu 01.12.2008 r. uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, pod warunkiem wprowadzenia uwag;

6) uzgodnil 1 zaopiniowal projekt planu z wlasciwymi organami
1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) ponownie uzgodnit i ponownie zaopiniowat projekt planu z wiasciwymi
organami 1 instytucjami, a nast¢gpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien;

8) ogtosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 02.04.2009 r. oraz obwiescil
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
10.04.2009 r. do 14.05.2009 r.;

9) w dniu 04.05.2009 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a uwagi do projektu planu przyjmowane
byty do dnia 03.06.2009 r.;

10) w wyznaczonym terminie wplyngta jedna uwaga, ktéra zostala
rozpatrzona przez Burmistrza w dniu 04.06.2009 r., a nastgpnie wprowadzono
do projektu zmiany wynikajace z uwzglgdnienia uwagi.

Teren potozony w granicach opracowania nie wymagat uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenna gminy, okreslong
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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