UCHWAELA NR 327/XXXVIII/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 25 czerwca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Letniej we wsi Nochowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i z gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717,
ze zm.) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje.

§ 1.1.  Uchwala si¢  miejscowy  plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Letniej we wsi Nochowo, zwany
dalej ,planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
uchwalonego uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmienionego uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 roku.

2. Integralna czg¢scia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” ;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek.

§ 2.W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN;

2) teren lasu, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem ZL;

3)teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢ sytuowania Sciany zewngtrznej budynku
od linii rozgraniczajacej teren;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig,
w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w stosunku
do ulicy, Sciany budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggii, taraséw,
schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie
wigcej niz 1,3 m;

3),,planie” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa
w § 1 uchwaty;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ cz€SC obszaru planu,
wyznaczong hnarysunku planu linia rozgraniczajaca, o okreSlonym
przeznaczeniu, oznaczony ha rysunku planu symbolem;

5),,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady
Miejskiej w Sremie.

§ 4.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1)zakaz stosowania ogrodzen o  przegstach pelnych oraz
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych;

2)usytuowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
okresla rysunek planu.

§ 5.W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowe;j;

2) segregacje¢ odpadow w miejscach ich powstawania, magazynowanie
odpadéw 1 ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odr¢gbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég do kanalizacji
deszczowej;

4) zagospodarowanie ~ niezanieczyszczonych ~ wéd  opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, gromadzenia $ciekOw w szczelnych,
bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci oraz ich wywéz do
oczyszczalni $ciekOw przez koncesjonowanego przewoznika;

6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z sieci wodociagowej
z dopuszczeniem korzystania z istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego



planu indywidualnych uje¢ wody, a do czasu realizacji systemu
wodociagowego, budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody;

7) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem
kottéw posiadajacych atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia
elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrodia
energii;

8) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych
poziomOw hatasu w Srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia
robdt budowlanych na terenie dziatki lub poza nig w sposéb niepogarszajacy
stanu srodowiska.

§ 6.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN
ustala si¢:
1) mozliwo$¢ budowy jednego budynku mieszkalnego i jednego garazu
na dzialce;
2) mozliwos¢ prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
1 ustug, w tym drobny handel;
3) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 600 m’ przy
minimalnej szerokosci frontu 20,0 m;
4) dla budynku mieszkalnego wolnostojacego:
a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b)dach stromy o nachyleniu 25° do 45°, kryty dachéwka lub
materialem dachéwko-podobnym, niepalnym,
c) maksymalng wysokos¢ okapu 5,00 m, a do gléwnej kalenicy
10,0 m;
5) dla budynku garazowego:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 60,0 m’,
b) maksymalna wysoko$¢ do okapu 3,5 m, a do kalenicy 7,0 m,
¢) dach o nachyleniu od 25° do 45°
d) mozliwo$¢ faczenia z budynkami mieszkalnymi,
e) zakaz lokalizowania garazy dla samochodéw o no$nosci
powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziafki;



7)minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna 50%
z wylaczeniem zieleni projektowanej na dachach budynkéw oraz wypetnien
w nawierzchniach azurowych;

8) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad
terenem oraz poziom posadzki budynkéw garazowo-gospodarczych
nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem,;

9) mozliwos¢ realizowania kondygnacji podziemnych.

§ 9.Dla terenu lasu ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD ustala sig
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terené6w  gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem, do czasu ich wybudowania, zaopatrzenia
ze zrodet wlasnych;

2)obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych drég publicznych
potozonych poza granicami planu oraz z projektowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD;

3)mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD;

4) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.



§ 15. W zakresie  sposobow i1  termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawkg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Sremu.

§ 18. W czesci objetej niniejszym planem traci moc uchwala
Nr 314/XXXVIII/97 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 wrze$nia 1997 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Nochowo, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 21, poz. 175 z dnia 21 pazdziernika 2007 .

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



- Uzasadnienie -
UCHWALY NR 327/XX?(VIII/09
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 25 czerwca 2009 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Letniej we wsi Nochowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 216/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Letniej we wsi
Nochowo.

Zgodnie z obowiagzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmienionego uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.) obszar
proponowany do objecia planem miejscowym obejmuje w swych granicach
teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej (S_R). W jego ramach dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej - nieucigzliwej produkcji
rolnej 1 hodowlanej, nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug, w tym:
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola, osrodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”.

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gltdwnej mierze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz teren lasu i drogi publiczne]
dojazdowe;.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1)ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalnej
prasie (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 03.07.2008 r. oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;



2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 28.07.2008 r. — w wyznaczonym
terminie wplyngly dwa wnioski (akceptacja informacji w dniu
05.08.2008 1.);

3) w dniu 01.07.2008 r. zawiadomit instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, wyznaczajac jednoczesnie termin sktadania wnioskéw
do dnia 05.08.2008 r.; w sumie wptynelo czternascie pism;

4)uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat projekt

planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
opracowaniem ekofizjograficznym 1 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego;
S)w dniu 16.10.2008 r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, pod warunkiem wprowadzenia uwag;

6)uzgodnit i1 zaopiniowal projekt planu z wlasciwymi organami
1 instytucjami w dniach od 12.11.2008 r. do 30.12.2008 r., a nastg¢pnie
wprowadzil do projektu zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

7)uzyskat decyzje Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DR 1 6070-
58/08 z dnia 12.03.2009 r. wyrazajaca zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych o tacznej powierzchni 0,0092 ha na cele nierolnicze
i nielesne;

8) oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 02.04.2009 r.) oraz obwiescit
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 10.04.2009 r. do 14.05.2009 r.;

9w dniu 04.05.2009 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami, a uwagi do projektu planu
przyjmowane byly do dnia 03.06.2009 r. — w wyznaczonym terminie
wplyngly dwie uwagi;

10) rozpatrzyl uwagi w dniu 04.06.2009 r., a nastgpnie wprowadzit do
projektu zmiany wynikajace z uwzglednienia uwag.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okre$long
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.



N 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
W REJONIE UL. LETNIEJ WE WSI NOCHOWO

706

“ Gm. SRE

105

Zatacznik do uchwaly nr 327/XXXVIII/09
Rady Migjskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2009r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
UCHWALA NR 48/V/07 RADY MIEJSKIES W SREMIE Z DNIA 8 LUTEGO 2007 R.
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