UCHWALA NR 449/XLV1/2018
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Lesnej w Nochowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Lesnej w Nochowie, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustaleh Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012 r.,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz
uchwala Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 zwany dalej
~rysunkiem”,  zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Lesnej w Nochowie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek.

§ 2. 1. Okreslenie ,,budynek gospodarczo-garazowy” oznacza budynek
gospodarczy albo garaz albo budynek gospodarczy z czg$cia garazowa.

2. Okreslenie  ,.budynek mieszkalno-ustugowy” oznacza budynek,
w ktorym zlokalizowane jest jedno mieszkanie oraz jeden lokal uslugowy
o dowolnej powierzchni catkowite;.
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3. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci do 10°.

4. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy z kalenica ize
Scianami szczytowymi, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°.

5. Okreslenie ,,szerokos¢ elewacji frontowej budynkow” oznacza wymiar
szerokosci elewacji budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej od strony
jej granicy przyleglej do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, z ktorej
dziatka ta jest obstugiwana.

6. Okres$lenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sum¢ powierzchni calkowitej kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

7. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajagcg minimalng odleglos¢, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow od linii rozgraniczajacych drog.

8. Okreslenie  ,,obowigzujagca  linia  zabudowy” oznacza  taka
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi si¢ znajdowac przynajmniej
70 % dlugosci elewacji frontowej kazdego z budynkoéw mieszkalnych, przy
czym:

1) okapy 1gzymsy, moga wykracza¢ poza obowigzujace linie zabudowy
o nie wigcej niz 0,8 m;

2) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wytacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, moga wykracza¢ poza obowigzujace
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) zadaszenia wejSciowe, moga wykracza¢ poza obowigzujace linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych linia ta stanowi nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy.

9. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza laczng powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzuty prostokatne nadziemnych zewngtrznych $cian
wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym 1 krawedzi dachow wiat na
powierzchnie dziatki budowlane;.

10. Okreslenie ,,urzadzenia sportowe 1irekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier 1 boiska, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, itp.

§ 3. 1. W =zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sig:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
oznaczony symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) tereny zieleni, oznaczone symbolami 17 1 2Z,;
5) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL 1 2ZL;

6) teren zieleni oraz wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony
symbolem Z/WS;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R 1 2R;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15SKDW i 16KDW;

9) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KX;

10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony
symbolem E.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw zgodnie =z nieprzekraczalnymi 1obowigzujacymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) budynkow wylacznie na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje sig¢
wyznaczona planem nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy;

3) dojs¢ 1 dojazdow;

4) budynkow na dziatce budowlanej, sktadajacej sie¢ z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic;

5) urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkami lokalizowanymi na
poszczegolnych terenach.

2. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ 1dowolng szeroko$¢ frontu
dziatek budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, zwigzanych
z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie.

4. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

l)ich rozbudow¢ =z mozliwoscia zachowania istniejacej] wysokosci
1 geometrii dachow;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, zgodnie
z tymi liniami;

3) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

4) wylacznie przebudowg budynkow w przypadku:

a)gdy niesg spelnione wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub
powierzchni zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych inie ma mozliwosci dostosowania tych
parametrow do ustalen planu,

b) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw, ktora niejest zgodna
zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej tej

funkcji.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:
1) kolory dominujace dla $cian budynkow — odcienie szarosci, bieli

1 odcienie koloréw pastelowych, naturalnych drewna 1 ceramiki, przy czym
jeden wybrany kolor musi pokry¢ przynajmniej 70% powierzchni $cian
wszystkich elewacji budynku;

2) wprowadzanie koloréw uzupetniajacych dla:
a) podkreslenia odrgbnosci brylowej czesci budynkow,
b) podkreslenia detali architektonicznych;

3) kolorystyka dachow stromych w odcieniach czerwieni i szaroSci.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wyjatkiem  obiektow
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) atrap dachow stromych na budynkach,;
3) garazy blaszanych;
4) budynkow z typowych betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sig:
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1) gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych, na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie S$ciekéw, w postaci wod opadowych 1roztopowych,
z powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 przemystowych zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie  w ciepto  z zastosowaniem  technologii 1 urzadzen
niskoemisyjnych z zastrzezeniem § 21 pkt 3;

7) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na
zagospodarowanych terenach:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢
strefe  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska
archeologicznego w granicach oznaczonych na rysunku, przy czym zasady
ochrony zabytkow archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okre§la ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017
poz. 2187, 1086, 1595, z 2018 r. poz. 10).

§ 7. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych symbolami: 1MN, 7MN, 8MN i 13MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej na dzialce budowlanej;

2) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlanej;

3) wiat;
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4) funkcji  uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a)na terenach: 1MN, 7MN 1 13MN - nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza niz 9,0 m,

b) na terenie 8MN - nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne 1 nie
wieksza niz 11,0 m;

2) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigkszg niz
5,5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenow: 1MN, 7MN 1 13MN w przedziale 0,0 - 0,9, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,6,

b) dla terenu 8MN w przedziale 0,0 - 1,2, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,9;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy  strome zdopuszczeniem stosowania dachow  ptaskich,
z zastrzezeniem pkt 8, nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;

8) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego budynku
mieszkalnego;

9) powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a)dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej nie mniejszg niz 800,0 m?,
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b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j:
- na terenie 8MN - nie mniejszg niz 250 m?,
- na pozostatych terenach - nie mniejszg niz 450 m?;

10) liczbe  stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajagc miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowe]
budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na ustugi.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terend6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN,
11MN i 12MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowe] na dziatce budowlane;;

2) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlanej;

3) wiat;
4) funkcji  uslugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych

o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkdow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dla terenow: 2MN, 3MN 14MN - nie wicksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,0 m,

b) dla terendow:SMN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN - nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigkszg
niz 11,0 m;

2) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat - nie wigksza niz
5,5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy:
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a) dla terenéw: 2MN, 3MN 1 4MN w przedziale 0,0 - 1,5, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 - 1,0,

b) dla terenow: SMN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN w przedziale
0,0 - 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 -
1,5;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome zdopuszczeniem stosowania dachéw  plaskich,
z zastrzezeniem pkt 8, nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;

8) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego budynku
mieszkalnego;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw — na terenach: 2MN, 3MN
14MN w przedziale od 7,0 do 8,0 m;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - dla jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej
nie mniejsza niz 200,0 m?;

11) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych przeznaczonych na ustugi.

§9.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 14MN, 15MN, 16MN 1i17MN ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji:

1) wylacznie  jednego  budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;
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2) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlane;j;

3) wiat;

4) funkcji  ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowite; tych
budynkow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1nie wigkszg niz
9,0 m;

2) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych i wiat - nie wigksza niz
5,5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:

a) dla terenow 14MN 116MN w przedziale 0,0 - 0,9, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,6,

b) dla terenow 15SMN i1 17MN w przedziale 0,0 - 0,75, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) dla terenéw 14MN 1 16 MN - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenéw 15SMN 1 17MN - 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:
a) dla terenéw 14MN 1 16 MN - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenéw 15SMN 1 17MN - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy  strome zdopuszczeniem stosowania dachow  ptaskich,
z zastrzezeniem pkt 8, nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi czesciami budynkdéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
c¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

8) powierzchnia dachéw ptlaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego budynku
mieszkalnego;
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9) powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) dla terenow 14MN i 16MN — nie mniejsza niz 700 m?,
b) dla terenow 15SMN i 17MN — nie mniejsza niz 1100,0 m?;

10) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajagc miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b)2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe]
budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na ustugi.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dziatce budowlane;j;

2) budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych
wylacznie w formie zabudowy szeregowej;

3) budynkéw ustugowych w formie zabudowy wolnostojacej;

4) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce
budowlanej;

5) wiat.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
uslugowych w zabudowie szeregowe] - nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, i nie wigkszg niz 11,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych - nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz:

a) przy dachu stromym - 9,0 m,
b) przy dachu ptaskim - 8,0 m;

3) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
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4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat — nie wieksza niz
5,5 m;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w przedziale
0,0 - 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 -
1,2,

b) dla budynkow ustlugowych w przedziale 0,0 - 1,2, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,8;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszag niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) dachy strome zdopuszczeniem stosowania dachéw  plaskich,
z zastrzezeniem pkt 9, nad:

a) takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze$ciami  budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno-
ustlugowych o wysokosci do 4,0 m,

c¢) budynkami gospodarczo-garazowymi 1 wiatami o wysokosci do 4,0 m,
d) budynkami ustugowymi;

9) powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni zabudowy kazdego budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - nie mniejsza
niz:

a) 200,0 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego w zabudowie szeregowe;,

b) 400,0 m? dla jednego budynku ustugowego;

11) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
1 pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych, w tym:
a) budynkow lub lokali gastronomicznych,
b) budynkow lub lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 200 m?;
2) budynkow gospodarczo-garazowych;
3) wiat;
4) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow ushlugowych - nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza niz:

a) 9,0 m - przy dachu stromym,
b) 8,0 m - przy dachu ptaskim;

2) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat — nie wigkszg niz:
a) 5,5 m - przy dachu stromym,
b) 4,0 m - przy dachu ptaskim;

4) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych - nie wigksza niz 5,0 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 - 1,2 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale 0,0 - 0,8;

6) powierzchni¢ zabudowy - nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) dachy strome lub ptaskie;

9) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
1 pod wiata, nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko dla samochodow ciezarowych, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalno$ci begdzie tego wymagala,
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b) 3 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zieleni, oznaczonych symbolami 1Z i1 2Z ustala
si¢ mozliwos¢ lokalizacji Sciezek pieszych 1rowerowych o nawierzchni
naturalne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terendw lasow, oznaczonych symbolami 1ZL i1 2ZL ustala

si¢ zachowanie 1uzytkowanie terenéw leSnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni oraz wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonego symbolem Z/WS ustala sig:

1) zachowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych 1 ich
konserwacje;

2) mozliwos¢ zachowania 1uzytkowania gruntdow rolnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budowli 1 urzgdzen melioracji wodnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek pieszych 1rowerowych wylacznie
o nawierzchni naturalne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: powierzchni¢ terenu

biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 15.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R 1 2R
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu pod cele rolnicze, zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych 1 lokalizacj¢ nowych zadrzewien $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym 1 wiatrochronnym, w tym istniejacych alei
drzew wzdhuz drog wewnetrznych;

3) zachowanie 1 uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych 1ich
konserwacje;
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4) mozliwos¢ lokalizacji tak 1 pastwisk;
5) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek pieszych 1irowerowych wylacznie
o nawierzchni naturalne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
oznaczonego symbolem E ustala si¢ zachowanie istniejagcych w chwili
uchwalenia planu urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub likwidacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17.1. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW ustala
si¢  szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem
z poszerzeniami wynikajagcymi z granic dzialek ewidencyjnych oraz na
trojkaty widocznosci:

lI)dla 1KDW, 8KDW zgodnie zrysunkiem - 10,0 m dodatkowo
z poszerzeniem na plac do zawracania na terenie SKDW;

2) dla: 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW 1 10KDW zgodnie z rysunkiem -
8,0 m dodatkowo z poszerzeniem na plac do zawracania;

3) dla: 6KDW, 7TKDW, 9KDW 1 15SKDW zgodnie z rysunkiem - 10,0 m;

4) dla 11KDW, 12KDW, 13KDW 1 14KDW zgodnie z rysunkiem - 10,0 m
dodatkowo z poszerzeniem na plac do zawracania;

5)dla 16KDW zgodnie z rysunkiem - 4,0 m na odcinku przylegajacym do
granicy planu i 6,0 m na pozostatym odcinku.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementow  systemu informacji gminnej pod warunkiem, zZe
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan izjazdow na
tereny.

§ 18. 1. Na terenie ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezki pieszej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem - 3,0 m.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg terenu.

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich wuzytkowaniu, wtym zakaz =zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 20. 1. W zakresie zasad rozbudowy i1budowy systemow komunikacji
ustala sie¢:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbg stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenOw.

2. Ustala si¢ dostgp do dzialek budowlanych zprzylegtych drog
wewnetrznych oraz publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami
planu.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
1 biogazowni;

4) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng - z urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
7) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 22. Ustala si¢ 30 9% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania czesci dziatki o nr ewid.
3/2, obreb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania cz¢sci dzialki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

2. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania czesci dziatki o nr ewid.
3/2, obreb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania czesci dziakki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwos¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

3. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania czesci dziatki o nr ewid.
3/2, obreb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie zgranic opracowania czesci dziakki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie zobowigzujagcym Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
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otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

4. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania dziatki o nr ewid. 872/2,
obreb Nochowo.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania czesSci dziakki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie zobowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

5. Osoby fizyczne:

Tre§¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania dziatki o nr ewid. 23/6,
obrgb Nochowo.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania cze¢sci dzialki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie zobowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

6. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: wprzypadku aktualnego planu jest mowa
o zagospodarowaniu wod opadowych i1 roztopowych na wiasnej dziatce. Stan
obecny jest taki, ze zterenu 8MN 19MN wody odprowadzane s3
bezposrednio do zbiornika wodnego na terenie Z/WS. Zbiornik jest zamulany
i degradowany. W tej sytuacji nawet budowa kanalizacji deszczowe] na
terenie objetym nowym planem z opcja zrzutu wody do zbiornika jest wg
mojej oceny sytuacja stwarzajaca zagrozenie hydrologiczne idla ochrony
srodowiska tego terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sposob odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych
zostal ustalony zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktore majg zastosowanie na
dalszym etapie realizacji inwestycji. Postulowane regulacje nie moga znalez¢
odzwierciedlenia w ustaleniach miejscowego planu.
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7. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania cz¢sci dziatki o nr ewid.
3/2, obreb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania cze¢sci dzialki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie z obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

8. Osobe fizyczna:

Tre$¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania czesci dziatki o nr ewid.
3/2, obrgb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie =z granic opracowania cze$ci dziatki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie zobowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwo$¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

9. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi: wylaczenie z granic opracowania czesci dziatki o nr ewid.
3/2, obreb Nochowo, przeznaczonej pod tereny rolnicze.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: wylaczenie z granic opracowania czesci dziakki,
przeznaczonej pod tereny rolnicze, zgodnie z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
otwiera mozliwos¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstanie zabudowy na tym obszarze jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania  w zakresie realizacji  dr6g wewnetrznych  gminnych
(nawierzchnia, o$wietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone beda
przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci
srodkoéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég wewnetrznych
gminnych odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 449/XLVI1/2018
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Lesnej w Nochowie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 306/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Les$nej
w Nochowie, zmienionej uchwala Nr 372/XL/2017 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 23 listopada 2017 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Le$snej w Nochowie.

W granicach opracowania polozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowiazuja miejscowe plany, a mianowicie:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
siedliskowej i mieszkaniowej w gminie Srem — uchwata Nr 337/XXIX/2000
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
z 2000 r., Nr 92, poz. 1245);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Le$nej we wsi Nochowo — uchwata Nr 217/XXV/08
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
z 2008 1., Nr 138, poz. 2536);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
letniskowej i mieszkaniowej z dzialalno$cia gospodarcza w gminie Srem —
uchwata Nr 325/XXVIII/2000 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 listopada
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2000 r., Nr 86, poz. 1149).

Grunty rolne potozone w granicach miejscowego planu nie wymagaja
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasiggiem obszarow
chronionych, @ za  wyjatkiem  strefy = ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.
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Zasadniczym celem opracowania jest dokonanie zmian wynikajacych
ze ztozonych wnioskéw, ktore wyrazaé si¢ beda w modyfikacji wybranych
ustalen obowigzujacych planow, w szczegolnosci poprzez okreslenie nowych
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy, zmianie parametrow
szczegblowych zabudowy, a takze regulacja paséw drogowych.

Zgodnie  zustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwatg Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 . oraz
uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r.) obszar proponowany do objecia planem obejmuje w swych granicach
tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (U2 RZ), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej, nieucigzliwej
produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej
1 ustug;

2) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (S _RZ), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej, nieucigzliwej
produkcji rolnej 1hodowlanej, nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej
1 ustug;

3) tereny rolnicze.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 1 1999), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
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oddziatywania na srodowisko;
2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutéow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013 .
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw sotectwa, za posrednictwem
sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
poinformowat o wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie Zebran Wiejskich.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia

sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejacej wpisza si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujgcym elementem przestrzeni,
dzigki czemu ich powstanie nie zakléci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru 1 zagospodarowania §ciekéw sanitarnych 1 wod
opadowych 1roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo konieczno$ci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 niele$ne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodlczesnej: ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla
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zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0so6b niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej iopcjonalnej wymagajacej ochrony przed
nadmiernym hatasem ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany w sasiedztwie drogi powiatowej przebiegajacej wzdhuz
poinocnej granicy opracowania, a zabudowa jest skoncentrowana wzdtuz drog
gminnych publicznych oraz drég wewnetrznych stanowigcych uktad
komunikacyjny. Speliony zostal réwniez warunek niekonfliktogennosci
wprowadzanej funkcji w stosunku do istniejacej zabudowy. Wszystkie te
elementy wptywaja na podniesienie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomos$ci sgsiednie, wyznaczone pasy drogowe
zawieraja si¢ w gruntach stanowigcych wlasno$§¢ gminng oraz wiasnos¢

prywatna,

h) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostalty, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drog publicznych,

j) potrzeb  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostang
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie sotectwa. Wytozenie do publicznego wgladu wigzato si¢ z organizacja
zebran wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktéorych omoéwiono projekt
miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom
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zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu 1w godzinach popoludniowych.
Zardbwno obwieszczenia, jak 1iuchwata o przystapieniu czy komplety
dokumentéw wyltozonych do publicznych wgladéw zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), oczym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wode
z whasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu, oczym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie
nie spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 bedzie harmonijnie komponowac¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady 1 warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowosci objete opracowaniem planu stanowig
wsie ekstensywnego rozwoju o charakterze rolniczym z zabudowa
zagrodowa, wiejska z istniejagcymi gospodarstwami rolnymi. Teren objety
opracowaniem polozony jest przy drogach publicznych (gminnej
i powiatowej), dobrze skomunikowanego za pomocg publicznego uktadu
drogowego oraz publicznego transportu zbiorowego. Istniejacy uktad
zapewnia powiazanie z miastem Srem. Istniejacy uktad drogowy zapewnia
dogodna mozliwo$¢ przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak
rowerzystom czy pieszym;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okres§lony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okres$la zasad dotyczacych scalania 1 podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Niemal
wszystkie dziatki przeznaczone pod zabudowe sa juz zainwestowane,
a sposob ich zagospodarowania i obecne podzialy gruntéw nie wskazuja na
konflikty wlasnosciowe, badz brak mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastgpowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okreslonej w ustaleniach planu. Nie
zaistnieje tu przypadek zastosowania procedury scalania i podziatu.

Zasadniczym celem opracowania bylo dokonanie zmian, ktére sa
aktualizacja wybranych ustalen obowigzujacego planu, w szczegolnosci
poprzez okreslenie nowych sposobow zagospodarowania 1 warunkoéw
zabudowy, zgodnie z wnioskami  zgloszonymi przez  wilascicieli
nieruchomosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczgca Rady

Katarzyna Sarnowska
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