WYPIS z miejscowego planu zagospodarowania
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UCHWALA NR 241/XXV120i6
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE N
z dnia 29 wrzesnia 2016 r. f pe

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obwodnicy na terenie wsi Zbrudzewo i Mechlin, zwany dalej
»miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleni Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwala Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r.,
zmieniona: uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremle z dma
26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz uchwata 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 lutego 2015 r.).

2. Zalgczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granicg obszaru objetego miejscowym planem okresla rysunek
miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sume powierzchni
rzutbw na plaszczyzng terenu wszystkich budynkéw lokallzowanych
w granicach  dziatki budowlanej, wyznaczanych po obrysach $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym, wyrazong w procentach w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j.

2. Okreslenie ,,intensywnos¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowite; zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych wszyst - budynkd TF‘W il e budowlanej, w odniesieniu do;
powierzchni dziatki budowlanej.:q ¢ 61 w0
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren stacji paliw, oznaczony symbolem KS;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony
symbolem P;

4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony
symbolem KDGP;

5) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KDG;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala
sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajace najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ sytuowania sciany zewnetrznej budynku oraz budowli i reklam
od linii rozgraniczajgcych teren, tozsamych z granicami paséw drogowych,
usytuowane zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dowolny kierunek sytuowania budynkéw i budowli w stosunku do drég
1 do granic nieruchomosci sasiednich;

4) mozliwos¢ lokalizowania: urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, wiat i urzadzen budowlanych oraz doj$é i dojazdow;

5) mozliwos¢  lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
niezbgdnych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas
budowy;

6) zasady projektowania kdlorystyki budynkow: stosowanie jako kolorow
dominujgcych szarosci, bieli oraz naturalnych koloréw drewna i ceramiki;

7) pokrycie i kolorystyke dachow: pokrycie dachéw dowolne z wylaczeniem
blach o blyszczacym wykonczeniu, w kolorach: grafitowym, ceglastym lub
brazowym;

8) dopuszczenie stosowania szyldow na $cianach budynkéw oraz po jednej

reklamie w formie tablicy o powierzchni do 10,0 m? na kazdej dziatce
budowlanej, a takze pylondéw lub masztéw reklamowych;

9) zakaz stosowania ogrodzen:
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b)innych niz 2z siatki ogrodzeniowej lub metalowych paneli
ogrodzeniowych,

c) o przgstach z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) mozliwos¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz na
poszerzenie nieruchomosci sasiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dzialan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celéw
gasniczych oraz wyznaczenie droég pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych;

2) zaopatrzenie w wode do celow bytowych z sieci wodociggowej; przy
czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych ujeé do czasu
rozbudowy sieci;

3) mozliwos¢  zaopatrzenia w wode do celow technologicznych
i ratowniczych z wlasnych uje¢ wody;

4) z zastrzezeniem pkt 5, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie sciekoéw w postaci wdod opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

6) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do
szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych, zlokalizowanych poza
obszarami wymienionymi w § 12 pkt 4 lit. a i b; w przypadku sciekow
przemystowych o  przekroczonych  normach  zanieczyszczen —
zastosowanie majg przepisy odrebne;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych;

8) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestora.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu stacji paliw KS ustala sie:

1) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a i b, mozliwosé lokalizowania budynkow
i urzagdzen zwigzanych ze sprzedaza paliw oraz z obstuga samochodow,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m2 reklam,
obiektow malej architektury oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) wysokos¢ budynkow: do 6,0 m;

3) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1;

4) wysokos$¢ wiaty nad dystrybutorami: do 7,0 m;
5) wysokos¢ urzadzen reklamowych: do 15 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do
257

7) powierzchnig zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalnag: 0,0,

b) maksymalna: 0,5;

9) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m2;

11) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingows, o ile s3 wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowe;j U ustala sie:

1) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a i b, mozliwo$é lokalizowania budynkow:
gastronomicznych, hotelowych, ustugowych zwiazanych z obshuga
turystyki, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m? oraz
reklam, obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

2) wysokos$¢ budynkéw: do 8,0 m, a do okapu: do 6,0 m;
3) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2;
4) wysoko$¢é wiat: do 6 m;

5) wysokosé urzadzen reklamowych: do 15 m;
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6) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
255

7) powierzchnie zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;

9) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m2;

11) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach —
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, o ile s3 wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow i wiat;

2) z zastrzezeniem § 12 pkt 4 lit. a i b, mozliwo$¢é lokalizowania: urzadzen
reklamowych takich jak: bannery, totemy, maszty reklamowe i tablice oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wysokos¢ urzadzen reklamowych: do 12 m;
4) powierzchnig zabudowy: do 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny: nie mniejszy niz 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;
7) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 9. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
KDGP - drogi wojewodzkiej nr 434 Lubowo-Iwno-Kostrzyn-Kleszczewo-
Kornik-Srem-Kunowo-Gostyn-Rawicz ustala sie:

1) klasyfikacj¢ ~ drogi  publicznej: droga klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 24 m, zgodnie

z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne i geometri¢ drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwosé lokalizowania:
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a) obiektéw  budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektéw inzynierskich;
5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej KDG - drogi
wojewddzkiej nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda WIlkp-Wrzesnia ustala sie:

1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy gtownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 21 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne i geometrie drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzeh
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektéw inzynierskich;
5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.

§ 11. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ — drogi gminnej
Zbrudzewo-Srem ustala sie:

1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 17 m, zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

3) parametry techniczne i geometrig drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) mozliwos¢ lokalizowania:

a) obiektow budowlanych i urzadzef technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzeh
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drogowych obiektéw inzynierskich;

5) zakaz lokalizowania miejsc postojowych.
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§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala
si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, warunkow
i ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu objetego miejscowym planem
w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150,

2) Obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Rogalinska Dolina Warty
PLH300012,

3) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalifiska PLB300017,

4) na czgsci obszaru objetego miejscowym planem, zgodnie z rysunkiem
planu, zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajacych  zagrozenie powodziowe,
wymienionych w przepisach odrgbnych, a takze zakaz lokalizowania
nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych oraz
gromadzenia Sciekow i innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r.
poz. 469, poz. 1590, poz. 1642, poz. 2295, Dz. U. z 2016 r. poz. 352):

a) obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia, p=1%, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat,

b) obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzia, p=10%, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat,

c) obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie, p=0,2%, i wynosi raz na 500 lat.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) potozenia terendw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) wigczenie, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu, drég publicznych:
a) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, klasy glownej KDG oraz

klasy zbiorczej KDZ - w odcinki stanowiace ich kontynuacje poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu;

b) klasy gtéwnej KDG oraz klasy zbiorczej KDZ w droge klasy gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP,

2) obstuge komunikacyjng na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) terenu KS : z przyleglych drég publicznych: klasy zbiorczej KDZ oraz
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP poprzez teren zabudowy
ustugowej U,

b)terenu U : z przyleglej drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego KDGP,

c) terenu P : z przylegtej drogi publicznej klasy gtéwnej KDG;

3) stosowanie nawierzchni szczelnych w obszarze lokalizowania miejsc do
parkowania.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) utrzymanie  istniejgcych  urzadzen  infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy i rozbiérki oraz budowy
nowych sieci i urzadzen;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

4) mozliwos¢ podiaczenia lokalnych sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektroenergetycznej do
zewngtrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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