Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r.
dyskusja publiczna: 29.04.2019 r.

termin sktadania uwag: do 29.05.2019 r.

- projekt -
UCHWALANR...... cerenes
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w: Grzymystawiu, Nochowie,
Szymanowie i Zbrudzewie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60 i 235) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w: Grzymystawiu, Nochowie, Szymanowie
I Zbrudzewie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 1., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
27 stycznia 2011 r., uchwala Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 lutego 2015 r., uchwalg Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej
W Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwatla Nr 473/XLIX/2018 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowia:

1) zalaczniki nr: 1, 2, 3, 4 — rysunki planu, opracowane w skali 1:500,
1:1 000 oraz 1:2 000;

2) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajg rysunki planu.

§ 2.1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty, tablicy
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reklamowej, urzadzenia reklamowego oraz $ciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sumg¢ powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnie
terenu.

3. Okreslenie  ,powierzchnia  catkowita  zabudowy”  0znhacza
sumeg powierzchni  calkowitych ~ wszystkich ~ kondygnacji ~ budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej.

4. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 12°.

5. Okreslenie ,,ustugi nieucigzliwe” oznacza dzialalno$¢ ustugowa,
ktorej obszar oddzialywania zawiera si¢ w granicach terenu inwestycji, na
ktorym dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone
symbolami 1IMN i 2ZMN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem MN/U,

C) teren zabudowy ustugowej i1 obstlugi komunikacji, oznaczony
symbolem U/KS,

d) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz
zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U,

e) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,

f) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z i 2Z,

g) tereny drég wewngetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW i 5KDW,

h) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,

I) teren drogi publicznej glownej, oznaczony symbolem KDG;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkami planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) obiektow matej architektury;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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C) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia,
W ktérych udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%,
0 wysokosci do 1,8 m.

2) zakaz stosowania ogrodzen z przg¢stami z prefabrykowanych elementow
betonowych;
3) dopuszczenie:

a) przebudowy oraz rozbudowy, istniejgcych w chwili uchwalenia
niniejszego planu, budynkéw i obiektow, zachowanie ich funkcji,
lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii
dachoéw lub zmiane, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
z zastrzezeniem § 11 pkt 1,

b) wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
Z urzadzeniami infrastruktury technicznej lub przeznaczonych na
powiekszenie nieruchomosci sasiednich,

c¢) lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami
zabudowy, z zachowaniem przepisOw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujaca kolorystyke i pokrycie dachow dwuspadowych

lub wielospadowych na terenach: 1IMN, 2MN i MN/U:
1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni i szaro$ci,
2) pokrycie dachow: z materialdbw ceramicznych, cementowo -
betonowych i bitumicznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzeniec w cieplo z zastosowaniem technologii i1 paliw
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, po
zagospodarowaniu terenOw:
a) IMN, 2MN i ZP jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoéiczesnej dopuszcza
si¢, zgodng z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow,
dziatalno$¢ inwestycyjng w obrebie:
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1) wskazanych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na
terenach: 2P/U i KDZ;

2) zabytkowego zalozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 50/Wlkp/A, decyzja z dnia 12.03.2001 r., ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow pod nr GZ.01 jako zespot dworsko — folwarczny,
zlokalizowanego na terenie ZP.

§ 7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendOw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego;
2) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu
o powierzchni zabudowy do 50,0 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza niz 10,5 m na terenie 1IMN,

b) nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe 1 nie wigkszg niz 9,0 m na terenie 2MN;

2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna 1 nie wigkszg niz 6,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigkszg niz 25% na terenie 1MN,

b) nie wieksza niz 15% na terenie 2MN;
4) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 60%;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,0 do 0,5 na terenie 1MN,

b) od 0,0 do 0,3 na terenie 2MN;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejsza niz 1 000,0 m*na terenie IMN,

b) nie mniejsza niz 3 000,0 m*na terenie 2MN;

7) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o gléwnych potaciach
zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia od 35° do
45°, z zastrzezeniem pkt: 8, 91 10;

8) dopuszczenie dachow mansardowych 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 60° na terenie 2MN;
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9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czg¢éciami budynkow mieszkalnych, jak:
wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasow;

10) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi cze$ciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ maksymalnie 30% rzutu
dachu budynku;

11) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) jednego wolno stojacego budynku ustugowego, wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi, w tym handlowymi o powierzchni uzytkowej do
200,0 m?;

3) lokalu mieszkalnego wydzielonego w budynku ushugowym;

4) lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wytgcznie z ustugami nieucigzliwymi, w tym
handlowymi o powierzchni uzytkowej do 200,0 m?;

5)jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu,
0 powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej w postaci tablicy
reklamowej 0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 2,0 m?
albo w postaci urzadzenia reklamowego w formie wolno stojacego
pylonu o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m 1 szeroko$ci nie wigkszej niz
1,0 m, w sposdéb nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego, takich jak: ol$nienie, utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: nie
wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
I nie wigkszg niz 10,5 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wigkszg niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 40%;
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4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
1 000,0 m?;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30%;

7)dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o glownych potaciach
zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia potaci
dachowych od 35% do 45°, 7 zastrzezeniem pkt 81 9;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czg¢Sciami  budynkéw  mieszkalnych
I ustugowych, jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc,
balkonow 1 tarasow;

9) dopuszczenie  stosowania  dachow  plaskich nad budynkami
gospodarczymi, garazami oraz nad parterowymi czeSciami budynkoéw
mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

10) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajagc miejsca w garazach oraz
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrgbnych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) minimum jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny wydzielony
w budynku ustugowym,

¢) minimum jedno miejsce na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustlugowego 1 lokalu uzytkowego.

§9.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 1 obstugi komunikacii,
oznaczonego symbolem U/KS ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych zwigzanych ze sprzedaza paliw oraz z obstuga
samochodow;

2) budynkow ustlugowych - gastronomicznych;

3) budynkow ushugowych - handlowych o powierzchni sprzedazy do
500,0 m?;

4) budynkow ustugowych — biurowych;

5) budynkéw zamieszkania zbiorowego, takich jak: hotel, motel;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnoSci ustugowej w postaci tablicy
reklamowej 0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 10,0 m?
albo w postaci urzadzenia reklamowego w formie wolno stojacego
pylonu lub masztu o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m i szerokosci nie
wicksze] niz 2,0m, w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla
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uczestnikow ruchu drogowego, takich jak: ol$nienie, utrudnienie
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych ze sprzedaza paliw
I obstuga samochodow: nie wigkszg niz 12,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych gastronomicznych, handlowych,
biurowych oraz zamieszkania zbiorowego: nie wigksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40%;

4) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

6) dachy ptaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe, o gléwnych
polaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy 1 kacie nachylenia
od 30° do 45°, 7 zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czgsciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs¢, balkonow 1 tarasow;

8) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:

a) minimum jedno na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego zwigzanego ze sprzedazg paliw oraz z obstugg
samochodow,

b) minimum dwa na 50,0 m’ powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego - gastronomicznego;

¢) minimum jedno na 30,0 m* powierzchni sprzedazy budynku
ustugowego — handlowego, innego niz wymieniony w pkt 8 ppkt a;

d) minimum jedno na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego — biurowego;

e) minimum jedno na dwa pokoje w hotelu, motelu;

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow
oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U
ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1) obicktow produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow;

2) obiektéw budowlanych zwigzanych ze sprzedazg paliw oraz z obslugg
samochodow;

3) budynkow ustugowych - gastronomicznych;

Strona 7 z 18



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r.
dyskusja publiczna: 29.04.2019 r.

termin sktadania uwag: do 29.05.2019 r.

4) budynkow ushlugowych - handlowych o powierzchni sprzedazy do
1.000,0 m?

5) budynkow ustlugowych — biurowych;

6) jednego szyldu dla kazdej dzialalnosci gospodarczej w postaci tablicy
reklamowej 0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 10,0 m?
albo w postaci urzadzenia reklamowego w formie wolno stojacego
pylonu lub masztu o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m i szerokos$ci nie
wickszej niz 2,0m, w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla
uczestnikbw ruchu drogowego, takich jak: ol$nienie, utrudnienie
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos$¢ obiektow produkcyjnych i magazynowych: nie wigksza
16,0 m;

2) wysoko$¢ obiektéw budowlanych o funkcji magazyndéw wysokiego
sktadowania: nie wigksza niz 22,0 m;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych ze sprzedazg paliw oraz
Z obstuga samochodow: nie wigksza 12,0 m;

4) wysokos¢ budynkéw ustugowych gastronomicznych, handlowych
I biurowych: nie wigksza niz 12,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 50%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 25%;

8) dachy dowolne;

9) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:

a) minimum jedno na 3 pracownikow budynku magazynowego
I budynku produkcyjnego,

b) minimum jedno na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego zwigzanego ze sprzedazg paliw oraz z obsluga
samochodow,

c) minimum dwa na 50,0 m’ powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego - gastronomicznego;

d) minimum jedno na 30,0 m®* powierzchni sprzedazy budynku
ustugowego — handlowego, innego niz wymieniony w ppkt b,

e) minimum jedno na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego — biurowego,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa: zgodnie z wymaganiami okreslonymi
W przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego zlokalizowanego
na terenie 3P/U.

Strona 8 z 18



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r.
dyskusja publiczna: 29.04.2019 r.

termin sktadania uwag: do 29.05.2019 r.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP
ustala sie:

1) mozliwo§¢  przebudowy 1 remontu istniejagcych  budynkow

Z zastrzezeniem § 6 pkt 2;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow na
mieszkalne jednorodzinne;

3) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 80%;

4) liczbe miejsc do parkowania: minimum dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zieleni, oznaczonych symbolami 1Z i 2Z ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 8,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 14. 1. Na terenie drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej symbolem
KDZ oraz terenie drogi publicznej gtownej, oznaczonej symbolem KDG
ustala sig:

1) klase techniczna:
a) zbiorczg na terenie KDZ,
b) glowna na terenic KDG,;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 15. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisbw, w tym terenOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
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w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r.
dyskusja publiczna: 29.04.2019 r.

termin sktadania uwag: do 29.05.2019 r.

zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie,
uwzglednienie warunkow 1 ograniczen, wynikajacych z lokalizacji terenow:
U/KS, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4KDW, 5KDW, KDZ w granicach gtownego
zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

§ 16. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci gazowej wysokiego
cisnienia DN 500 wraz ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 76,0 m na
terenach: 2P/U, 3P/U, 4KDW i KDZ,

2)nakaz zgloszenia, do wlasciwych organéw wojskowych, wszelkich
obiektow budowlanych o wysokos$ci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 17. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych:

1) w Grzymystawiu: z przyleglej drogi gminnej, zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) w Nochowie: z terenéw drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
oraz z przyleglej drogi gminnej, ul. Ogrodowej, zlokalizowanej poza
granicami planu, z zastrzezeniem ust. 2;

3) w Szymanowie: z przyleglej drogi gminnej, zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) w Zbrudzewie: z terenéw drog wewnetrznych: 4AKDW i 5KDW, terenu
drogi publicznej zbiorczej KDZ oraz z przylegltych drég gminnych,
zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcych zjazdoéw oraz
lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 432 na dziatki na terenie
MN/U, na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych urzadzen infrastruktury techniczne;j
Z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy 1 rozbidrki;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wlasnych ujec;

3) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do Sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.
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§ 19. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Projekt wytozony do publicznego wglgdu
w dniach od 19.04.2019 r. do 13.05.2019 r.
dyskusja publiczna: 29.04.2019 r.
termin sktadania uwag: do 29.05.2019 r.
Uzasadnienie
UCHWALY NR ........

RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w: Grzymystawiu, Nochowie,
Szymanowie i Zbrudzewie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalaniec miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 450/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 czerwca
2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaroOw potozonych w: Grzymystawiu,
Nochowie, Szymanowie i Zbrudzewie.

W granicach opracowania potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzujg miejscowe plany, to jest:

1) w Grzymystawiu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru rynny Jeziora Grzymistawskiego — uchwata Nr 23/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr
71, poz. 1228 z dnia 23 marca 2011 r.);

2) w Nochowie:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie — uchwata Nr
403/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielk. Nr 145, poz. 2769 z dnia 26 lipca 2010 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego we wsi Nochowo — uchwata Nr 314/XXXVIII/97 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 5 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. Woj. Poz. Nr 21
poz. 175 z dnia 21.10.1997r.);

3) w Szymanowie: zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem — uchwata Nr 120/X111/99 Rady Miejskie;
W Sremie z dnia 24 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 49, poz.
1078 z dnia 8 lipca 1999 r.);

4) w Zbrudzewie:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatalnosci gospodarczej potozonego w Zbrudzewie — uchwala
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Nr 306/XXXV1/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 kwietnia 2009 r.

(Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 130, poz. 2146 z dnia 2 lipca 2009 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego we wsi Zbrudzewo — uchwata Nr 360/XXXVII/2013 Rady

Miejskiej w Sremie z dnia 19 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.

poz. 5678 z dnia 21 pazdziernika 2013 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obwodnicy miasta

Srem iwsi Zbrudzewo — uchwata Nr 452/XL/01 Rady Miejskiej w

Sremie z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 4, poz. 181 z

dnia 10 stycznia 2002 r.).

Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego spowoduje utrate mocy
obowigzujacej ww. plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar opracowania zawiera
w swych granicach tereny:

1) w Grzymystawiu: teren zieleni urzadzonej (N1 _Z), w ramach ktorego
ustala si¢ zachowanie patacu wpisanego do rejestru zabytkow,
zachowanie parku podworskiego, jego rewaloryzacje 1 pielggnacie,
utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow 1 ich
otoczenia, zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej budynkow
z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania pod nieucigzliwe ustugi
lub  funkcj¢ = mieszkaniowa  jednorodzinng o  charakterze
rezydencjonalnym, mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku stodoly pod =zabudowe¢ mieszkaniowag jednorodzinng o
charakterze rezydencjonalnym. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe
istniejacych budynkow, wpisanych do ewidencji zabytkow oraz w
przypadku rozbidrki istniejacych budynkow gospodarczych, lokalizacje
nowej zabudowy stanowigcej uzupeknienie zespotu zabudowy;

2) w Nochowie: teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie
zwartej jednostki osadniczej (S R), w ramach ktoérego dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej - nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej, nieucigzliwe;j
dziatalnosci gospodarczej i ustug, wtym: drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto —
,ushugi dla ludno$ci”. Teren zabudowy mieszkaniowej (S_M2), w
ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - rezydencjonalnej na
dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? dodatkowo ustala sie
zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz linii brzegowej jeziora o
szerokosci 100 m;
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3) w Szymanowie: teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie
zwartej jednostki osadniczej (E1_R1), w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej - nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej, nieucigzliwe;j
dzialalno$ci gospodarczej i1 ustlug, wtym drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoty, przedszkola, o$rodki zdrowia, drobne
rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

4) w Zbrudzewie: teren zabudowy ustugowej (G _U2); teren zabudowy
techniczno — produkcyjnej (G_G4), w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizacje baz, sktadow oraz obiektow dzialalno$ci gospodarcze;j,
lokalizacje cze$ci mieszkalnych w budynkach przemystowych lub
dzialalnosci gospodarczej; teren zabudowy techniczno — produkcyjnej
(G_GS5), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje baz, sktadow oraz
obiektow dziatalno$ci gospodarczej oraz lokalizacje cze$ci mieszkalnych
w budynkach przemystowych lub dziatalnosci gospodarczej, dodatkowo
ustala si¢ ksztattowanie linii zabudowy z zachowaniem widoku na tereny
zieleni polozone w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
tereny komunikaciji.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terendw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Grunty rolne potozone w granicach miejscowego planu, ktorych
przeznaczenie zostalo zmienione, nie wymagaty uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze 1 niele$ne. Projekt miejscowego planu nie
obejmuje swym zasi¢giem obszarow chronionych przyrodniczo.

Zasadniczym celem opracowania planu bylo dokonanie zmian
wynikajacych ze ztlozonych wnioskow, a mianowicie:

1)w Grzymystawiu: umozliwienie zmiany sposobu uzytkowania
budynkdéw gospodarczych na mieszkalne jednorodzinne,

2) w Nochowie: umozliwienie podzialu dzialek i budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

3) w Szymanowie: zmian¢ przeznaczenia dzialek z terenu zieleni na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) w Zbrudzewie: umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowej,
bezposredniego zjazdu z drogi gminnej - ul. Sremskiej oraz
zlikwidowanie  projektowanej drogi  wewnetrznej, zwiekszenie
powierzchni zabudowy do 50% przy jednoczesnym zwigkszeniu
powierzchni terenu biologicznie czynnego do 25%.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okre$lona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu  informacji 0 §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081ze zm.), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji miejscowego
planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002,
W sprawie statutow solectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancéw sotectw: Grzymystaw,
Nochowo, Szymanowo 1 Zbrudzewo, za posrednictwem sottysow,
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz poinformowat
0 wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat ...... opinie Zebran Wiejskich.

Stosownie do art. 15ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003,
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sie:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z:

a) wymagan ‘tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysokos$¢ budynkow, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejgcej wpiszg si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujagcym elementem przestrzeni,
dzieki czemu ich powstanie nie zaktoci porzadku przestrzennego
I wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

C) wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéow rolnych ile$nych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania $ciekow sanitarnych i wod
opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
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ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami; nie bylo koniecznoSci
wystapienia o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
I leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej: ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0so6b niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wymagajacej ochrony przed nadmiernym hatasem ustalono
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, oraz lokalizacj¢ stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne  rozmieszczenie projektowanych  funkcji, wykorzystujace
uwarunkowania i potrzeby mieszkancéw poszczegolnych terendéw, W sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska. Spetniony zostal rowniez warunek
niekonfliktogenno$ci wprowadzane; funkcji w stosunku do istniejacej
zabudowy. W Zbrudzewie dopuszczono mozliwos$¢ realizacji szerokiej gamy
obiektow ustugowych, produkcyjnych 1 magazynowych, ktérych doktadna
funkcja  zdeterminowana  zostanie przez  panujacg  koniunkture,
wykorzystujaca dogodne potozenie wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 434,

g) prawa wlasnosci: ustalenia  projektu  miejscowego  planu
odpowiadajg postulatom wiascicieli terenéw, nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
W tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone =zostaly, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
Z drog publicznych,

J) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
W szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
SIECl,

K) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie 0 zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostalty wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane soltysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
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terenie sotectwa. Wytozenie do publicznego wgladu wigzalto si¢ z organizacja
zebran wiejskich na terenach solectw, podczas ktorych omowiono projekt
miejscowego planu, co umozliwilo zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach popoludniowych.
Zardbwno obwieszczenia, jak iuchwata o przystgpieniu czy komplety
dokumentéw wytozonych do publicznych wgladow zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o0 czym
powiadomiono w ogltoszeniach i obwieszczeniach,

I) zachowania jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wodg
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wodg¢
Z wlasnych uje¢ do czasu rozbudowy siect;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskOw 1Uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wlascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem W zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacych miejscowych planow. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu, oczym przesadzit fakt, Ze ich uwzglednienie
nie spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
I bedzie harmonijnie komponowa¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie  miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady i warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: tereny objete opracowaniem polozone sg przy
istniejagcych drogach publicznych (wojewodzkich 1 gminnych), dobrze
skomunikowane za pomocg publicznego uktadu drogowego oraz publicznego
transportu zbiorowego z miastem Srem;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datag uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa wart. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr472/XLIX/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci
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Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Sposéb
zagospodarowania dzialek 1obecne podzialy gruntdbw nie wykazuja
konfliktow wlasnosciowych, badz braku mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastepowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okre§lonej w ustaleniach planu. Nie
zaistnieje tu przypadek zastosowania procedury scalania i podziatu.

Plan nie okresla  sposobow 1 termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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