Srem, dnia 19 kwietnia 2018 roku
PPSPP.6730.46.2018 NMAG

DECYZJA NR 49/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust.
1 i 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257, z 2018 r. poz. 149 i 650), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego
w dniu 15.03.2018 r., przez:

gmine Srem
Plac 20 Paid’ziernika 1
'63-100 Srem

dzialajacg przez petnomocnika — Pana Mirostawa Stachowiaka w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsiewzigcia: budowa drogi
wewnetrznej — czeéci ul. Parkowej i ul. Poznanskiej, kanalizacji deszczowe;j
i, o$wietlenia ulicznego na terenie dziatek o nr ewid.: 32; 28/7 i 31/4, obrgb
Srem

USTALAM
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Rodzaj inwestycji:

1.1. rodzaj: infrastruktura techniczna (drogi, parking, kanalizacja
deszczowa, oswietlenie), ‘

1.2. lokalizacja inwestycji: dziatki o nr ewid.: 32; 28/7 i 31/4, obrgb Srem,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

1.3. funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: droga wewngtrzna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie:

2.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
rozwigzania zawarte w dokumentacji spetnia¢é muszg warunki
okreslone przez zarzadce drogi (pismo znak PRIDR.7211.7.2018.PAP
z dnia 14.03.2018 r.);

2.2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

2.2.1. ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z lokalizacji terenu w strefie ochrony konserwatorskiej lub
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iatla dziennego do Pomieszczep przeznaczonych na
pobyt [udyi _ Spos6b zagospodarowania dziatek POwinjen

Spetniag Wymogji Zawarte vy Przepisach techniczne

budowlanych, a jednoczes’nie na etapje Opracowanij, Projekty

podlegajqcych Ochronie, Ustalonych p, Podstawije odrebnych
Przepiséwy, tym terengy, gémiczych, a takze Narazonych p,

UZASADNIENIE

Stosownje do art, 59 Ustawy z dnig 27 marca 2003 r, o planowanjy,
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) zmiana zagospodarowania terenu W przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana Sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czescel, Z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzil, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2
stosuje sig odpowiednio;

2) PpOwWyZSZy przepis stosuje si¢ rowniez do zmiany zagospodarowania
terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na budowg, Z wyjatkiem tymczasowej,
jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku;

3) w przypadku braku miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego, budowa obiektOw budowlanych, o ktorych mowa W art. 29
ust. 1 pkt 1a i 2b ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wymaga
uzyskania decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja polega na budowie drog wewnetrznych — czescl
ul. Parkowej i czesci ul. Poznanskiej W $remie o dtugosci ca 200 mb (dziatki
o nr ewid. 32, 28/7, 31/4, obreb $rem), parkingu na terenie dziatki o nr ewid.
32, kanalizacji deszczowej 1 oéwietlenia ulicznego, ktore zostang
zlokalizowane W granicach pasa drogowego.

Zgodnie Z prowadzong przez Staroste Sremskiego ewidencjg gruntow
i budynkow dziatka o nr ewid. 31/4 stanowi inne tereny zabudowane (B1),
cze$é dziatki o nr ewid. 28/7 objeta whioskiem stanowi tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (Bz), natomiast dziatka o nr ewid. 32 stanowi droge (dr).
Wiascicielem drogi jest gmina Srem.

W my$l art. 3 pkt 6 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.) budowa oznacza wykonywanie obiektu
budowlanego W okreslonym miejscu, 2 takze odbudowe, rozbudowg,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie ze stanem istniejgcym droga na projektowanym do budowy
odcinku sktada si¢ Z jezdni 0 ‘nawierzchni Z plyt betonowych. W wyniku
realizacji projektowanej inwestycji elementy drogi (jezdnia, chodniki) zostang
wykonane z betonowej kostki brukowej, podobnie zjazd publiczny.

Projektowane roboty budowlane nie prowadza do zmiany granic pasa
drogowego, 2@ jedynie powoduja zmiang (podwstzenie) parametrow
technicznych 1 eksploatacyjnych odcinka drogi, chodnik wzdtuz ulicy
parkowej przebiegac bedzie w glab dziatki o nr ewid. 28/7.

Dla terenu projektowanej inwestycji nie zostal uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego-

Przedmiotowe dzialki objete s uchwata Nr 242/XXV1/2016 z dnia 29
wrzeénia 2016 1. W sprawie przystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego W Sremie.

Stosownie do art. 53 ust. 3 W zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy Z dnia
77 marca 2003r1. © planowaniul i zagospodarowaniu przestrzennym
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Wydanie decyzji Wy jest mozliwe jedynie
W przypadku fgcznego Spethienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniy j Zagospodarowaniy
Przestrzennym, a mianowicje-

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi

5) decyzja Jest zgodna z przepisami odrebnymi,

Zgodnie 7z ust. 3 przywotanego przepisu ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do
linii kolejowych, obiektgw liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W przypadku analizowane; inwestycji;

1) istniejace uzbrojenie tereny jest wystarczajgce dla zamierzenia

prowadzonej przez Staroste Sremskiego Oznaczone sz jako: inne tereny
zabudowane (Bi), tereny rekreacyjno-Wypoczynkowe (Bz) oraz drogi (dr);
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7 dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Planowane przedsigwzigcie nie jest wymienione W rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsigwzigé mogacych
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poZ. 71). W zwigzku z tym nie
zachodzil ~ obowiazek uzyskania decyzji © srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 1.
o udostepnianiu informacji © srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999), organ rozwazyl czy
przedsiqwziqcie moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura
2000 i uznal, ze oddziatywanie to nie wystapi.

Projekt decyzji uzyskal stanowisko zarzadcy drogi gminnej oraz
wewnetrznej, bedacej W zarzadzie gminy Srem — Burmistrza $remu w ramach
wewnetrznej procedury.

Niniejsza decyzja nie wymaga uzyskania dodatkowych uzgodnief lub
wezeéniejszych decyzji, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1 ww. ustawy.

W sprawach o ustalenie warunkow zabudowy materialnoprawng
podstawa rozstrzygnig¢ sa przepisy zawarte W ustawie z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym,
ze powolana ustawa nie zawiera regulacji okre$lajgcej zakres podmiotowy
postepowania W sprawach o ustalenie warunkow zabudowy, krag stron tego
postepowania ustala sie w oparciu 0 tresé art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.

Zatem, oprocz wnioskodawcy, stronami postepowania W sprawie
warunkéw zabudowy s3 tylko te podmioty, ktore majg interes prawny, tj.
interes znajdujacy oparcie W normie obowigzujgcego prawa.

Status strony W postepowaniu 0 ustalenie warunkow zabudowy moze
byé rowniez determinowany oddzialywaniem planowanej inwestycii,
oddzialywanie to jednak musi mieé charakter ucigzliwy.

Za strony postepowania uznano wnioskodawce, oraz whadciciela dziatek
objetych wnioskiem.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego Burmistrz Sremu
przeprowadzit analize stanu prawnego i faktycznego terenu, W celu ustalenia
czy planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na nieruchomosci sasiednie.

Reasumujac, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, Przy
spetnieniu ustalet niniejszej decyzji, spelnia wymagania ustawy Z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejsze; decyzji stuzy stro
Samorzqdowego Kolegium Odwo}awczego W Poznaniu, 2,
posrednictwem, w terminie 14 dnj od dnjg doreczenia,

W trakcie biegu terminy do wni

decyzji, stwierdza si¢
bo decyzji o lokalizacjj

Zataczniki:

— zalgcznik nr 1 — cz¢sS¢ graficzna decyzji,

— zalgcznik nr2 — wynik analizy funkcji  oray cech zabudowy
i Zagospodarowanig terenu,

Sprawe prowadz;:
Magdalena Nerling
podinspektor

tel. 61 28 47 131

Otrzymuja:
1. Strona postepowania:

Petnomocnik gminy Srem — Pan Mirostaw Stachowiak
2. aa
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Do wiadomosci: )
1. Pion Skarbu Gminy Urzedu Miej skiego w Sremie

Decyzja zwolniona Z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy Z dnia
16 listopada 2006 1. 0 optacie skarbowej (Dz. U. 22016 r. poz. 1827 ze zm.).

Decyzja stala sig
ostateczna i prawomocna

w dnin @)705 20/[8?.

Zup. iﬁ&ﬂ / /
Mgz atena Nerjing

podinspektor |,
Zespolu Planowania {rZEennego
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WYNIK ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PPSPP.6730.46.201 8. NMAG

1. Analiza spelnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust.1 ustawy
z dnia 27 ~marca 2003r. © planowaniu izagospodarowaniu
srzestrzennym (DZ. U.z 2017 r. poz. 1073 i 1566

pkt 1: Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna Z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana W sposob pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy W zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu, W tym gabarytow
i formy architektoniczne] obiektow budowlanych, linii zabudowy oOraz
intensywnosci wykorzystania terens - nie ma zastosowania zgodnie z art. 61 ust.
3 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

pkt 2: Teren ma dostep do drogi publicznej — nie ma zastosowania zgodnie z art.
61 ust. 3 ustawy Z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
pkt 3: Istniejace uzbrojenie wnioskowanego terenu w urzadzenia i przewody,
o ktorych mowa W art. 143 ust. 2 ustawy Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 i 650) — elektryczne — jest
wystarczajace dla zrealizowania planowanego zamierzenia budowlanego,
zgodnie Zwymaganiami okreélonymi w art. 2 pkt 13 ustawy Z dnia 27 marca
7003 r. o planowaniu i zagosodarowaniu przestrzennym.
pkt 4: Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, O ktorej mowa W art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 19951. 0 ochronie gruntow rolnych i leénych (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), na przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i pielesne poniewaz: obszar projektowany do takiego
~rzeznaczenia nie jest gruntem rolnym ani gruntem le$nym.
pkt 5: Nie stwierdzono niezgodnosci Z przepisami odr

gbnymi.

Podsumowujac, planowana inwestycja spelnia lacznie wszystkie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt3+5 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tak wiec wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe.

2. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie przeprowadzono.
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