UCHWALA NR 62/V2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 1. poz. 1945, z2019r.
poz. 60, 235 1 730) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci wsi Psarskie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg Nr242/XXV/2012 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskie;
w Sremie zdnia 26 lutego 2015r., uchwala Nr305/XXXII/2017 Rady
Miejskiej ~w Sremie  zdnia 27 kwietnia 2017r. oraz uchwala
Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zakaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linig
wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania wiaty oraz
Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu

wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych Scian wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;.
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3. Okreslenie ,,ustugi nieucigzliwe” oznacza dzialalno$¢ ustugowa, ktora
w miejscu lokalizacji nie powoduje przekroczenia norm i standardow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10°.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy uslugowej,
oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U 1 22MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U 1 2U;
3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5)tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW i 4KDW;

6) tereny publicznych ciggow pieszych, oznaczone symbolami: 1KDX
1 2KDX;

7) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD i 17KDD;

8) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku miejscowego planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych
udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 50 %, z materiatow:
ceramicznych, metalowych i drewnianych, o wysokosci do 1,5 m.
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2. Dopuszcza sig:

1) przebudowe lub rozbudowe, istniejagcych w chwili uchwalenia niniejszego
planu, budynkéw 1obiektoéw, zachowanie ich funkcji, lokalizacji
wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz geometrii dachow, lub zmiang
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury  technicznej lub przeznaczonych na powigkszenie
nieruchomosci sgsiednich.

3. Ustala si¢ nastepujaca kolorystyke 1 pokrycie dachow dwuspadowych
lub wielospadowych:

1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni i szarosci;

2) pokrycie dachéw: z materialow ceramicznych, cementowo — betonowych
1 bitumicznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej oraz na terenach z istniejgca
siecig o niedostatecznej przepustowosci, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenOw mieszkaniowo — ustugowych na terenach: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U, 16MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U i 22MN/U.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
strefy  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych, zlokalizowanych w catosci lub cze¢sci na terenach: 7TMN/U,
OMN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 21MN/U i22MN/U, 2KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD,
12KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 1KDX, 2KDX, ZP, ZL, przy
czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych 1 zasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz
budowg obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja
przepisy odrebne.

§ 7. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 3MN/U, SMN/U,
9MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 17MN/U,
18MN/U, 19MN/U, 21MN/U i 22MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
terenach: 1MN/U, 3MN/U, SMN/U, 15MN/U, 17MN/U, 19MN/U
1 22MN/U;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego albo
w zabudowie blizniaczej albo w zabudowie szeregowej na terenach:
9MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 18MN/U i1 21MN/U;

3) lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wylacznie zustugami nieucigzliwymi, w tym
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?;

4) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu,
o powierzchni zabudowy do 50,0 m? na terenach: 1IMN/U i 3MN/U;

5) garazu, stanowigcego cz¢$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub ustugowego;

6) wiat o powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

7) jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m? dla kazdej
dziatalnos$ci ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
1 nie wigkszg niz 10,0 m;
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2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy: nie wickszg niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

3) wysoko$¢ wiat: nie wiekszg niz 3,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

a)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym:
nie wigksza niz 35%,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniacze;j:
nie wigksza niz 40%,

c¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowe;j:
nie wigksza niz 50%;

5) intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym: od 0,0 do
0,7,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniacze;j:
0d 0,0 do 0,8,

¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej:
od 0,0 do 1,0;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe¢ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojacym: nie mniejszg niz 1000,0 m?,

b) pod zabudowe budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
blizniaczej: nie mniejszg niz 400,0 m?,

c¢) pod zabudowe¢ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej: nie mniejsza niz 250,0 m?;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlane;:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym albo
w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 30%,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowe;j:
nie mniejsza niz 20%;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtdwnych potaciach zbiegajacych
si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
459 7 zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,

Id: 9189247D-80D0-4B6A-9901-4CF95B1CA9CEF. Podpisany Strona 5



naczo6iki, zadaszenia wejs¢, balkondéw 1itarasOw oraz nad parterowymi
czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

10) dopuszczenie  stosowania  dachow  ptaskich nad  budynkami
gospodarczymi, garazami 1 wiatami,

11) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach oraz miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  w karte
parkingowa, zgodnie z wymaganiami okreslonymi  w przepisach
odrebnych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) minimum jedno miejsce na 50,0 m*> powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 2MN/U, 4MN/U, 6 MN/U,
TMN/U, 8MN/U, 10MN/U, 16MN/U i20MN/U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) jednego wolno stojacego budynku ustugowego, wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi, w tym handlowymi o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?;

3) lokalu mieszkalnego wydzielonego w budynku ustugowym;

4) lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wylgcznie zuslugami nieucigzliwymi, w tym
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?;

5)jednego wolno stojagcego budynku gospodarczego albo garazu,

o powierzchni zabudowy maksymalnie 50,0 m?> na terenach: 2MN/U,
4MN/U 1 6MN/U;

6) garazu, stanowigcego czg$S¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
1 ustugowego;

7) wiat o powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

8) jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m? dla kazde;
dziatalnosci ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
1 nie wigkszg niz 10,0 m;
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2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych albo garazy: nie wicksza niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

3) wysoko$¢ wiat: nie wiekszg niz 3,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz
1000 m?;

7) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 25%;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtdwnych potaciach zbiegajacych
si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
459, z zastrzezeniem pkt 91 10;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czg$ciami budynkéw, jak: wykusze, lukarny,
naczo6iki, zadaszenia wejs¢, balkondéw itarasOw oraz nad parterowymi
czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m;

10) dopuszczenie  stosowania  dachow  ptaskich nad  budynkami
gospodarczymi, garazami 1 wiatami,

11) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach oraz miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych  w karte
parkingowa, zgodnie z wymaganiami  okreslonymi  w przepisach
odrebnych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) minimum jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny wydzielony
w budynku ustugowym,

¢) minimum jedno miejsce na 50,0 m?> powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1 lokalu ustugowego.

§9.1.W =zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U
ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, w tym budynkow z ustugami
handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m>.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1zagospodarowania dzialek
budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkoéw: nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne 1 nie
wieksza niz 10,0 m;
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2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) powierzchni¢ dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 1000 m?;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtownych potaciach zbiegajacych
si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
459, 7 zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania dachoéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych, nad takimi cz¢$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkondw 1 tarasow;

8) liczbe miejsc do parkowania: minimum jedno miejsce na 100,0 m?
powierzchni  uzytkowej budynku uslugowego, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych  w kartg
parkingowa, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi  w przepisach
odrebnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw uzytecznos$ci publicznej: kultury, nauki, turystyki 1 sportu;

2) boisk sportowych, placow gier 1zabaw oraz budowli 1urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 6,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,2;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30%;

5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o gtownych potaciach zbiegajacych si¢
symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
459 z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi cze$ciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw 1 tarasow;

Id: 9189247D-80D0-4B6A-9901-4CF95B1CA9CEF. Podpisany Strona 8



7) liczbe miejsc do parkowania: minimum trzy na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 11. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu lasu oznaczonego symbolem ZL oraz terenu zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu na cele powigkszenia terenu lasu, potozonego poza
granicami miejscowego planu, przylegajacego bezposrednio do terenu ZL
1 stanowigcego z nim integralng catos¢;

2) przeznaczenie terenu na cele powigkszenia terenu publicznej zieleni
urzadzonej oraz sportu 1irekreacji, polozonego poza granicami
miejscowego planu, przylegajacego bezposrednio do terenu ZP
1 stanowigcego z nim integralng catos¢.

§ 12. 1. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1urzadzen

technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 13. Na terenach publicznych ciggdw pieszych, oznaczonych symbolami:
1KDX 1 2KDX ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,0 m do
11,0 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 14. 1. Na terenach drég publicznych dojazdowych, oznaczonych
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD
1 17KDD oraz na terenie drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem
KDL ustala sig:

1) klas¢ techniczng dla terenéw KDD: dojazdowa;
2) klase techniczng dla terenu KDL: lokalna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu:

a) dla terenow KDD: od 8,0 m do 15,0 m,
b) dla terenu KDL: od 11,0 m do 16,0 m.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow budowlanych 1urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
urzagdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg, atakze miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich wuzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala
si¢ dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drog wewnetrznych, dréog
publicznych dojazdowych, drogi publicznej lokalnej oraz z przylegltej drogi
wojewodzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng icieplng — zurzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnych ujec;

3) powigzanie z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dost¢gpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 18. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi ztozone przez:

1. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi: Projekt planu przewiduje zwezenie pasa drogowego
w wyniku czego zostang pozbawiony bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej z mojej nieruchomos$ci, zgodnie =z obowigzujacym planem
posiadam na tym terenie brame wejsciowa.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki onr ewid. 116/24 1568 polozone sg poza
granicami opracowania. Uwaga faktycznie dotyczy dziatki o nr ewid. 495/1,
ktora aktualnie stanowi dziatke drogowa o szerokosci ca 18 m liczac od
strony dziatek o nr ewid. 116/24 1 568. Dziatka o nr ewid. 116/24 ma wspolng
granice z dziatkg drogowa (495/1) na szerokosci ca 6,4 m. W projekcie
zatozono zwg¢zenie pasa drogowego o szeroko$¢ 6,0m od strony dziatki o nr
ewid. 495/2, bowiem jego aktualna szeroko$¢ jest zbedna na cele drogowe.
Od strony dziatki budowlanej o nr ewid. 495/2 wystepuje skarpa (min. 1,5 m
wysokos$ci 1ca 4,5 m szerokosci). Brama wjazdowa na terenie dziatki o nr
ewid. 116/24 usytuowana jest prostopadle w stosunku do dziatki drogowe;.
Wjazd na posesj¢ odbywa si¢ od strony dziatki o nr ewid. 116/23. Natomiast
od strony dziatki drogowej Wiasciciel usytuowat furtke. Dziatka nie zostanie
pozbawiona dostgpu do drogi publiczne;.

2. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: W projekcie  planu  nie uwzglgdniono  miejsc
parkingowych ogolnodostepnych przy dziatce 495/2 tak, aby poprzez dziatki
nr 116/16 1116/23 bylo mozliwe przejscie dla mieszkancow, a miejsca
parkingowe stuzyly takze inwalidom na wozkach. Wczesniej na dziatce 495/2
1 przylegtych byt usytuowany duzy parking.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zaprojektowany w projekcie miejscowego planu pas
drogowy o szerokosci 12m jest wystarczajagcy na cele drogowe.
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W bezposrednim sgsiedztwie, w pasie ul. Fiotkowej, zaprojektowane zostaty
ogolnodostepne miejsca postojowe.

3. Osobg fizyczna:

Tres¢ uwagi: Poniewaz dziatka 116/14 stanowi jedng nieruchomos$¢
(dokonano scalenia) z dziatkg 116/13, obie powinny znalez¢ si¢ w granicach
opracowania planu. Wnioskuj¢ o zmian¢ przeznaczenia dziatki 116/14 pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka o nr ewid. 116/14 potozona jest poza granicami
opracowania projektu  miejscowego planu. Zgodnie zustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu dzialka ta przeznaczona jest pod teren
rekreacji przywodnej, oznaczony symbolem 1USW.

4. Osobg fizyczna:

Tres¢ wuwagi: W projekcie planu nie uwzgledniono mozliwos$ci
usytuowania miejsc parkingowych ogoélnodostepnych przy dziatce 495/2 tak,
aby poprzez dziatki nr 116/23 1116/16 w przysztosci byt mozliwy dostep
bezposredni do zalewu tak aby osoby starsze 1 na wozkach mogly pozostawi¢
samochod na parkingu 1 skorzystac z terenow przy zalewie. Obecnie dziatka
5681116/24 sa we wiadaniu tej samej osoby 1 te dziatki stracg bezposredni
dostep do drogi publiczne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu, dla czesci dziatki o nr
ewid. 495/1, czyli odcinka (ca 38 m) przylegajacego do dziatki o nr ewid.
495/2 (i 116/20), zaproponowano zwe¢zenie projektowanego pasa drogowego
drogi publicznej dojazdowej o 6 m w stosunku do ustalen obowigzujacego
miejscowego planu (18 m). Zgodnie z projektem pas szerokos$ci 6 m zostat
przeznaczony pod funkcje mieszkaniowsa, odpowiednio do dziatek
budowlanych, z ktorymi bezposrednio sgsiaduje. Zaprojektowany w projekcie
miejscowego planu pas drogowy o szerokosci 12 m jest wystarczajacy na cele
drogowe 1 spetnia wymogi dla swojej klasy techniczno — uzytkowej (10 m).
Odnoszac si¢ do braku mozliwosci sytuowania miejsc postojowych
ogolnodostgpnych w pasie drogowym przy dzialce o nr ewid 495/2, nalezy
wyjasni¢, ze mozliwos¢ taka istnieje, a o lokalizacji stanowisk postojowych
przesadza projekt drogowy. W stosunku do miejsc postojowych dla osob
niepelnosprawnych czy starszych, organ wlasciwy do zarzadzania ruchem na
drogach wyznacza m.in. na drogach publicznych stanowiska postojowe
przeznaczone na postd] pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w odpowiedniej liczbie, stosownie do ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych. Na marginesie nalezy wskazaé, ze ro6znica
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w poziomach terenu pomigdzy poczatkiem drogi 16KDD a dziatka potozong
nad zalewem (dz. 116/16) wynosi 5,5m itworzy wyrazng skarpg
o utrudnionym dostgpie dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi. Dziatka o nr
ewid. 568 nigdy nie posiadata 1 aktualnie nie posiada dostgpu (ani istniejgcego
ani projektowanego) do drogi publicznej. Zgodnie z projektem dziatka o nr
ewid. 116/24 przylega do pasa terenu przeznaczonego pod droge publiczng
dojazdowa na odcinku ca 2,5 m. Brama wjazdowa na dzialki onr ewid.
116/24 1568 usytuowana jest od strony zachodniej, a nie potnocnej (od tej
strony w ogrodzeniu zamontowana zostala furtka). Ponadto, dziatki o nr ewid.
116/24 1568 w obowigzujacym od 2007 roku miejscowym planie
przeznaczone sg pod teren ustug rekreacji przywodnej (1USW), na ktérym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektéw terenowych dla form
rekreacji oraz dla sportu oraz dla funkcji towarzyszacych tym obiektom, przy
czym na kazde 4000 m? powierzchni dziatki budowlanej mozna wybudowaé
jeden budynek jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy do 150 m?2.
Dziatka o nr ewid. 116/24 ma powierzchnig 469 m?, a dziatka o nr ewid. 568:
4777 m2.

5. Osobe fizyczng reprezentowang na podstawie pelnomocnictwa przez
radce prawnego:

Tres¢ uwagi: Projekt planu przewiduje zwezenie dziatki nr 495/1, na
ktorej znajduje si¢ pas drogi publicznej. Na skutek tego dziatki 116/24 1 568
stracg prawny 1 odpowiedni dostep do drogi publicznej. W efekcie zwezenia
dziatki nastgpi zamknigcie istniejagcego obecnie wjazdu na teren dziatki
116/24, przez ktorg istnieje dojazd do dziatki nr 568. Taki tez wyjazd
przewiduje obecnie obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego.
W niniejszej sprawie dostgp do dzialek nr 116/24 1568 jest faktycznie
realizowany wzdluz dziatki nr 495/2, gdzie w dolnej czesci przy tej dzialce
znajduje si¢ furtka. Sama za$ stuzebno$¢ nie zapewnia samoistnego dostepu
do ww. dziatek. Odpowiedni dostep do dziatek jest realizowany zard6wno
przez prawny, bezposredni dojazd do tych dziatek, jak rowniez przez
ustanowiong stuzebno$¢, bezzasadnym jest pozbawienie dostepu prawnego
1to tym bardziej, jesli si¢ zwazy na wielkos¢ dziatki 568, zktorej
w przyszlosci zostanie wydzielonych kilka dziatek budowlanych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki onr ewid. 116/24 1568 polozone sg poza
granicami opracowania. Uwaga faktycznie dotyczy dziatki o nr ewid. 495/1,
ktora aktualnie stanowi dziatk¢ drogowag o szerokosci ca 18 m liczac od
strony dziatek o nr ewid. 116/24 1 568. Dziatka o nr ewid. 116/24 ma wspdlng
granice¢ z dziatka drogowa (495/1) na szerokosci ca 6,4 m. W projekcie
zatozono zwezenie pasa drogowego o szerokos¢ 6,0 m od strony dziatki o nr
ewid. 495/2, bowiem jego aktualna szerokos¢ jest zbedna na cele drogowe.
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Od strony dziatki budowlanej o nr ewid. 495/2 wystepuje skarpa (min. 1,5 m
wysokos$ci i1ca 4,5 m szerokosci). Brama wjazdowa na terenie dziatki o nr
ewid. 116/24 usytuowana jest prostopadle w stosunku do dziatki drogowe;.
Wjazd na posesj¢ odbywa si¢ od strony dziatki o nr ewid. 116/23. Od strony
dziatki drogowej Wilasciciel usytuowal furtke. Dzialka nie zostanie
pozbawiona dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z projektem miejscowego
planu dziatka onr ewid. 116/24 przylega¢ bedzie do pasa terenu
przeznaczonego pod droge publiczng dojazdowa na odcinku ca 2,5 m.
Ponadto, dziatki onr ewid. 116/24 1568 w obowigzujacym od 2007 roku
miejscowym planie przeznaczone sg pod teren ustug rekreacji przywodnej
(1USW), na ktorym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow
terenowych dla form rekreacji oraz dla sportu oraz dla funkcji
towarzyszacych tym obiektom, przy czym na kazde 4000 m? powierzchni
dziatki budowlanej mozna wybudowaé jeden budynek jednokondygnacyjny
o powierzchni zabudowy do 150 m?. Dziatka onr ewid. 116/24 ma
powierzchni¢ 469 m?, adzialka onr ewid. 568: 4777 m?. Obowigzujacy
miejscowy plan okresla minimalng powierzchni¢ dziatek na poziomie
2000 m2.

6. Osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi: W projekcie planu po raz kolejny nie uwzgledniono
sugestii mieszkancoOw wsi usytuowania miejsc parkingowych, w wyniku
czego po raz kolejny mieszkancy zebrania wiejskiego zaopiniowali
negatywnie przedstawiony projekt planu. Ponadto wlasciciel dziatek 116/24
1 568 utraci bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu, dla czes$ci dziatki o nr
ewid. 495/1, czyli odcinka (ca 38 m) przylegajacego do dziatki o nr ewid.
495/2 (i 116/20), zaproponowano zwe¢zenie projektowanego pasa drogowego
drogi publicznej dojazdowej do 12 m. Zgodnie z projektem cze$¢ pasa drogi
zostala przeznaczona pod funkcje mieszkaniowa, odpowiednio do dziatek
budowlanych, z ktorymi bezposrednio sgsiaduje. Zaprojektowany w projekcie
miejscowego planu pas drogowy o szerokosci 12 m jest wystarczajacy na cele
drogowe 1 spetnia wymogi dla swojej klasy techniczno — uzytkowej (10 m).
Odnoszac si¢ do braku mozliwosci sytuowania miejsc postojowych
ogodlnodostepnych w pasie drogowym przy dzialce o nr ewid 495/2, nalezy
wyjasni¢, ze mozliwos¢ taka istnieje, a o lokalizacji stanowisk postojowych
przesadza projekt drogowy. Dziatka onr ewid. 568 nigdy nie posiadata
1 aktualnie nie posiada dostepu (ani istniejacego ani projektowanego) do drogi
publicznej. Zgodnie z projektem dziatka o nr ewid. 116/24 przylega do pasa
terenu przeznaczonego pod droge publiczng dojazdowa na odcinku ca 2,5 m.
Brama wjazdowa na dziatki o nr ewid. 116/24 1 568 usytuowana jest od strony
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zachodniej, a nie poétnocnej (od tej strony w ogrodzeniu zamontowana zostata
furtka). Ponadto, dziatki onr ewid. 116/24 1568 w obowigzujacym od
2007 roku miejscowym planie przeznaczone s3 pod teren ustug rekreacji
przywodnej (1USW), na ktorym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania
obiektow terenowych dla form rekreacji oraz dla sportu oraz dla funkcji
towarzyszacych tym obiektom, przy czym na kazde 4000 m?> powierzchni
dziatki budowlanej mozna wybudowa¢ jeden budynek jednokondygnacyjny
o powierzchni zabudowy do 150 m?. Dziatkka onr ewid. 116/24 ma
powierzchnie 469 m?, a dziatka o nr ewid. 568: 4777 m>.

7. Osobe fizycznag reprezentowang na podstawie pelnomocnictwa przez
radce prawnego:

Tres¢ uwagi: Projekt planu przewiduje zwezenie dziatki nr 495/1, na
ktorej znajduje si¢ pas drogi publicznej. Na skutek tego dziatki 116/24 1 568
stracg prawny 1 odpowiedni dostep do drogi publicznej. W efekcie zwezenia
dziatki nastgpi zamkniecie istniejgcego obecnie wjazdu na teren dziatki
116/24, przez ktorg istnieje dojazd do dziatki nr 568. Taki tez wyjazd
przewiduje obecnie obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego.
W niniejszej sprawie dostep do dzialek nr 116/24 1568 jest faktycznie
realizowany wzdtuz dziatki nr 495/2, gdzie w dolnej czgsci przy tej dziatce
znajduje si¢ furtka. Sama za$ stuzebno$¢ nie zapewnia samoistnego dostepu
do ww. dziatek. Odpowiedni dostgp do dziatek jest realizowany zaréwno
przez prawny, bezposredni dojazd do tych dziatek, jak roéwniez przez
ustanowiong stuzebno$¢, bezzasadnym jest pozbawienie dostgpu prawnego
1to tym bardziej, jesli si¢ zwazy na wielko$¢ dziatki 568, z ktorej
w przysztosci zostanie wydzielonych kilka dziatek budowlanych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki onr ewid. 116/24 1568 polozone sg poza
granicami opracowania. Uwaga faktycznie dotyczy dziatki o nr ewid. 495/1,
ktora aktualnie stanowi dziatke drogowsg. Dziatka onr ewid. 116/24 ma
wspolng granice zdziatkg drogowa (495/1) na szerokosci ca 6,4 m.
W projekcie zalozono zwezenie pasa drogowego od strony dzialki o nr ewid.
495/2, bowiem jego aktualna szerokos¢ jest zbedna na cele drogowe. Od
strony dziatki budowlanej o nr ewid. 495/2 wystgpuje skarpa (min. 1,5 m
wysokosci i1ca 4,5 m szeroko$ci). Brama wjazdowa na terenie dziatki o nr
ewid. 116/24 usytuowana jest prostopadle w stosunku do dziatki drogowe;.
Wjazd na posesj¢ odbywa si¢ od strony dziatki o nr ewid. 116/23. Od strony
dziatki drogowej Wilasciciel usytuowal furtkge. Dzialka nie zostanie
pozbawiona dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z projektem miejscowego
planu dziatka onr ewid. 116/24 przylega¢ bedzie do pasa terenu
przeznaczonego pod droge publiczng dojazdowa na odcinku ca 2,5 m.
Ponadto, dziatki o nr ewid. 116/24 1568 w obowigzujacym od 2007 roku
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miejscowym planie przeznaczone sg pod teren ustug rekreacji przywodne]
(1USW), na ktorym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow
terenowych dla form rekreacji oraz dla sportu oraz dla funkcji
towarzyszacych tym obiektom, przy czym na kazde 4000 m? powierzchni
dziatki budowlanej mozna wybudowac jeden budynek jednokondygnacyjny
o powierzchni zabudowy do 150 m?. Dziatka onr ewid. 116/24 ma
powierzchni¢ 469 m?, a dziatka onr ewid. 568: 4777 m?. Obowigzujacy
miejscowy plan okre§la minimalng powierzchni¢ dzialek na poziomie
2000 m?.

8. Osoby fizyczne:

Tre$¢ uwagi: Mieszkancy (8 osdéb) wnosza nastepujace uwagi 1 warunki
do projektu: cena gruntu przy wykupie musi wynosi¢ 180 zt za jeden m?, do
ceny wykupu nalezy dodatkowo wliczy¢ dotychczasowe zainwestowanie,
przed zatwierdzeniem planu Urzad winien si¢ okre§li¢ co do drogi
wewnetrznej jaki bedzie rodzaj nawierzchni oraz podaé termin realizacji ww.
inwestycji. Informujemy Pana Burmistrza ze mamy mozliwo$¢ sprzedazy
gruntu po wyzej wymienionej cenie. Jezeli nie zostang spetnione nasze
warunki co do ceny gruntu, to my nie wyrazamy zgody na proponowane
rozwigzania. Proponowana cena za m? gruntu moze by¢ negocjowana
w przypadku zmniejszenia szerokosci pasa gruntu niezbednego do wykupu od
ul. Sikorskiego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Nieruchomos$ci, ktorych dotyczy uwaga znajduja sie
w granicach niniejszego opracowania, jednakze nie byly przedmiotem
ponownego 1 czesciowego wyltozenia projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, ktore trwalo od 28.12.2018r. do 21.01.2019r.
1 dotyczylo wylacznie terenu, oznaczonego w projekcie symbolem 6MN/U.
W zwiazku z tym postulaty Mieszkancoéw dotycza obszaru, do ktdrego na tym
etapie nie byto mozliwosci sktadania uwag. Dodatkowo uwagi te nie dotycza
rozwigzan przyjetych w projekcie planu, ale odrebnych spraw i postepowan
(wykup gruntu, realizacja inwestycji), jakie moga zosta¢ podjgte po
uchwaleniu miejscowego planu 1nie sg przedmiotem regulacji miejscowego
planu. Szeroko$¢ pasa drogi publicznej dojazdowej zostata ustalona zgodnie
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych (wykup gruntow,
nawierzchnia, oswietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone beda przez
gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowg 1 kanalizacji sanitarnej) prowadzone beda przez wilasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci
srodkoéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog odbywac si¢ bedzie
przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 62/V/2019
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci wsi Psarskie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 347/XXXVI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 wrze$nia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czg¢sci wsi Psarskie.

Obszar opracowania dotychczas byl objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Psarskie
uchwalonym uchwata Nr 108/XIII/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2007 r., Nr 162, poz. 3499).

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar objety planem
miejscowym obejmuje w swych granicach teren wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej (E2 R), w ramach ktorego
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, nieucigzliwej
dziatalnos$ci gospodarczej i ustug, w tym drobny handel (o pow. uzytkowej do
200 m?), przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,ustugi dla
ludnosci”. Ponadto, w ramach poszczegdlnych terenow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasi¢giem obszardéw
chronionych.

Zasadniczym celem opracowania bylo dokonanie zmian, ktére sa
aktualizacja wybranych ustalen obowigzujacego planu, w szczegolnosci
poprzez okreslenie nowych sposobdéw zagospodarowania 1 warunkoéw
zabudowy, zgodnie z wnioskami  zgloszonymi przez  wilascicieli
nieruchomosci.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
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srodowisko (Dz.U.z2018r. poz.2081 ze zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil  mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedura planistyczng, na podstawie uchwaly
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2013 r. poz.
2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowal pisemnie mieszkancow sotectwa Psarskie, za
posrednictwem sottysa, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
oraz poinformowal o wylozeniach projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu;

2) uzyskal negatywne opinie Zebran Wiejskich.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sig:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachow,

b) waloréow architektonicznych 1 krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujg do zabudowy istniejacej, wpisuja si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujgcym elementem przestrzeni,
dzieki czemu ich powstanie nie zaktoci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni,

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntoéw rolnych 1 le$nych: zostaly ustalone zasady zaopatrzenia
w wode, odbioru i zagospodarowania $ciekow sanitarnych, odprowadzenia
wod opadowych oraz roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na
cele ogrzewania budynkdéw, gospodarki odpadami; nie byto koniecznos$ci
wystgpienia o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i niele$ne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

Id: 9189247D-80D0-4B6A-9901-4CF95B1CA9CEF. Podpisany Strona 2



kultury  wspoélczesnej:  ustalono  stref¢  ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z wytycznymi
Wojewodzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych: ustalono obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren objety planem
miejscowym zlokalizowany jest wzdluz drogi wojewddzkiej oraz
w sgsiedztwie terendw lesnych i1 zbiornikow wodnych. Ustalone funkcje
sankcjonujg istniejgce zainwestowanie terenu o charakterze mieszkalno —
uslugowym, wykorzystuja uwarunkowania terenowe 1 odpowiadajg na
potrzeby mieszkancow,

g) prawa wilasnos$ci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
postulatom wtascicieli terenu. W planie wyznaczono tereny drog publicznych
dojazdowych 1KDD i1 2KDD na gruntach prywatnych, co skutkowa¢ bedzie
wykupem nieruchomosci po dokonaniu podziatéw nieruchomosci;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami
wlasciwych organdéw 1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drog publicznych,

j) potrzeb  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i1 wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie solectwa. Projekt planu czterokrotnie wytozono do publicznego
wgladu oraz zorganizowano zebrania wiejskie na terenie sotectwa, podczas
ktorych projekt oméwiono, co umozliwilo zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu 1w godzinach popoludniowych.
Zardbwno obwieszczenia, jak 1iuchwata o przystapieniu czy komplety
dokumentéw wyltozonych do publicznych wgladéw zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
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powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wode
z wlasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu, oczym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie
nie spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 bedzie harmonijnie komponowa¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady 1 warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety planem miejscowym obejmuje czes$é
wsi  Psarskie, potozonej pomiedzy droga wojewddzka, stanowigca
bezposrednie potaczenie z miastem Srem, a terenami lesnymi i wodami. Jest
dobrze skomunikowany za pomoca publicznego uktadu drogowego oraz
publicznego transportu zbiorowego. Istniejacy uktad drogowy zapewnia
dogodna mozliwo$¢ przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak
1 rowerzystom czy pieszym;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2014 - 2018. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 472/XLIX/18 zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okres§lony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okres$la zasad dotyczacych scalania i1 podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Sposob

Id: 9189247D-80D0-4B6A-9901-4CF95B1CA9CEF. Podpisany Strona 4



zagospodarowania dzialek 1obecne podziaty gruntow nie wykazuja
konfliktow wilasnosciowych, badz braku mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastgpowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okreslonej w ustaleniach planu.

W  planie nie wskazano granic oraz nie okreslono sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszardéw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na
brak ich wystgpowania.

Plan nie okre§la  sposobow 1 termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

Id: 9189247D-80D0-4B6A-9901-4CF95B1CA9CEF. Podpisany Strona 5





