WYPIS z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala Nr ..............

KW S RN 430 (XLl 2. Rty Micisi w Sremic
63-100 Srem z dnia AL lu Yele.. 0. Dz, Urz.Wo_].M.féé
Nr.48. poz. M43 anin . 4224 21,
Uchwata Nr 470/XLIII/02
Rady Miejskiej w Sremie Magdajena Ngrling
z dnia 22 lutego 2002r. M

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gmini
Srem dla obszaru polozonego na gruntach wsi Zbrudzewo
1 Mechlin.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ L.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie
Srem dla obszaru polozonego na gruntach wsi Zbrudzewo i Mechlin,
zwany dalej planem.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Srem dla obszaru potozonego na gruntach wsi
Zbrudzewo i Mechlin”, opracowany w skali 1:2500, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty i jej integralng czesé.

3. Okreslone na rysunku planu: granice obszaru objgtego planem, linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania  oraz  nieprzekraczalne linie  zabudowy, sa
obowigzujacymi ustaleniami planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zieleni — nalezy przez to rozumieé nieutwardzony teren o nawierzchni
gruntowej - biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia
nasadzeniami w formie drzew, krzew6w, roslin okrywowych i trawy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze
wyklucza sig lokalizacj¢ obiektéw w obszarze zawartym mig¢dzy tg linia,
a linig rozgraniczajaca drogi,

3) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumieé catkowita
wysokos¢ obiektu mierzong od poziomu terenu do wierzchotka kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw ptaskich,
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4) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢, ktérej uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki i nie
jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o nastepujacych podstawowych
funkcjach:

1) zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
™, 8M, 10M, 14M i 25M, okreslane dalej symbolem M,

2) dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2G, 6G, 13G, 15G, 18G, 20G, 21G, 23G, 26G i 29G, okreslane dalej
symbolem G,

3) dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3GM, 4GM, 11GM, 12GM i
27GM, okreslane dalej symbolem GM,

4) zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cia gospodarcza, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 16MG, 17MG, 19MG, 22MG, 24MG,
28MG, 31MG i 33MG, okreslane dalej symbolem MG,

5) ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, okre$lane
dalej symbolem U,

6) gospodarki lesnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: SRL,
O9RL, 30RL, 34RL, 37RL i 38RL, okreslane dalej symbolem RL,

7) uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 35RZ i
36RZ, okreslane dalej symbolem RZ,

8) uzytkéw zielonych z zadrzewieniami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 32RZ/RL, , okreslane dalej symbolem RZ/RL,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4.
1. Tereny dziatalnosci gospodarczej G przeznacza sie na cele zabudowy:
1) budynkami i urzadzeniami stuzacymi  produkcji przemystowej,
warsztatami ustugowymi,
2) obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz
2000 m?,
3) budynkami magazynowo-sktadowymi, obiektami handlu hurtowego,




4) wiatami i garazami oraz parkingami dla samochodéw cigzarowych i
sprzetu.
2. Na terenach G ustala si¢ zachowanie w krajobrazie pozostatosci
ekosystemow takich, jak: naturalne cieki i oczka wodne, naturalne skarpy
1 zbocza, lasy oraz kepy drzew i krzewéw.

§5.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej M przeznacza si¢ na cele zabudowy:
1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
2) budynkami gospodarczo-garazowymi o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m’.
2.Na terenach M zakazuje si¢ budowy obiektéw przeznaczonych do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.

§ 6.
Tereny dzialalnosci gospodarczej z mozliwoscia budowy obiektéw
mieszkalnych jednorodzinnych GM, przeznacza si¢ na cele zabudowy:
1) budynkami nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j,
2) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
3) budynkami  gospodarczo-garazowymi o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m’.

§7.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cia
gospodarczg MG przeznacza si¢ na cele zabudowy:
1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
2) budynkami gospodarczo-garazowymi o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m”.
2. Na terenach MG:
1) zakazuje si¢ budowy wolno stojacych obiektéw przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
2) mozna przeznacza¢ w budynkach mieszkalnych cze$§¢ powierzchni
parteru, nie przekraczajaca 40% powierzchni zabudowy, na cele
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w tym pomieszczenia
ustugowo-handlowe.

§ 8.
Na terenach uzytkéw zielonych, gospodarki lesnej i uzytkéw zielonych
z zadrzewieniami, oznaczonych odpowiednio symbolami RZ, RL i RZ/RL
zakazuje si¢ lokalizowania budynk6w.
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§ 9.
Tereny ustug U przeznacza si¢ na cele zabudowy Jednokondygnacyjnymi

budynkami usiugowo -handlowymi o powierzchni sprzedazowej nie wigkszej
niz 1000 m”.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbgdne do wytyczania $ciezek rowerowych

§ 10.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace droge wojewédzka klasy GP - obwodnice
miasta Srem i wsi Zbrudzewo, w ciagu drogi wojewddzkiej nr 434,
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 DW434G.

2. Powigzanie obwodnicy, o ktérej mowa w ust. 1 z istniejaca siecig
drogowa zapewnia drogi, o ktérych mowa w § 11.

§ 11.

Ustala sig linie rozgraniczajace:

1) drog¢ powiatowa klasy Z - taczaca skrzyzowania oznaczone na rysunku
planu numerami 2a i 2b, w ciagu drogi powiatowej nr 32604, 0znaczong
na rysunku planu symbolem 3DP32604Z,

2) droge wojewédzka nr 432 klasy G, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4DW432G.

§12.
Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas terenu przeznaczony pod
budowg:

1) drogi powiatowej klasy Z - taczacej skrzyzowania oznaczone na rysunku
planu numerami 2b i 2c, w ciagu drogi powiatowej nr 32604,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3DP326047Z,

2) drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD,

3) drég lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KL,

4) ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.

§ 13.
Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ mozliwo$é wydzielania terenéw
z przeznaczeniem na cele komunikacji, w tym poszerzen drég, skrzyzowan,
sciezek rowerowych, drég wewnetrznych oraz pod budowe urzadzen
infrastruktury techniczne;.




Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tej infrastruktury

§ 14.
Ustala sig:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych stacji i sieci poprzez ich
rozbudowg, wymiang¢ lub budowe nowych,
2) zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie $ciekéw poprzez budowe
1 rozbudowe urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych.

§ 15.
Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi oraz w pasie przydroznym od linii rozgraniczajace;
pasa drogowego do linii zabudowy.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, standardy i zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 16.
Dla terenéw 24MG, 31MG i 25M ustala si¢ poziom posadzki parteréw
budynkéw na wysokosci powyzej rz¢dnej 64,40 m n.p.m.

§17.
Ustala si¢ w obszarze dzialek budowlanych przeznaczenie na cele zieleni na
terenach:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki,
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalno$cig gospodarcza
MG — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
3) dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej GM — nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki,
4) dziatalnosci gospodarczej G — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
5) ustug U — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki.




§ 18.
Ustala si¢ przeznaczenie na cele lokalizowania budynkéw na terenach:

1) dziatalnosci gospodarczej G — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,

2) dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowej GM — nie
wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

3) ustug U — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

4) zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscia gospodarcza MG — nie wigcej
niz 30% powierzchni dziatki,

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M — nie wigce] niz 30%
powierzchni dziatki.

§ 19.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) od krawedzi jezdni istniejacych drég wojewddzkich — od 12 m do 20 m
odpowiednio do rysunku planu,

2) od linii rozgraniczajacej droge 1 DW434G — 20 m,

2) od linii rozgraniczajacej droge 3 DP32604Z — 20 m,

3) od linii rozgraniczajacej drogi lokalne KL — 10 m.,

4) od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe KD — 8 m,

5) od granic drég wewnetrznych - 6m,

6) od osi gazociagu g500 - 38m,

7) od ciagu pieszo - jezdnego, ciekéw wodnych i terenéw gospodarki lesne;
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.
Zakazuje si¢ sytuowania budynkéw ustugowych i stuzacych dziatalnosci
gospodarczej:
1) o liczbie kondygnacji wigkszej niz 2 i wysokosci wyzszej niz 12 m,
2) o liczbie kondygnacji wigkszej niz 1 i wysokosci wyzszej niz 6 m — dla
budynkéw bez poddasza uzytkowego.

§ 21,
Zakazuje si¢ lokalizowania budynk6w mieszkalnych:
1) innych niz z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi i kacie ich
nachylenia od 30 do 45 stopni — jednakowym dla kazdej z potaci,
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,
2) wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja pod
dachem stromym — uzytkowe poddasze) i wyzszych niz 10 m.




§ 22.
Zakazuje  si¢  lokalizowania  budynkéw  gospodarczo-garazowych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nizszych niz 2,5 m i wyzszych
niz 3,5 m liczac od poziomu terenu do gzymsu i wyzszych niz 7,5 m w
najwyzszym punkcie dachu.

§ 23.
Na terenach dzialalno$ci gospodarczej G oraz dziatalnosci gospodarczej
z zabudowa mieszkaniowa GM ustala si¢ wprowadzanie wzdluz granic
dzialek paséw zieleni o szerokos$ci 5 m.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane

§ 24.
Zakazuje si¢ wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej M — 800 m”’,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscia gospodarcza MG —
1000 m’,

3) na terenach dziatalnosci gospodarczej G — 5000 m’,

4) na terenach dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowa GM —
1500 m’.

5) na terenach ustug U — 3000 m”.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 25.
Na podstawie art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 15 %.

§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.




821,
W czgsci objetej niniejszym planem:

1) traci moc uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25
maja 1994 r., w sprawie zatwierdzenia m]ejscowego planu ogdlnego
zagospodarowama przestrzennego gminy Srem, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 12, poz. 121
z dnia 12 lipca 1994 r.

2) zachowuje wazno$¢ uchwata Nr 452 / XL / 01 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 14 grudnia 2001r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obwodnicy miasta Srem i wsi
Zbrudzewo, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego Nr 4 poz. 181 z dnia 10 stycznia 2002r.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.

BU

Anaiem
o) ) Ay il
STRZ aign Z OTYE
4 ARQSC VM Y

Lewandowski




