UCHWALA NR 195/XXTV/08
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 maja 2008 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego
— Obszar Zachodni

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku) uchwala
si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni, zwana dalej
planem. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czgscia uchwaty jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutlowany “Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Sremskiego
Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni”, opracowany w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dzialk¢ w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig
wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny
o r6znym przeznaczeniu, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce mierzona
po obrysie Scian zewngtrznych, bez schodéw, ramp, taraséw
1 powierzchni utwardzonych;

4) pasie zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni
o zwartej strukturze w postaci drzew i1 krzewdw, bez mozliwosci
lokalizacji obiektow budowlanych, sytuowany w sasiedztwie miejsc
szczeglOlnie narazonych na ucigzliwosci spowodowane projektowana
funkcja;

S) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 2. 1.Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczonego ha rysunku
planu symbolem 1P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) w przypadku dachéw o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 25° stosowanie S$cianek attykowych przestaniajacych potaé
dachowa widoczna od strony drég publicznych lub wewngtrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych
i zelbetowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ogrodzen o maksymalnej wysokosci 2m, a w przypadku
stosowania ogrodzen petnych do 1,8 m,

b) obiektéw matej architektury.

3. W zakresie okreSlenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych  znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia



2)

b)

c)
d)

g

h)

7

k)
1)

raportu 0 oddzialywaniu na Srodowisko jest obligatoryjnie
wymagany przepisami prawa,

segregacje¢ i wywoz odpadéw zgodnie z planem gospodarki
odpadami dla gminy Srem oraz przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw,

odprowadzanie sciekOw sanitarnych wylacznie do kanalizacji
sanitarnej,

zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlane;,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych woéd deszczowych do
rowow,

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych
podczas prac budowlanych w obregbie terenu lub usuwania ich
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacjg
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

zakaz ulepszania nawierzchni i drég materialami pylacymi
w szczegOllnosci zuzlem,

w przypadku lokalizowania funkcji o wymaganych standardach
akustycznych ustala si¢ nakaz zapewnienia komfortu akustycznego
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz stosowania paliw weglowych do celéw grzewczych,

nakaz, by wszelkie urzadzenia lokalizowane na obszarze
opracowania nie powodowaly emisji przekraczajacych wartosci
dopuszczalnych, okreslonych ~w  przepisach regulujacych
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz marginesy
tolerancji dla dopuszczalnych substancji w powietrzu;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

indywidualne zagospodarowanie Sciekéw deszczowych na terenie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastosowaniem kotléw posiadajacych
atest bezpieczenstwa ekologicznego, z zastrzezeniem pkt 1 lit. k.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej ustala si¢ obowiazek uzgadniania z WUOZ
w Poznaniu inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu 1P/U:
1) ustala si¢:

2)

a)
b)
c)

d)
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sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu oraz z przepisami odr¢gbnymi,

zakaz lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400 m’;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki

budowlane;j,

minimalny  procent  powierzchni  biologicznie  czynnej

w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 25%,

maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 15 m,

maksymalng wysoko$¢ budowli — 25 m,

dowolna geometri¢ dachu,

dostgp do terenu z ulic przyleglych znajdujacych si¢ poza

granicami opracowania planu lub z wydzielonych drég

wewngtrznych na warunkach okreslanych przez przepisy odrgbne,
obowiazek urzadzenia paséw zieleni ochronnej, z mozliwoscia ich
przerwania w miejscach lokalizacji zjazdéw na dziatki budowlane,

o szerokosci:

- 10 metréw - zlokalizowanych wzdluz drogi do wsi Grzymystaw
oraz ulicy Staszica (znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania),

- 5 metréw — lokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz zapewnienia na poszczegélnych dziatkach dwéch miejsc

postojowych dla samochodéw na kazde cztery osoby mogace

jednocze$nie przebywa¢ w budynku;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

lokalizacj¢ miejsc postojowych naziemnych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod
warunkiem swobodnego dostgpu z drogi publicznej lub z drogi
wewngtrznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5,

wydzielanie drég wewngtrznych o szerokosci w  liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10m,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizacje budynkéw w granicach dzialek;



3) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 3000m>, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna i wydzielane drogi wewngtrzne.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie.

W  zakresie szczegétowych zasad i1 warunkéw scalania i1 podzialu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym tereny wylaczone z zabudowy nie
podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

11.

technicznej ustala sig :

1) lokalizacje, utrzymanie i modernizacjg sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegllnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej 1 oS$wietleniowej, gazowej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych
linii napowietrznych strefy ochronnej zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w projektowana
zabudowg lub wolnostojacych;

5) w przypadku zlokalizowania wolnostojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej  przedsigbiorstwa energetycznego minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 50 m’;

6) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej;

7) uszkodzenie urzadzen drenarskich na terenach zmeliorowanych
wymaga powiadomienia miejscowej spotki wodnej i zobowiazuje
wiasciciela nieruchomosci do ich naprawy na wtasny koszt.

Nie ustala si¢ sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw.

12.Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa

wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 3. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
UCHWALY NR 195/X,XIV/08
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 maja 2008 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) ksztaltowanie i1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwata
Nr 105/X1/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Sremskiego Parku Inwestycyjnego — Obszar Zachodni.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku), obszar proponowany
do objecia planem obejmuje w swych granicach teren zabudowy techniczno -
produkcyjnej (D4_G4).

Przewidywane zagospodarowanie terenu to w gléwnej mierze
projektowane obiekty dziatalnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny oraz zabudowa ustugowa).

Majac zatem na uwadze okreSlone w studium funkcje, przewidywane
rozwiazania zawarte w projekcie planu miejscowego wskazuja na zgodnos¢
z ustaleniami studium.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) kolejno:
1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w miejscowe;j
prasie w dniu 13 lipca 2007 r. oraz poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;
2)wnioski do planu przyjmowano do dnia 6 sierpnia 2007 r.,
w wyznaczonym terminie nie wptynglty zadne wnioski;
3)w dniu 3 lipca 2007 r. zawiadomit instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania iopiniowania planu, wyznaczajac jednocze$nie termin



nadsytania wnioskéw do dnia 7 sierpnia 2007 r., w wyznaczonym

terminie wptyneto trzynascie wnioskdw;

4)rozpatrzyt wnioski pozytywnie w dniu 13 sierpnia 2007 r.;

S)uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wybrany projektant opracowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6)uzyskal pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno —
architektonicznej w dniu 8 listopada 2007 r.;

7) uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami i instytucjami, a nastgpnie
wprowadzil do projektu zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

8) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniu
21 lutego 2008 r. oraz obwiescit przez umieszczenie w gablotach Urzgdu
Miejskiego w Sremie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 29 lutego do 2 kwietnia 2008 r.;

9w dniu 17 marca 2008 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu
przyjmowane byly do dnia 21 kwietnia 2008 r.;

10) w wyznaczonym terminie nie wpltyngta zadna uwaga do wylozonego
projektu planu.

Teren potozony w granicach opracowania nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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OZNACZENIA:

LINIE ROGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU ORAZ GRANICA TERENU
OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW ORAZ
ZABUDOWY UStUGOWEJ

—in NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
4 ¢ PASZIELENI OCHRONNEJ O SZEROKOSCI 5 M

@ @ PAS ZIELENI OCHRONNEJ O SZEROKOSCI 10 M
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Whyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48///07 Rady Migjskiej
w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku)

f J granica terenu objgtego opracowaniem
&

teren zabudowy techniczno — produkcyine), na kidrym
ustala sig lokalizacje terendw dziatalnosci gospodarcze
i ushug - teren Sremskiego Parku Inwestycyjnego
-Obszar Zachodni (symbol D4 G4).
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