UCHWAELA NR 403/XLVII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie, zwany dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwala Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.).

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali
1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku
miejscowego planu.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca najmniejsza odlegto$¢ sytuowania Sciany zewngtrznej budynku
od linii rozgraniczajacej drogi, linii brzegowej jeziora lub sieci infrastruktury
technicznej, w stosunku do ktérych linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych scian budynku w stanie
wykonczonym;



3) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
na temat towaréw i ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

4) ,stacjach bazowych telefonii komoérkowej” — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen elektro-
przesylowych oraz konstrukcji wsporczej 1 zestawu anten;

5) ,.nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ ustugowa, ktéra w miejscu lokalizacji, a nie tylko poza granicami
dziatki budowlanej, nie powoduje przekroczen norm i standardéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Przeznaczenie terendw oznaczono symbolem graficznym sktadajacym
si¢ z liczby porzadkowej i liter; jezeli w tek$cie uchwaty wprowadza si¢
symbole literowe bez liczby porzadkowej, oznacza to, ze ustalenie dotyczy
wszystkich terendOw o przeznaczeniu oznaczonym takim symbolem
literowym, niezaleznie od przyporzadkowanej im liczby porzadkowe;.

§ 3.1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN,
12.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 24.MN, 26.MN,
31.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 37.MN i 38.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe]
oznaczone symbolami: 13.MN/U, 23.MN/U, 25.MN/U, 27.MN/U i 29.MN/U;

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 7.ZP, 14.ZP, 15.ZP,
28.7P i 30.7ZP;

4) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone symbolami:
41.KDD, 42.KDD, 43.KDD, 44.KDD, 45.KDD, 46.KDD, 47.KDD,
48.KDD, 49.KDD, 50.KDD, 51.KDD, 52.KDD, 53.KDD, 54.KDD,
55.KDD, 63.KDD, 64.KDD i 65.KDD;

5) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami: 56.KDW,
57.KDW, 58. KDW i 62.KDW;

6) tereny drog pieszych oznaczone symbolami: §9.KX, 60.KX i 61.KX;

7) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami: S.E, 11.E, 22.E, 32.E
136.E;

8) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 39.TK
140.TK.

2. Oznaczenie przeznaczenia terendw, przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
podstawowa geometri¢ drog okresla rysunek miejscowego planu.



§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz:

a) lokalizowania, od strony drég publicznych, ogrodzen peilnych
i wykonywanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub
zelbetowych oraz o wysokos$ci wigkszej niz 1,5 m,

b) wydzielania dr6g wewngtrznych, jezeli miejscowy plan nie okresla
ich linii rozgraniczajacych,

c) lokalizowania, w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz
jednego: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub
budynku ustugowego;

2) mozliwos$¢:

a) umieszczania szyldéw i reklam wytacznie na ogrodzeniach lub
Scianach budynkéw na dziatkach budowlanych, na ktérych jest
prowadzona dziatalno§¢ ustugowa lub handlowa i wylacznie
w zakresie dotyczacym tej dziatalnosci,

b) wydzielania dzialek budowlanych, na potrzeby lokalizowania
infrastruktury technicznej oraz powigkszenia dzialek sasiednich,
o powierzchni innej, niz okreslona w dalszych ustaleniach,

c) lokalizowania obiektéw matej architektury,

d) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wykonywania, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych, kondygnacji podziemnych, o ile cokét budynku nie
bedzie potozony wyzej niz 0,5 m liczac od poziomu terenu;

3) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, usytuowanymi zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
w odleglosci:

a) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 432 — 20 m,

b) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 4073P — 5 m,

¢) od linii rozgraniczajacych drég publicznych dojazdowych KDD — 5 m,

d) od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW — 5 m,

e) od linii rozgraniczajacych drog pieszych KX — 5 m,

f) od linii brzegowej jeziora — 100 m, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu,

g) od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN -2 x 110 kV
— 20 m liczac od osi linii, ale nie mniej niz 14,5 m od skrajnego
przewodu linii w obu kierunkach,

h) od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN - 15kV — 7.5 m
liczac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

4) w przypadku przelozenia lub skablowania linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN - 15 kV, okre§lona w stosunku do niej linia zabudowy
przestanie obowiazywac, bez konieczno$ci zmiany miejscowego planu.



§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ale z pominigciem stacji bazowych telefonii komérkowej 1 stacji
paliw;

2) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dla terendw:

a) MN - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) ZP —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z dachéw budynkow
i terenéw nieutwardzonych, do woéd lub do ziemi w obszarze dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw w postaci woéd opadowych i roztopowych,
pochodzacych z drég, do kanalizacji deszczowej, a z powierzchni szczelnych
na dziatkach budowlanych stosujac rozwiazania indywidualne, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi lub do kanalizacji deszczowej;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekdw;

7) odprowadzanie S$ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzania Sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci 1 ich wywéz do oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ do celéow grzewczych przy zastosowaniu
paliw plynnych, gazowych 1 statych, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz przy wykorzystaniu
alternatywnych zrddet energii;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach, w miejscach ich
powstawania i po wstgpnej segregacji, organizowanie ich wywozu, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

10) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych w zwiazku
z realizacja inwestycji na dziatce budowlanej lub ich wyw6z w inne miejsce
z zastrzezeniem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.



§ 6.1. Ochronie, na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
podlegaja  zewidencjonowane  stanowiska  archeologiczne,  ktérych
usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala si¢ obowiazek uzgadniania, z wilasciwa stuzba ochrony zabytkéw,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, obowiazujacego inwestora zakresu
badan archeologicznych.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych;

2) szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

3) sposobOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

§ 8.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
dopuszcza si¢ lokalizowanie  wylacznie budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych i1 garazy jako budynkéw: wolno stojacych,
przybudowanych do budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz
10,5 m i 2 kondygnacje nadziemne, a garazy nie wigksza niz 6 m;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym pomigdzy 35°1 45° 1 gléwnej kalenicy réwnoleglej do
linii rozgraniczajacych drogi;

5) mozliwos¢:

a) wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokalu
uzytkowego na cele prowadzenia nieuciazliwej dzialalnoSci
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizowania na terenach: 1.MN, 8.MN i 10.MN dodatkowo
budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza, z wylaczeniem
produkcji hodowlanej, o wysokosci do 10,5 m, dachach o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° a takze
wykonywania remontéw i przebudowy istniejacych budynkéw
stuzacych produkcji rolniczej;



6) wydzielanie dzialek budowlanych, o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m*>, pod warunkiem, ze mozliwa bedzie ich obstuga komunikacyjna
bezposrednio z drég publicznych lub wewngtrznych, ktérych linie
rozgraniczajace okresla rysunek miejscowego planu;

7) zasady, o ktérych mowa w pkt 6, nie dotycza terenéw: 8.MN
1 35.MN, na ktorych zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podzialéw dziatek
budowlanych, jezeli wiazaloby si¢ to z urzadzaniem nowych, bezposrednich
zjazdow z posesji na ul. Ogrodowa badz droge powiatowa nr 4073P, potozona
poza granicami miejscowego planu, oraz urzadzaniem nowych wiaczen drog
wewngtrznych w wyzej wymienione drogi.

§ 9.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych i garazy jako budynkéw: wolno stojacych,
przybudowanych do budynkéw mieszkalnych lub ustugowych albo
wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy oraz:

1) budynkéw ustugowych na terenie 13.MN/U, z wyjatkiem budynkéw
przeznaczonych na cele dzialalnosci zwiazanej z: naprawami pojazdow
i ustugami pokrewnymi, stolarstwem, Slusarstwem, ustugami wymagajacymi
urzadzenia sktadowisk;

2) budynkéw ustugowych 1 urzadzen dla sportow wodnych 1 plazowania
na terenach: 23.MN/U, 25.MN/U i 27.MN/U.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy na terenie 13.MN/U nie wigksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, a na pozostatych terenach nie wigksza niz
25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 ustugowych nie
wigksza niz 10,5 m i1 2 kondygnacje nadziemne, a garazy nie wigksza niz 6 m;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 13.MN/U oraz nie mniejszy niz 70 % powierzchni
dziatki budowlanej na pozostatych terenach;

4) dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym pomig¢dzy 35°1 45° i gléwnej kalenicy réwnoleglej do
linii rozgraniczajacych drogi;

5) mozliwos¢:

a) wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub
ustugowych lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

b) wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokalu
uzytkowego na cele prowadzenia nieuciazliwej dzialalnoSci
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



c) wykonywania na terenie 29.MIN/U wylacznie remontéw
i przebudowy istniejacych obiektéw betoniarni;

6) wydzielanie dzialek budowlanych, o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m*>, pod warunkiem, ze mozliwa bedzie ich obstuga komunikacyjna
bezposrednio z drég publicznych lub wewngtrznych, ktérych linie
rozgraniczajace okresla rysunek miejscowego planu;

7) zasady, o ktérych mowa w pkt 6 nie dotycza terendéw: 23.MN/U,
25.MN/U i 27.MN/U, na ktérych zakazuje si¢ dokonywania wtérnych
podziatéw dzialek budowlanych.

§ 10.1. Na terenie zieleni urzadzonej 30.ZP zakazuje si¢ lokalizowania
obiektéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren biologicznie czynny — 100 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podzialéw dziatek budowlanych.

§ 11.1. Na terenach zieleni urzadzonej: 7.ZP, 14.ZP 1 15.ZP dopuszcza
si¢ lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych wraz z zapleczem
sanitarno-technicznym, zwiazanych ze sportami wodnymi i rekreacja
z wylaczeniem: boisk do gry zespotowej, sportdw zwiazanych z pojazdami
silnikowymi, sportéw konnych i aerosportéw, a na terenie zieleni urzadzone;j
28.ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie: plazy i pomostow oraz przeno$nych
urzadzen sanitarnych do obstugi plazy.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej na terenach: 7.ZP, 14.ZP 1 15.ZP oraz nie mniejszy niz 80 %
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 28.ZP;

2) zakazuje si¢ dokonywania wtornych podzialéw dziatek budowlanych.

§ 12. Na terenach drég: KDD, KDW i KX dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen stuzacych komunikacji.

§ 13.1. Na terenach elektroenergetyki E zakazuje si¢ lokalizowania
obiektéw innych, niz sieci i urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) mozliwo$¢ budowy stacji kontenerowych i stupowych, przy czym
wysokos$¢ stacji stupowych nie moze przekracza¢ 10 m.



§ 14.1. Na terenach infrastruktury technicznej TK =zakazuje si¢
lokalizowania obiektow innych, niz sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: teren biologicznie czynny
nie mniejszy niz 30 % powierzchni terenu.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN-2x110kV oraz linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia SN - 15 kV, przy czym wzdluz linii elektroenergetycznych mozna
lokalizowa¢ budynki w odlegtosciach i na zasadach okre§lonych w § 4;

2) brak ograniczen w zwiazku z przebiegiem pasa teletransmisyjnego
urzadzen radiokomunikacyjnych o szerokosci 100 m, ktérego przebieg
okres$la rysunek miejscowego planu.

§ 16. Ustala si¢ zasady rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) klasg drog:
a) dojazdowa dla dr6g KDD,
b) wewngtrzng dla drog KDW;
2) drogi KDD o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych:
a) 41.KDD, 42.KDD, 45.KDD i 46.KDD — 12 m,
b) pozostate — 10 m;
3) drogi KDW o charakterze ulic ruchu uspokojonego w zabudowie
mieszkaniowej 1 szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:
a) 56.KDW - 8 m,
b) 57.KDW — 7 m,
c) 58.KDW — 10 m,
d) 62.KDW -5 m;
4) drogi piesze KX o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
5) zakonczenie czg$ci drég placami nawrotu o wymiarach i usytuowaniu
zgodnych z rysunkiem miejscowego planu;
6) zakaz urzadzania nowych, bezposrednich zjazdow na droge
wojewddzka nr 432;
7) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenéw z przylegtych drog
publicznych dojazdowych KDD i drég wewngtrznych KDW;
8) obstuge komunikacyjna terendw 38.MN nalezy przewidziec
wylacznie poprzez zaprojektowana droge publiczna dojazdowa 53.KDD;;



9) mozliwos¢ lokalizowania jednego zjazdu z drogi 63.KDD na droge
powiatowa nr 4073P, przy czym usytuowanie i warunki urzadzenia zjazdu
nalezy uzgodni¢ z zarzadca tej drogi;

10) mozliwo$¢ lokalizowania jednego zjazdu z drogi 54.KDD oraz
dwoch zjazdéw z drogi 53.KDD na drogg powiatowa nr 4073P;

11) zapewnienie na terenach MN minimum: 2 miejsc postojowych na
1 mieszkanie, wliczajac miejsca w garazu i1 dodatkowo 2 miejsc na kazde
100 m* powierzchni lokalu uzytkowego, o ile zostal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wydzielony, a w przypadku mozliwosci lokalizowania
budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

12) zapewnienie na terenach MN/U minimum: 2 miejsc postojowych na
1 mieszkanie, wliczajac miejsca w garazu i dodatkowo: 4 miejsc na kazde
100 m* powierzchni budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego lub lokalu
handlowego, o ile zostal wydzielony odpowiednio w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub ustugowym;

13) w przypadku budowy lub przebudowy linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN - 110kV i wyzszym, nakaz powiadomienia przez
inwestora, na etapie projektowania, wtlasciwych stluzb wojskowych
o lokalizacji i warunkach zabudowy, z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia
przeszkdéd lotniczych;

14) wysokos$¢ konstrukcji linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN - 110 kV nie wigksza niz 31 m, a linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia SN - 15 kV nie wigksza niz 15 m;

15) w przypadku kolizji lokalizowanych budynkéw z urzadzeniami
drenarskimi, urzadzenia nalezy przebudowa¢ na warunkach 1 w uzgodnieniu
z zarzadca sieci drenarskiej;

16) zapewnienie dostgpu do rowow melioracyjnych dla sprzetu
utrzymania rowow;

17) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
w liniach  rozgraniczajacych  drég publicznych lub  wewngtrznych,
z uwzglednieniem ich strefowania, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych lub na terenach MN i terenach MN/U, jezeli stuza bezposredniemu
zaspokojeniu potrzeb uzytkownikéw tych terenéw;

18) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN — 110 kV
1 $redniego napigcia SN — 15 kV, jako sieci podziemnych;

19) lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych w poboczach drég
i skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) budowe:

a) sieci wodociagowej w ukladzie pierScieniowym z wiaczeniem do
sieci gminnej,



b) sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym
z wlaczeniem do systemu kanalizacji gminnej,

c) kanalizacji deszczowej jako niezaleznego ukladu kanatéw
podiaczonych do urzadzen do oczyszczania $ciekdw w postaci wod
opadowych 1 roztopowych,

d) sieci elektroenergetycznej, w powiazaniu z istniejaca siecia, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

e) sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

f) sieci telekomunikacyjnej poprzez rozwdj zintegrowanego systemu
urzadzen telekomunikacyjnych 1 podziemnych sieci kablowych oraz
systemu telefonii komoérkowej, z wytaczeniem lokalizowania stacji
bazowych telefonii komérkowej na terenach objgtych miejscowym
planem.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

10



Uzasadnienie
UCHWALY NR 403/XLVII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 393/LVI/06 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 wrze$nia
2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ogrodowej w Nochowie.

Zgodnie z obowiagzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.), obszar
proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje w swych granicach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem S_M2,
w ramach ktérego:

— dopuszcza si¢ lokalizowanie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolno stojacej — rezydencjonalnej na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m’,

— ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz linii

brzegowej jeziora o szerokosci 100 my;

2) teren tak 1 pastwisk.

Obowiazujace  Studium, w ramach poszczegdlnych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza lokalizacje funkcji
uzupetniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji. Ponadto, na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami M, dopuszcza sytuowanie obiektow zwiazanych z ustugami
podstawowymi,  ktérych  lokalizacje  okresla  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
w lokalnej prasie (Tygodnik Sremski) w dniu 06.10.2006 r. oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;

2) wnioski do miejscowego planu przyjmowat do dnia 30.10.2006 r. —
W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku;

3) pismem z dnia 11.10.2006 r. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania miejscowego planu — w odpowiedzi wptyn¢to 13 pism;

4) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat
projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu;

5) w dniu 01.12.2008 r. przedstawit projekt miejscowego planu
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i uzyskal pozytywna
(z uwagami) opini¢ o projekcie;

6) uzgodnit i zaopiniowal projekt miejscowego planu z wilasciwymi
organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) uzyskat zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas III o powierzchni 8,6887 ha na cele
nierolnicze i nielesne, wyrazona decyzja z dnia 07.07.2009 r. nr GZ.tr.057 —
602 — 224/09;

8) oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 23.07.2009 r. oraz
obwiescit w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 04.08.2009 r. do 04.09.2000 r;

9) w dniu 27.08.2009 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowat byty do dnia 21.09.2009 r. — w wyznaczonym terminie
ztozono 7 uwag dotyczacych 12 zagadnien;

10) w dniu 12.10.2009 r. uwzglednit uwagi;

11) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia uwag;

12) ogtosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 26.11.2009r. oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 07.12.2009 r. do 07.01.2010 r.;

13) w dniu 05.01.2010r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowat do dnia 22.01.2010r. — w wyznaczonym terminie
ztozono 2 uwagi;

14) w dniu 29.01.2010 r. uwzglednit uwagi.
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Burmistrz Sremu realizujac obowiazek, o ktérym mowa w uchwale
w sprawie statutéw sotectw gminy Srem (uchwata Nr 487/XLV/02 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002r., zmieniona uchwalq
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r.):

1) poinformowal pisemnie mieszkancow Solectw, za posrednictwem
Sottyséw, o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskal pozytywne opinie Sotectw Nochowo i Nochéwko — Pelczyn.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6ézn. zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz Sremu
zrealizowal obowiazek zapewnienia udziatu spoleczenstwa w postgpowanie
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu poprzez rozszerzenie tresci obwieszczen i ogloszen
o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu
o informacje zawarte w art. 39 ust. 1 powotanej ustawy. Ponadto, w zwiazku
z udzialem spoleczenstwa (art. 42 pkt 2 cytowanej ustawy), w wyznaczonym
terminie nie zgloszono, do projektu miejscowego planu, wnioskéw.
Natomiast, podczas pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu wptyneto 7 uwag, w ramach ktérych poruszono
12 zagadnien, a podczas drugiego wylozenia ztozono 2 uwagi. Wszystkie
uwagi zostaly uwzglednione.

Nawiazujac natomiast do wymogu, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku, w zakresie uzasadnienia
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych, Burmistrz Sremu stwierdzil, przed przystapieniem do
sporzadzenia projektu miejscowego planu, ze przewidywane w nim
rozwigzania sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium. Projekt
miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), uwzgledniajac w szczegdlnosci zasady ochrony
srodowiska i1 przyrody. Projekt dokumentu uzyskal pozytywne opinie
wlasciwych organéw (Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie).
Wszelkie uwagi, zgloszone przez te organy na wcze$niejszych etapach
opracowywania dokumentu, zostaly w projekcie miejscowego planu
i prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednione.

Obszar objety miejscowym planem polozony jest w bezposrednim
sasiedztwie miasta Srem, w tym osiedla Jeziorany charakteryzujacego si¢
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wysoka intensywnos$cia zainwestowania oraz ogrodéw dziatkowych.
Od strony potudniowej przylega do Jeziora Grzymistawskiego.

Istniejaca, w granicach opracowania, zabudowa to przede wszystkim
budynki mieszkalne jednorodzinne, ale takze pr¢znie dziatajace gospodarstwa
ogrodnicze 1 rolnicze o stosunkowo duzym potencjale obszarowym.
W zwiazku z tym, miejscowy plan umozliwia rozbudowg tych gospodarstw
o budynki zwigzane z produkcja rolnicza (z wylaczeniem hodowlanej), w celu
stworzenia odpowiednich warunkéw ich funkcjonowania, do czasu
docelowego zagospodarowania terenow.

Z punktu widzenia rozwoju budownictwa mieszkaniowego, omawiany
teren cechuje dobra dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
blisko$¢ jednostek oswiatowych (szkota, przedszkole) oraz pozostatych
elementéw infrastruktury spotecznej, zlokalizowanych w mieécie Srem,
atakze  dogodne  usytuowanie  wzgledem  istniejacych  ciagéw
komunikacyjnych, przesadzaja o atrakcyjnosci tego terenu. Rejon
ul. Ogrodowej stanowi¢ begdzie zaréwno kontynuacjg, jak i dopelnienie
zainwestowania, ktére w sposdb naturalny rozwingto si¢ wzdluz drogi
wojewédzkiej nr 432 Srem — Leszno.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze znaczna czg$¢ wskazanego obszaru
zostala przeznaczona pod tereny zieleni urzadzonej, w ramach ktérych
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw. W strefie przyjeziornej dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz urzadzenia
plazy. Przyje¢te rozwiazania pozwola korzysta¢ obecnym 1 przysztym
mieszkancom z urokéw i atrakcji, jakie niesie za soba blisko$¢ akwenu.

W  Swietle  duzego  zainteresowania  rozwojem  inwestycji
mieszkaniowych w rejonie ul. Ogrodowej, podjete dziatania planistyczne
wydaja si¢ jedynym narze¢dziem, ktére zapobiec moze niekontrolowanemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy.

Zagospodarowanie analizowanego obszaru przyczyni si¢ zatem do
utworzenia harmonijnej caloSci 1 zwartosci zabudowy, co umozliwi
koncentracj¢ oraz przestrzenne jego uporzadkowanie.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okre$long
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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