UCHWAELA NR 404/XLVII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek, po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami  Studium Uwarunkowan 1  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.).

2. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek,
opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr I do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
w granicach okreslonych na rysunku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°%

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca najmniejsza odlegto$¢ sytuowania Sciany zewngtrznej budynku
od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych S$cian, w stanie
wykonczonym, wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;



4) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
na temat towaréw i ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

5) ,,maszcie antenowym” — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje
wsporczg dla anten badZz obiektéw radiokomunikacyjnych, sktadajacych si¢
z urzadzen elektro — przesytowych i1 zestawdw anten.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM i 13RM;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1IMN i 2MN;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R i 7R;

5) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 571,
6ZL, 771, 871,971 i 10ZL;

6) tereny zieleni otwartej oraz wéd powierzchniowych srédladowych,
oznaczone symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS, 6Z/WS,
TZ/WS 1 8Z/WS;

7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami 1ZC i 2Z.C;

8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

11) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW
i 3BKDW.

§ 4. Ustala sig¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie,
c) obiektéow infrastruktury  technicznej, w tym  urzadzen
kanalizacyjnych,
d) doj$¢, dojazdéw i parkingéw, obiektéw malej architektury oraz
elementéw systemu informacji gminnej na terenach: MN, RM i U,
e) budynkéw lub budowli bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem uwzglg¢dnienia nieprzekraczalnej linii
zabudowy i przepiséw odrgbnych,
f) wiecej niz jednego budynku na dziatce budowlanej;



2) adaptacjg, istniejacych poza liniami zabudowy, w chwili uchwalenia
planu, obiektéw budowlanych, z dopuszczeniem remontéw i przebudowy
badz rozbidrki;

3) mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz:

a) 1000 m?2 na terenach RM oraz MN, z zastrzezeniem pkt 4,
b) 3000 m? na terenie U, z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢  wydzielania dziatek zwiazanych z  obiektami
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji
oraz na powigkszenie dzialek sasiednich;

5) zakaz lokalizowania:

a) obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbgdnych przy
budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy,

b) reklam, z wyjatkiem terenu U,

¢) masztow antenowych na terenach: MN, RM i ZC,

d) ogrodzen o przgstach z typowych, prefabrykowanych elementéw
betonowych;

6) obowiazek lokalizowania budynkéw mieszkalnych, wzdluz drog
publicznych, w uktadzie kalenicowym, przy czym ustalenie to nie obowiazuje
na naroznikowych dziatkach budowlanych przy skrzyzowaniach dwoéch drég
publicznych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) segregacj¢ odpaddow w miejscach ich powstawania
1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie woOd opadowych 1 roztopowych na terenie
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej;

4) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie Sciekow
w postaci wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do
ziemi lub do woéd, do jakosci wymaganej w przepisach odrebnych,
w szczegblnosci z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz terenéw sktadowych;

5) odprowadzanie S$ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, uzytkowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie Sciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku, gdy Scieki te przekraczaja normatywne wartosci dla $ciekow
komunalnych, lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych na terenie dziaiki,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;



7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenu drog
publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem, do czasu jej
realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ochrong¢ powietrza, wod i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych
poziomOw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, jezeli funkcja obiektéw bedzie tego
wymagala;

10) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia
rob6t budowlanych, na terenie inwestora badz ich wywé6z, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspéiczesnej ustala sig:

1) strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla terenéw zabytkowych cmentarzy,
oznaczonych na rysunku symbolami 1ZC i 2ZC;

2) na obszarze strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych, podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu, w obrgbie
wykopow budowlanych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania
archeologiczne, przed otrzymaniem pozwolenia na budowg, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wykonywanie prac budowlanych na obiektach znajdujacych si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 8.1. Na terenach oznaczonych symbolami RM dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw gospodarczych wolnostojacych;

3) budynkéw: gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych i budowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:;

4) zespolow: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
zwarte] z budynkami: gospodarczymi, inwentarskimi i produkcyjnymi
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:;

5) budynkéw ustugowych;

6) budynkéw handlowych o powierzchni uzytkowej do 200 m’;

7) garazy, jako budynkéw: wolnostojacych, przybudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny lub gospodarczy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m;

2) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy — do
5,0 m;

3) wysokos¢ budynkéw: gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych
oraz budowli w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — do
12,0 m;

4) wysokos¢ budynkéw ustugowych i handlowych — do 10,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy: dwu Ilub wielospadowe, ze $cianami szczytowymi,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°; z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkéw, jak wykusze, lukarny,
b) czesSciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi i garazami o wysokosci do 4,0 m;

9) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku, przy czym ustalenie to nie dotyczy wolnostojacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy o wysokosci do 4,0 m.



§ 9.1. Na terenach oznaczonych symbolami MN dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw gospodarczych i garazy;

3) garazy, jako budynkéw: wolnostojacych, przybudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny lub gospodarczy;

4) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

5) wylacznie jednego zjazdu na drogg publiczng z dziatki budowlane;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m;

2) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do 5,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy: dwu lub wielospadowe, ze $cianami szczytowymi,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°; z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkéw mieszkalnych, jak wykusze, lukarny,

b) parterowymi czg¢Sciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do
4,0 m,

¢) budynkami gospodarczymi i garazami;

8) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogodlnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego.

§ 10.1. Na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U dopuszcza si¢
lokalizowanie:

1) budynkéw uzyteczno$ci publicznej, w tym obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej do 200 m*;

2) budynkéw zamieszkania zbiorowego takich, jak: hotel, motel,
pensjonat, schronisko mtodziezowe;

3) urzadzen i obiektéw budowlanych na potrzeby sportu i rekreacji,
z wylaczeniem sportéw motorowych;

4) budynkéw inwentarskich.



2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
masztow antenowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dachy: dwu lub wielospadowe, ze $cianami szczytowymi,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°; z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich nad takimi czg$ciami
budynkéw, jak wykusze, lukarny i nad parterowymi czg$ciami budynkéw
o wysokosci do 6,0 m;

6) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 40 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku.

§ 11.1. Na terenach oznaczonych symbolami: R, ZL i Z/WS ustala sig:

1) zalesienie gruntéw rolnych na terenach ZL;

2) uzytkowanie terendéw rolniczych i lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie droznosci ciekéw wodnych.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie dojs¢ 1 dojazdéw, stuzacych wylacznie celom
gospodarczym, eksploatacyjnym 1 porzadkowym;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury, stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku takich, jak: tawki, kosze na S$mieci, przy drogach
pieszych i rowerowych na terenach ZL;

3) rolnicze uzytkowanie terenéw Z/WS.

§ 12.1. Na terenach oznaczonych symbolami ZC ustala si¢ zachowanie
zabytkowych cmentarzy.

2. Dopuszcza sig:

1) prace porzadkowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) lokalizowanie tablic informacyjnych;

3) grodzenie terenu.

§ 13. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 14. W zakresie szczegllnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
odstgpstw, wynikajacych z uzgodnieh z zarzadca sieci, w strefach
oznaczonych symbolem na rysunku;

2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych na terenach Z/WS,
z wyjatkiem obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej lub
rownej 50 m n.p.t.;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wdd publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja
1 przepisami odrgbnymi;
3) przekrdj pieszo-jezdny dla drég: 1IKDW, 2KDW i 3KDW;
4) przekréj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1x2) dla drég:
KD-G, KD-L oraz 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
5) co najmniej jednostronny chodnik po stronie terenéw zabudowy
dla dr6g: KD-L oraz 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
6) zjazdy na tereny:
a) 1RM i1 2RM z drogi publicznej 1KD-D,
b) 3RM 1 SRM 2z drogi publicznej 3KD-D oraz KD-L, w miejscu
istniejacych zjazdéw; dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych zjazdéw
z drogi publicznej KD-L na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi,
¢) 4RM z drogi publicznej 3KD-D,
d) 6RM z drogi publicznej 2KD-D,
e) 1U z drogi publicznej KD-L, w miejscu istniejacego zjazdu,
f) 7RM, 8RM, 12RM, 13RM i 2U =z drogi publicznej KD-L
w miejscach istniejacych zjazdéw; dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowych zjazdéw na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
g2) IRM i 10RM z drogi wewngtrznej 1IKDW oraz z drogi publicznej
KD-L, w miejscach istniejacych zjazdéw; dopuszcza sig
lokalizowanie nowych zjazdéw na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi,



h) 11RM z drogi publicznej KD-L, w miejscu istniejacego zjazdu,
poprzez drogg wewngtrzng 2KDW,

i) IMN 1 2MN =z drogi wewngtrznej 3KDW, dopuszcza si¢
lokalizowanie zjazdéw z drogi publicznej KD-L na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie obiektéw budowlanych 1 wurzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i1 obsluga ruchu, a takze
urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) lokalizowanie elementow systemu informacji gminnej w pasie drogi,
pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazdéw na
tereny i skrzyzowan,;

3) lokalizowanie zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie drogowych obiektéw inzynierskich;

5) nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato
z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi;

6) zachowanie otwartych rowéw w pasie drég, zgodnie z istniejacym
przebiegiem;

7) na terenach: KD-L oraz 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D, dla prowadzenia
ruchu rowerowego, zamiang jednego z chodnikéw na $ciezkg¢ rowerowa lub
Sciezke pieszo-rowerowa, z zastrzezeniem, ze na terenie KD-L mozZliwe jest
wyprowadzenie ruchu rowerowego na jezdni¢ przy zastosowaniu rozwigzan
podnoszacych bezpieczenstwo rowerzystow;

8) lokalizowanie na poszczegdlnych terenach miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb,
przy czym liczba tych miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie;

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
uzytecznosci publicznej, z zastrzezeniem lit. c,

c) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomii, sportu 1 rekreacji,

d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w budynkach zamieszkania
zbiorowego;

9) lokalizowanie = w  gospodarstwach  rolnych, = hodowlanych
i ogrodniczych miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych i maszyn
rolniczych w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb, jednak nie mniej niz
1 stanowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) parkingéw dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej;

2) budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) reklam;



4) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza
terenem drogi.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie  istniejacych  sieci  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy lub remontu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej 1 oSwietlenia;

3) zaopatrzenie w wodeg, gaz 1 energi¢ elektryczng - z sieci
infrastruktury technicznej;

4) powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 404/XLVII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwata Nr 286/XXXIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 stycznia
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek, zmieniona
uchwata Nr 320/XXXVII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 maja 2009 r.

Zgodnie z obowiagzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.), obszar
proponowany do objgcia miejscowym planem obejmuje w swych granicach:

1) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (K1_RZ; K2_RZ), w ramach ktérych dopuszcza si¢
lokalizowanie =~ zabudowy  mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy
zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej, nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej 1 ustug;

2) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwarte]
jednostki osadniczej (K1_R), w ramach ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej i hodowlanej, nieuciazliwej dziatalnos$ci
gospodarczej i1 ustug, ustug podstawowych: drobny handel (o powierzchni
uzytkowej do 200 m®), drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;

3) tereny zieleni urzadzonej (K1_7Z; K2_7Z), w ramach ktérych ustala
si¢ zachowanie cmentarza zabytkowego oraz utrzymanie i pielggnacije
istniejacej zieleni;

4) tereny: lasow, dolesien, rolnicze oraz tak 1 pastwisk.

Obowiagzujace  Studium, w ramach poszczegdélnych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza lokalizacje funkcji
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uzupetniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
w lokalnej prasie (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 05.02.2009r.) oraz
poprzez umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie;

2) wnioski do miejscowego planu przyjmowat do dnia 27.02.2009 r. —
w wyznaczonym terminie wplyngto 6 wnioskow;

3) w dniu 16.03.2009 r. rozpatrzyt wnioski;

4) pismami z dnia 30.01.2009r. i 14.05.2009 r. zawiadomil instytucje
iorgany wilasciwe do wuzgadniania i opiniowania miejscowego planu;
w odpowiedzi wptyngto 12 pism;

5) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat
projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu;

6) w dniu 04.06.2009 r. uzyskal pozytywna (z uwagami) opini¢
Gminnej Komisji Urbanistyczno —  Architektonicznej o  projekcie
miejscowego planu;

7) uzgodnit i zaopiniowal projekt miejscowego planu z wilasciwymi
organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 03.09.2009r.) oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 11.09.2009 r. do 13.10.20009 r;

9) w dniu 29.09.2009 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwiagzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowat do dnia 28.10.2009r. — w wyznaczonym terminie
wplyngly 2 uwagi;

10) w dniu 30.10.2009 r. uwzglednit uwagi;

11) w zwiazku z rozstrzygni¢gciem Wojewody Wielkopolskiego z dnia
20.01.2010 r. znak KN.I-2.0911-4/10, orzekajacym niewazno$¢ uchwaty
Nr 380/XLIII/09 Rady Miejskiej z dnia 17 grudnia 2009 r., oglosit (Tydzien
Ziemi Sremskiej z dnia 28.01.2010t.) oraz obwiescit w gablotach Urzedu
Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
05.02.2010 r. do 08.03.2010 r.;

12) w dniu 01.03.2010r. zorganizowal dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
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projektu przyjmowat do dnia 23.03.2010 r. — w wyznaczonym terminie nie
ztozono uwag.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu  informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6ézn. zm.), projekty miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz Sremu
zrealizowal obowiazek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu poprzez rozszerzenie tre$ci obwieszczenia i ogloszenia
o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu
o informacje zawarte w art. 39 ust. 1 powotanej ustawy. Ponadto, w zwiazku
z udzialem spoleczenstwa (art. 42 pkt 2 cytowanej ustawy), w wyznaczonym
terminie wptyneto 6 wnioskéw do miejscowego planu oraz ztozono 2 uwagi.

Ze wzgledu na potozenie nieruchomosci poza granicami opracowania nie
uwzgledniono 2 wnioskdéw, a uwagi zostaty uwzglednione w catosci.

Nawiazujac natomiast do wymogu, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, w zakresie uzasadnienia
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych, Burmistrz Sremu stwierdzil, przed przystapieniem do
sporzadzenia projektu miejscowego planu, ze przewidywane w nim
rozwiazania sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium. Projekt
miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uwzgledniajac w szczegdlnosci zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody. Projekt dokumentu uzyskal pozytywna opini¢
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie, a negatywna
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, przy czym
sugestie tego organu zostaty uwzglednione w dokumentach.

Ponadto, poza procedura planistyczna, Burmistrz Sremu, na podstawie
uchwaty w sprawie statutéw sotectw gminy Srem (uchwata Nr 487/XLV/02
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r., zmieniona uchwata
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r.):

1) poinformowal pisemnie mieszkancéw Solectwa Olsza — Bystrzek —
Leg, za posrednictwem Soltysa, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego dla obszaru wsi Olsza i Bystrzek oraz
o wytozeniu projektu do publicznego wgladu;

2) w okresie wylozenia projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu zorganizowal Zebranie Wiejskie 1 uzyskal pozytywna opini¢
o projekcie miejscowego planu.
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Obszar objety miejscowym planem, od strony pétnocnej, potozony jest
w sasiedztwie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,.t.egi Mechlinskie”
oraz obszaréw Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO)
PLH300012 Rogalinska Dolina Warty i obszaru specjalnej ochrony ptakéw
(OSO) PLB300017 Ostoja Rogalinska.

W granicach opracowania, w czgsci pétnocno — wschodniej, znajduje si¢
las, ktory posiada swoja kontynuacje dopiero na potudniowo — wschodnim
krancu opracowania, w postaci rozleglego kompleksu. Centralnie potozone
tereny pozbawione sa zwartej pokrywy lesnej, stad przeznaczono je pod
dolesienia. Za przedstawionym rozwigzaniem przemawiaja takze stabej
jakosci grunty rolne (klasy V i VI), ktére z punktu widzenia rolniczego
wykorzystania przedstawiaja niewielka wartosc.

Nieruchomosci, potozone wzdluz drogi powiatowej w miejscowosci
Olsza oraz gminnej w miejscowosci Bystrzek, przeznaczono w znacznym
stopniu pod zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna. Na
terenie wsi Olsza funkcjonuje osrodek jezdziecki, ktéry organizuje zawody
o randze ponadregionalne;j.

Biorac pod uwage walory obu miejscowosci, zasadniczym zadaniem
miejscowego planu bylo ustalenie standardéw zagospodarowania terendw wsi
cechujacych si¢ elementarnym rozwojem, z zachowaniem ich charakteru,
zabezpieczeniem terendw przeznaczonych pod funkcje ustugowa. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru, jako elementu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
gminy w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, zagwarantowa¢ ma
racjonalne zagospodarowanie terenow.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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Zatgerniki do uchwaly Nr 404/ XLVIF10
Rady Migjskicj w Sremie
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