UCHWAELA NR 431/XLVIII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 maja 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona
uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.).

2. Plan obejmuje obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo Arkusz nr 1 —
5, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacii,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ,akcencie przestrzennym” — nalezy przez to rozumie¢ element
kompozycji przestrzennej wyrézniajacy si¢ z otoczenia 1 akcentujacy
przestrzen w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

2) ,budynku letniskowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
rekreacji indywidualnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;



4) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

5) ,,dachu mansardowym” — nalezy przez to rozumie¢ dach tamany
zbudowany z dwoch oddzielonych od siebie potaci dachowych o katach
nachylenia: potaci dolnej okoto 60° i1 gérnej okoto 30°;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
okreslajaca minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw;

7) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na
ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku na minimum
60 % dlugosci elewacii;

8) ,,obstudze komunikacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ dostep do
terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

9) ,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie
o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

10) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

11) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) ,.stacji bazowej telefonii komérkowej” — nalezy przez to rozumiec
obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych
oraz konstrukcji wsporczej i zestawOw anten;

13) ,,szerokos$ci frontu dziatki budowlanej” — nalezy przez to rozumiec
szerokos¢ boku dziatki budowlanej, ktéry na catej dtugosci lub na jego czgsci
przylega do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej;

14) ,sszyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci;

15) ,tablicach informacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy
systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i laséw, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

16) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17) ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie
zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na



srodowisko lub przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

18) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow;

19) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia
zieleni o zréznicowanej wysoko$ci, formowane w pasy o szerokosci nie
mniejszej niz 4,0 m.

§ 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace ustalenia
planu:

1) granicg obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacje¢ drég publicznych;

6) miejsca lokalizacji akcentow przestrzennych, punktéw widokowych
1 szpalerow zadrzewien;

7) granicg strefy ochrony konserwatorskie;j.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace oznaczenia,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) granicg Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

2) granicg obszaru Natura 2000;

3) uzytki ekologiczne;

4) pomniki przyrody;

5) granice strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej ujecia wody
,Przywale”;

6) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

7) granicg obszaru i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN i 19MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM
i 13RM;



3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML i 3ML;

4) tereny zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U i 3U;

6) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczony na
rysunku planu symbolem RU;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
17ZP i 27P;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,
371, 471, 571, 6ZL, 7TZL, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL,
1571, 16Z1., 1771, 1871, 1971, 20ZL, 2171., 2271., 2371, 2471., 2571.,
26ZL, 2771, 2871, 2971., 30ZL, 3171., 3271, 3371, 3471., 3571, 36ZL,
3771, 3871, 3971, 4071, 4171, 4271., 4371, 4471, 4571., 4671, 4771,
4871., 4971, 5071, 5171, 5271, 5371., 5471, 5571, 56Z1., 5771, 58ZL,
59ZL, 60ZL, 6171, 62ZL, 63ZL, 64ZL, 6571, 66ZL., 6771, 6871, 69ZL
170ZL;

9) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RL, 2RL,
3RL, 4RL, SRL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL, 10RL, 11RL, 12RL i 13RL;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
170, 27.0, 370, 420, 570, 6Z0, 720, 820, 9720, 10Z0, 1170, 1270,
1370, 1470 i1 157.0;

11) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R,
3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R i 16R;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS,
OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS,
29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS,
39WS, 40WS, 41WS, 42WS i 43WS;

13) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L;

14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D;

15) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;

16) tereny dr6g wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW
1 9KDW;



17) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IT, 2IT i 3IT;

18) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E, 3E i 4E;

19) tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K,
3K, 4K i 5K.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13— 16, ustala si¢
lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7, 10 111 dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala
sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b, c i d,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM, U, ML
i ZP/U przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze
o glebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku,

c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy dopuszcza si¢: zachowanie, przebudowe
iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami R i ZO.

§ 6. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) ochrong przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegblnosci obszaréw i obiektéw oznaczonych na rysunku planu:

a) Rogalifiskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaréw Natura 2000: specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja
Rogalinska” (PLB300017) i specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,Rogalinska Dolina Warty” (PLB300012),

c) uzytkéw ekologicznych: ,Bobrzysko”, ,Jeziorko”, ,Potop”,
,,Zowiniec”,



d) pomnikéw przyrody;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenéw;

3) zachowanie naturalnie uksztattowanej linii brzegowej zbiornikéw
1 ciekdow wodnych;

4) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM, ML,
ZP/U, U i RU dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw
grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub
stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna
lub alternatywne zrddta energii;

5) gromadzenie 1 segregacje odpadéow w miejscach ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia
rob6t budowlanych na terenie inwestora lub ich wyw6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - jak dla zabudowy zagrodowe;j,

c) U i ZP/U zwiazanych zbudynkami zamieszkania zbiorowego,
wtym hotelu, pensjonatu, internatu — jak dla zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

d) U i ZP/U zwiazanych z budynkami o przeznaczeniu pod ustugi
oswiaty — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) na terenie SRM lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 3ML.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspéiczesnej ustala sig:
1) ochrong¢ konserwatorska dla:

a) obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — dwor i park w Gorze (nr rejestru
842/A 21970 1.),

b) obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonych na rysunku planu,

c) obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
w miejscowosci Gora,

d) zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;



2) dla obiektow zabytkowych, ich otoczenia oraz zabudowy
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji,
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy,

b) zachowanie obiektéw zabytkowych, w tym ich konserwacjg,
rewaloryzacje 1 rekonstrukcje, przy czym nakazuje si¢
wykonywanie remontéw konserwatorskich z zachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachoéw, detali
architektonicznych, stolarki i tynkow,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg i1 rozbudowg obiektéw zabytkowych,
o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,

d) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

e) dla nowej zabudowy dostosowanie do historycznej kompozycji
w zakresie sytuacji, skali 1 bryty,

f) podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska
archeologiczne oraz w ich otoczeniu, nakaz uzgadniania z wilasciwym
organem ochrony zabytk6w inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:
a) obiektow matej architektury, przy czym na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzia, dopuszcza si¢ wylacznie
obiekty nietrwale zwiazane z gruntem lub tymczasowe,
b) tablic informacyjnych;
2) zakaz lokalizacji reklam.

§ 9.1. W zakresie ustalen szczegélowych dla terendw, w tym
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
literowym MN, ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na
kazdej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na
kazdej dzialce budowlanej,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs$¢, dojazdéw i ogrodzen,

c) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne
lokali uzytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



d) kondygnacji podziemnych, z wylaczeniem budynkéw na terenie
12MN, potozonych w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia,

e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m* na elewacjach
budynkow;

3) dachy strome w odcieniach czerwieni, brazu 1 szarosci, kryte
dachowka, przy czym dopuszcza si¢ pokrycie:

a) blachg miedziana lub tytanowo-cynkowa,

b) materiatem dachéwkopodobnym na terenach: SMN, 6 MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN;

4) gtéwne kalenice prostopadte lub rownolegte do pasa drogowego;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad
poziomem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na terenie 12MN poziom parteru nowych budynkéw powyzej
rzgdnej 64,10 m n.p.m.;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych
oraz:

— nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub

gzymsu i 10 m do kalenicy na terenach: SMN, 6MN, 7MN, 8MN,

9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN,

— nie wigcej niz 6,5 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub

gzymsu i1 12 m do kalenicy na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,

16MN, 17MN, 18MN i 19MN,

b) budynkéw  gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wigcej niz 3 m od poziomu terenu do giéwnego
okapu lub gzymsu i 6 m do kalenicy,

c¢) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy i1 rozbudowy,
przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu;

8) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wigksza niz:

a) 20 m na terenach: SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN i 15SMN,

b) 25 m na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 16MN, 17MN, 18SMN
i 19MN;

9) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:

— do 25 %, jednak nie wigcej niz 300 m’ na terenach: 2MN, 3MN,

SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN

i 1SMN,

— do 20 %, jednak nie wigcej niz 500 m” na terenach: 1MN, 4MN,

16MN, 17MN, 18MN i 19MN,



b) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego
nie wicksza niz 60 m’,
c) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 50 % dziatki
budowlanej,
d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
od 1000 do 1600 m”* na terenach: 3MN oraz od SMN do 15MN,
nie mniejsza niz 1200 m” na terenie 2MN,
nie mniejsza niz 1500 m’ na terenach 1IMN i 4MN ,
od 2000 do 3500 m” na terenach od 16MN do 19MN,
e) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz:
— 20 m na terenach: 2MN i 3MN oraz od SMN do 15SMN,
— 25 m na terenach: 1MN i1 4MN oraz od 16MN do 19MN.

2. W zakresie ustalen szczegdtowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw
zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczonych symbolem literowym RM, ustala sig:

1) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego na kazdej dzialce budowlanej oraz budynkéw gospodarczych,
zagrodowych oraz gospodarczo-garazowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) uslug nieucigzliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne
lokali uzytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs$¢, dojazdéw i ogrodzen,

¢) kondygnacji podziemnych, z wytaczeniem budynkéw na terenach:
2RM, 4RM, SRM i 6RM,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m* na elewacjach
budynkow;

3) dachy strome kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci, przy czym w zabudowie istniejace]
z dachami ptaskimi dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich w ramach
przebudowy i1 rozbudowy;

4) gtéwne kalenice prostopadte lub rownolegte do pasa drogowego;

5) poziom parteru nowych budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz
0,8 m nad poziomem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) poziom parteru nowych budynkéw na terenach:

a) SRM - powyzej rzednej 62,05 m n.p.m.,
b) 2RM, 4RM i 6RM - powyzej rzednej 62,60 m n.p.m;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych,
przy czym:



— dla dachéw stromych nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do
gtéwnego okapu lub gzymsu i 10 m do kalenicy,

— dla dachéw ptaskich nie wigcej niz 7 m od poziomu terenu do attyki
lub gzymsu,

b) budynkéw  gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wigcej niz 3,5m od poziomu terenu do
gtéwnego okapu lub gzymsu i 6,5 m do kalenicy,

¢) budynkéw gospodarczych 1 zagrodowych — do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 6 m od poziomu terenu do
gtéwnego okapu lub gzymsu i 12 m do kalenicy;

8) parametry i sposOb zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — do 50 %, przy czym
budynek mieszkalny nie moze przekraczaé 300 m> powierzchni
zabudowy,

b) teren biologicznie czynny na dzialce budowlanej — nie mniejszy niz
25 % dziatki budowlanej,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza
niz 2500 m’,

d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie
mniejsza niz 22 m.

3. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw
zabudowy letniskowej, oznaczonych symbolem literowym ML, ustala sig:

1) na terenie ML zachowanie istniejacego budynku — wiatrak kozlak —
z mozliwoscig przebudowy 1 remontow;

2) na terenach 2ML i3ML lokalizacj¢ jednego budynku letniskowego
wolno stojacego na kazdej dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na kazde;j
dzialce budowlane;j,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs$¢, dojazdow 1 ogrodzen;

4) dachy strome kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

5) gléwne kalenice prostopadie lub rownolegte do pasa drogowego;

6) zakaz podpiwniczania budynkéw;

7) poziom parteru nowych budynkéw powyzej rzednej 62,05 m n.p.m.;

8) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw letniskowych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do gléwnego okapu lub
gzymsu i 9,5 m do kalenicy,
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b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wigcej niz 3 m od poziomu terenu do gléwnego okapu lub
gzymsu i 6 m do kalenicy;

9) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — do 15 %, jednak nie
wigcej niz 180 m2,

b) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie
wicksza niz 40 m’,

¢) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 70 % dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m’;

10) zapewnienie dostgpu do naturalnego zbiornika wodnego, potozonego
na terenie 3ML, stuzacego do celéw przeciwpozarowych;

11) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej dla zbiornika, o ktérym
mowa w pkt 10.

4. W zakresie ustalen szczegdtowych dla terenu, w tym parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem ZP/U, ustala
sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem: rozbudowy,
przebudowy, remontow;

2) dopuszczenie zachowania dotychczasowej funkcji mieszkaniowe]
rezydencjonalne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych z lokalizacja ustug nieucigzliwych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,

c) urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$¢, dojazdéw, parkingéw
1 ogrodzen,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m’ na elewacjach
budynkoéw,

e) reklam wolno stojacych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m’,
zlokalizowanych wzdtuz ogrodzen;

4) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 70 % dziatki
budowlanej;

5) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 5 %;

6) dla nowej zabudowy:

a) dachy strome wielospadowe lub mansardowe, kryte dachowka
w kolorze czerwonym,

b) wysoko$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wigce] niz 6,5 m do gtéwnego okapu lub gzymsu i 12m do
kalenicy.
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5. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem literowym U, ustala sig:

1) dla terenu 1U: ustugi nieuciazliwe, w tym w szczegdlno$ci: handlu,
gastronomii, zamieszkania zbiorowego oraz uslugi zwigzane z turystyka
1 rekreacja, przy czym w ustugach handlu powierzchnia sprzedazy w budynku
(lub na dzialce budowlanej) nie moze przekraczaé 200 m’;

2) dla terenu 2U: ustugi nieuciazliwe handlu o powierzchni uzytkowe;j
do 200 m’ wylacznie w istniejacej zabudowie z mozliwoscia przebudowy
1 remontow;

3) dla terenu 3U ustugi nieuciazliwe handlu, przedszkole, zlobek lub
plac sportowy, przy czym w ustugach handlu powierzchnia sprzedazy
w budynku (lub na dziatce budowlanej) nie moze przekraczaé 200 m*;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) mieszkania stuzbowego albo mieszkania wtasciciela,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$¢, dojazdéw, parkingéw
i ogrodzen,

¢) drég wewngtrznych,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m* na elewacjach
budynkow,

e) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni wszystkich
elewacji budynku,

f) reklam wolno stojacych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?,
zlokalizowanych wzdluz ogrodzen;

5) dachy strome kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na terenie 1U dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich oraz
pokrycia dachéw stromych blacha miedziang albo tytanowo-cynkowa;

7) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

8) wysokos¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 12 m;

9) na terenie 3U, w miejscu lokalizacji akcentu przestrzennego,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedna kondygnacj¢ i nie
wigcej niz 3 m na powierzchni do 80 m’;

10) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenach 1U i 3U —
do 25 %,

b) teren biologicznie czynny:

— na terenach 2U i 3U — nie mniejszy niz 25 % dziatki budowlanej,

— na terenie 1U — nie mniejszy niz 60 % dziatki budowlanej,
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c) na terenach 1U i 3U powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — nie mniejsza niz 1800 m>, a na terenie 2U zakaz
podziatéw.

6. W zakresie ustalen szczegélowych dla terenu, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych 1 rybackich, oznaczonego symbolem RU, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢, dojazdow 1 ogrodzen,

b) drég wewngtrznych,

¢) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m* na elewacjach
budynkow,

d) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni wszystkich
elewacji budynku,

e) reklam wolno stojacych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?,
zlokalizowanych wzdtuz ogrodzen;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
z prawem przebudowy i remontéw;
3) dachy strome;
4) wysokos¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 15 m;
5) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40 %,

b) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 25 % dziatki
budowlanej,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza
niz 7500 m’.

7. W zakresie ustalen szczegélowych dla terendéw, w tym parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolem literowym ZP, ustala sig:

1) lokalizacje ciagéw pieszo-rowerowych;

2) dopuszczenie lokalizacji  plenerowych urzadzen  sportowo-
rekreacyjnych oraz placéw zabaw;

3) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 70 %;

4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) na terenie 2ZP, w miejscu wyznaczonego na rysunku planu punktu
widokowego, lokalizacj¢ obiektéw matej architektury oraz plenerowych
urzadzen turystycznych i rekreacyjnych.

8. W zakresie ustalen szczegétowych dla terendw, w tym parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw laséw,
oznaczonych symbolem literowym ZL, ustala si¢:
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I) spos6b zagospodarowania 1 uzytkowania terenOw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych rowéw otwartych na terenach:
2471, 3971. 1 48ZL.

9. W zakresie ustalen szczegétowych dla terendw, w tym parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dolesien,
oznaczonych symbolem literowym RL, ustala sig:

1) sposéb zagospodarowania 1 uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drdg lesnych,
b) turystycznych ciagéw pieszo-rowerowych.

10. W zakresie ustalen szczegdétowych dla terendw, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zieleni
naturalnej, oznaczonych symbolem literowym ZO, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) turystycznych ciagéw pieszo-rowerowych,

b) plenerowych urzadzen turystycznych i rekreacyjnych,

¢) urzadzen melioracyjnych, z wylaczeniem urzadzen odwadniajacych,

d) urzadzen wodnych, w tym dla celéw rekreacyjnych,

e) obiektow 1  urzadzen zwiazanych z  zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) na terenie 12Z0, w miejscu wyznaczonego na rysunku planu punktu
widokowego, lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz plenerowych
urzadzen turystycznych 1 rekreacyjnych; dopuszczenie zachowania
istniejacego rowu otwartego.

11. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
rolniczych, oznaczonych symbolem literowym R, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji drég polnych;

2) zakaz przeksztalcania tak 1 pastwisk na grunty orne;

3) dopuszczenie przeksztatcania gruntéw ornych na taki i pastwiska;

4) dopuszczenie przebudowy rowéw melioracyjnych;

5) zakaz lokalizacji zabudowy;

6) dopuszczenie zachowania istniejacych stawéw rybnych na terenie 9R.

12. W zakresie ustalen szczegdétowych dla terendw, w tym parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolem literowym WS,
ustala si¢:
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1) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzeh ~ wodnych, w  tym
hydrotechnicznych 1 technicznych, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa oraz zegluga i turystyka wodna;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy.

13. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw drog
publicznych klasy L. — lokalnej, oznaczonych symbolami literowymi KD-L,
ustala si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury komunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie usytuowania na potaczeniu drég: 1KD-L, 2KD-L
1 3KD-L skrzyzowania z wyspa srodkowa albo lokalizacji skweru zieleni;

4) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na drogach: 1KD-L
i1 3KD-L, a na drodze 2KD-L dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
pod warunkiem zapewnienia przejscia i przejazdu.

14. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw drég
publicznych klasy D — dojazdowej, oznaczonych symbolem literowym
KD-D, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ wurzadzen infrastruktury komunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem
zapewnienia przejscia i przejazdu;

4) na terenie 7KD-D lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz przejscia
pieszego do drogi o symbolu 9KD-D.

15. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ciagu pieszego,
oznaczonego symbolem KDx, ustala si¢:

1) lokalizacje ciagu pieszego;

2) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej lub ciagu pieszo-

rOWerowego.

16. W zakresie ustalen szczegétowych dla terendw, w tym parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw drég
wewngtrznych, oznaczonych symbolem literowym KDW, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej
nawierzchni;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
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17. W zakresie ustalen szczegdétowych dla terendw, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolem literowym IT, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji chodnika lub $ciezki rowerowe;;

2) zakaz lokalizacji zabudowy.

18. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
elektroenergetyki, oznaczonych symbolem literowym E, ustala si¢ lokalizacje
infrastruktury elektroenergetyczne;.

19. W zakresie ustalen szczegétowych dla terenéw, w tym parametrow
1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
kanalizacji, oznaczonych symbolem literowym K, ustala si¢ lokalizacj¢
infrastruktury kanalizacyjne;j.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw, ustalonych i podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, ustala sig:

1) przebieg granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
,Przywale” zgodnie zrysunkiem planu, w ktérej obowiazuja przepisy
odrgbne, w tym w szczegdlnosci:

a) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwiazanych z eksploatacja
ujecia wody,

b) nakaz odprowadzenia wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢) nakaz zagospodarowania terenu zielenia,

d) ograniczenie dost¢pu do terenu, w tym ogrodzenie strefy;

2) przebieg granicy strefy ochrony posredniej ujgcia wody ,,Przywale”
zgodnie zrysunkiem planu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne,
w szczegollnosci:

a) zakaz lokalizowania parkingéw, z wyjatkiem parkingéw przy
obiektach rekreacyjnych, posiadajacych odpowiednie rozwiazania
gospodarki §ciekowej, zgodnie z § 14 pkt 6 lit. c,

b) zakaz budowy drég publicznych, z wyjatkiem drég posiadajacych
system odprowadzania $ciekéw z drég w postaci wod opadowych
lub roztopowych,

c) zakaz lokalizowania zabudowy bez wcze$niejszego skanalizowania
terenu;

3) zasigg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérym w catosci lub czg¢Sci potozone sa tereny: 12MN,
2RM, od 4RM do 6RM, od 1ML do 3ML, 2ZP, od 1ZL do 2471., od 26ZL
do 34ZL, od 37ZL do S3ZL, 56ZL, S57ZL, od 60ZL do 70ZL, od 1RL do
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13RL, od 1Z0 do 15Z0, od 1R do 16R, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KD-D,
9KD-D, 3IT, 1K i 3K;
4) ograniczenia dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia:

a) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych, ktére nie stuza utrzymaniu i regulacji wod,
z wylaczeniem obiektow dopuszczonych w niniejszym planie,

b) zakaz sadzenia drzew lub krzewoéw, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiace;]
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdéw, obwalowan lub odsypisk, z wytaczeniem
ustalonych w niniejszym planie terenéw dolesien, oznaczonych
symbolem literowym RL,

c) zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz wykonywania innych
robét, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wéd oraz brzegu,

d) zakaz gromadzenia Sciekow.

§ 11. W zakresie szczegbétowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci istniejacego  systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie stref oddzialywania linii SN — 15kV o szerokosci 7,5 m
oraz od linii nn — 0,4kV o szerokosci 3,5 m na kazda stron¢ od osi przewodu
oraz zakaz lokalizacji zadrzewien pod liniami;

3) w oznaczonym na rysunku planu pasie tacznosci teleradiowej zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 40 m n.p.t.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemOw komunikacji
ustala si¢:
1) nastgpujaca klasyfikacje¢ drég publicznych:
a) KD-L - drogi klasy lokalnej,
b) KD-D - drogi klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ drog publicznych, drég wewngtrznych 1 ciagu pieszego
w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KD-L - 15,0 m,
b) 2KD-L — od 15,0 do 84,5 m w miejscu lokalizacji placu miejskiego,
zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KD-L -12,0 m,
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d) 1KD-D, 2KD-D, 4KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D
i 12KD-D - 10,0 m,

e) 3KD-D - 10,0 m zakonczony placem do zawracania pojazdéw
o wymiarach 13,0x15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) SKD-D - 10,0 m z poszerzeniem do 22,8 m w miejscu lokalizacji
placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 6KD-D - 10,0 m z poszerzeniem do 22,0 m w miejscu lokalizacji
placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 7KD-D - od 15,0 do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) KDx-6,0m,

7)) 1KDW - 5,0 m, w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

k) 2KDW -o0d 6,5 do 9,0 m,

1) 3KDW - o0d 4,8 do 8,0 m,

m) 4KDW - od 7,0 do 15,6 m z poszerzeniem do 30,0 m w miejscu
lokalizacji placu miejskiego oraz z zachowaniem w pasie drogowym
dojazdu o szerokosci 3,0 m do nieruchomos$ci na terenie 2RM,
zgodnie z rysunkiem planu,

n) SKDW - od 6,6 do 18,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

0) 6KDW - 10,0 m,

p) 7TKDW —o0d 9,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

q) 8KDW -o0d 6,9 do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

r) 9KDW - 8,0 m zakonczony placem do zawracania pojazdéw
o wymiarach 12,0x12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obsluge komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych
1 drég wewngtrznych;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej
w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM i ZP/U
— 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla terendw oznaczonych symbolem literowym ML — 2 miejsca
postojowe na kazde mieszkanie,

c) dla obiektéw ustugowych, z wyjatkiem o$wiaty — 3 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug o$wiaty — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektéw gastronomicznych — 6 miejsc postojowych na 100 m>
powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla terenu oznaczonego symbolem RU — 3 miejsca postojowe na
kazdych 10 zatrudnionych,
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h) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki
dla obstugi obiektéw i terendw samochodami cigzarowymi w ilosci
wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci migedzy przewodami 1 urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowo-gospodarczych z sieci

wodociggowej, z dopuszczeniem Kkorzystania, z istniejacych
w chwili uchwalenia planu, indywidualnych uje¢ wody,

b) do czasu realizacji systemu wodociaggowego dopuszczenie
lokalizacji nowych indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem
terendw polozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wody
,wPrzywale”;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci

kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzenia sciekéw bytowych do bezodptywowych zbiornikéw
oraz ich wywo6z do oczyszczalni Sciekéw przez koncesjonowane
firmy, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. c,

c¢) rozbudoweg sieci kanalizacyjnej,

d) przebudowe wiejskiej oczyszczalni sciekow sanitarnych na terenie
1K na przepompowni¢ sciekéw tloczaca Scieki do oczyszczalni
w Sremie,

e) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych, ktére nie sa zanieczyszczone, na wlasnej
dzialce bez naruszenia interesu osob trzecich,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
istniejacych ciekéw wodnych irowéw otwartych potozonych
w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych S$cieki w postaci wod
opadowych 1 roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, przed wprowadzeniem do wdd lub do ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) w obszarach zabudowy budoweg linii elektroenergetycznych
wylacznie jako kablowych,

b) docelowa przebudowe¢ linii  napowietrznych  kolidujacych
z planowana zabudowa na linie kablowe oraz dopuszczenie
przebudowy pozostatych linii napowietrznych na linie kablowe,

c) dopuszczenie zachowania stacji transformatorowych stupowych,

d) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowa lub
lokalizacji nowej stacji matogabarytowej — minimalng powierzchni¢
dziatki budowlanej w wielkosci 50 m?,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone w § 9 ust. 17;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjne;j:

a) budoweg linii telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych,

b) przebudowe linii napowietrznych kolidujacych z planowana
zabudowa na linie kablowe.

§ 15. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, na terenie 1K wustala si¢ zachowanie lokalnej
oczyszczalni Sciekéw do czasu docelowego podtaczenia sieci kanalizacyjnej
na obszarze Orkowa do oczyszczalni w Sremie.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR 431/XLVIII/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 maja 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 165/XX/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 stycznia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.), obszar
proponowany do objgcia planem miejscowym obejmuje w swych granicach:

1) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwarte;j
jednostki osadniczej oznaczone symbolami: F1_RZ1, F1_RZ2 i F3_RZ;

2) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obregbie zwartej
jednostki osadniczej oznaczone symbolami: F1_R 1 F3_R;

3) tereny infrastruktury oznaczony symbolem F3_I;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczony symbolem F1_U;

5) tereny zieleni urzadzonej oznaczony symbolem F1_Z;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem G_M]1;

7) tereny: laséw, dolesien, rolnicze, 1ak 1 pastwisk, wodd
powierzchniowych.

Obowiazujace  Studium, w ramach poszczegélnych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza lokalizacje funkcji
uzupetniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre§lona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.) i kolejno:

1) oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
w lokalnej prasie (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 31.01.2008 r. oraz
poprzez umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Sremie;

2) wnioski do planu przyymowat do dnia 25.02.2008r. —
w wyznaczonym terminie wplyneto 7 wnioskow;

3) pismem z dnia 25.01.2008 r. zawiadomil instytucje 1 organy
wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania miejscowego planu; w odpowiedzi
wplyneto 15 pism;

4) w dniu 05.03.2008 r. rozpatrzyt wnioski;

5) uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat
projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) w dniu 01.12.2008 r. uzyskal pozytywna (z uwagami) opini¢
Gminnej Komisji Urbanistyczno —  Architektonicznej o  projekcie
miejscowego planu;

7) uzgodnit i zaopiniowal projekt miejscowego planu z wilasciwymi
organami 1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) oglosil (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 09.07.2009 r. oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 17.07.2009 r. do 18.08.2000 r;

9) w dniu 10.08.2009 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowat do dnia 02.09.2009r. — w wyznaczonym terminie
ztozono 8 uwag dotyczacych 10 zagadnien;

10) w dniu 21.09.2009 r. rozparzyt uwagi;

11) oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 01.10.2009 r. oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o ponownym wytozeniu
projektu miejscowego planu w czgsci dotyczacej obrgbéw: Géra, Orkowo
1 Zbrudzewo, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 09.10.2009 r. do 09.11.2009 r.;

12) w dniu 02.11.2009 r. zorganizowal dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowat do dnia 24.11.2009 r. — w wyznaczonym terminie nie
ztozono uwag;

13) ogtosit (Tydzien Ziemi Sremskiej) w dniu 04.02.2010r. oraz
obwiescil w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o ponownym wytozeniu
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projektu miejscowego planu w czgsci dotyczacej dziatki o nr ewid. 91/3,
obrgb Gora oraz dziatki o nr ewid. 60/6, obrgb Zbrudzewo, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
12.02.2010 r. do 15.03.2010 r.;

14) w dniu 02.03.2010r. zorganizowal dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do
projektu przyjmowal do dnia 30.03.2010 r. — w wyznaczonym terminie nie
ztozono uwag.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz Sremu
zrealizowal obowiazek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu poprzez rozszerzenie tresci obwieszczenia i ogloszenia
o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu ( w tym
o ponownym, cz¢sciowym wylozeniu) o informacje zawarte w art. 39 ust. 1
powotanej ustawy. Ponadto, w zwiazku z udziatem spoteczenstwa (art. 42 pkt
2 cytowanej ustawy), w wyznaczonym terminie, do projektu miejscowego
planu, zgtoszono 7 wnioskéw. Postulaty, ktére nie odpowiadaly ustaleniom
obowiazujacego Studium nie zostaty uwzglednione.

Na poézniejszym etapie procedury planistycznej wptyngto 8 uwag,
w ramach ktérych poruszono 10 zagadnien. Czg$s¢ z nich zostala
uwzgledniona, a te, ktore nie odpowiadaly ustaleniom obowigzujacego
Studium, zostaty odrzucone.

Nawiazujac natomiast do wymogu, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku, w zakresie uzasadnienia
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych, Burmistrz Sremu stwierdzil, przed przystapieniem do
sporzadzenia projektu miejscowego planu, ze przewidywane w nim
rozwiazania sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium. Projekt
miejscowego planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.), uwzgledniajac w szczegdlnosci zasady ochrony
srodowiska i1 przyrody. Projekt dokumentu uzyskal pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie. Uwagi zgloszone przez
RDOS w Poznaniu na etapie opiniowania dokumentu, zostaly w projekcie
miejscowego planu i prognozie oddzialywania na srodowisko uwzglednione.
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Ponadto, poza procedura planistyczna, Burmistrz Sremu, na podstawie
uchwaty w sprawie statutéw sotectw gminy Srem (uchwata Nr 487/XLV/02
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r., zmieniona uchwata
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r.):

1) poinformowat pisemnie mieszkancéw poszczegdlnych Sotectw,
za posrednictwem Sottyséw, o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu (2008 r.) oraz o wylozeniu i ponownych,
czgSciowych wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu (2009 r. 12010 1.);

2) w okresie wylozenia projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu uzyskal nastgpujace opinie Sotectw:

— negatywna Sotectwa Orkowo (udzial wzigto 12 mieszkancow),

— brak opinii Solectwa Niestabin ze wzgledu na niska frekwencje

(udziat wzigto 8 mieszkancow),

— pozytywna Sotectwa Zbrudzewo (udziat wzi¢to 14 mieszkancow),

— pozytywna Sotectwa Gora (udziat wzigto 10 mieszkancow);

3) w okresie ponownego, czg¢sciowego wylozenia projektu miejscowego
planu do publicznego wgladu uzyskat pozytywne opinie Sotectw.

Obszar objety miejscowym planem charakteryzuje si¢ wybitnymi
walorami przyrodniczo — krajobrazowymi. Potozony jest w granicach
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, obszaré6w Natura 2000: specjalnego
obszaru ochrony siedlisk ,Rogalinska Dolina Warty” (PLH300012)
i specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska” (PLB300017). Innymi
formami ochrony przyrody ustanowionymi na analizowanym obszarze sa
uzytki ekologiczne i1 pomniki przyrody. Ponadto, w jego granicach
wyznaczono obszary stuzace przepuszczaniu wod powodziowych, zwane
obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia.

Nawiazujac do przedstawionych przez Dyrektora Zespolu Parku
Krajobrazowych Wojewddztwa Wielkopolskiego postulatéw do projektu
miejscowego planu, w zwiazku z bgdacym w opracowaniu planem ochrony
dla Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, w miejscowym planie tereny
przeznaczone pod dolesienia wyznaczono w oparciu O Wwspomniane
wskazania, jaki 1 przeprowadzong inwentaryzacj¢ zagospodarowania terenu.

Podstawowym celem opracowania miejscowego planu byto ustalenie
standardow zagospodarowania terenOw bezposrednio przylegtych do rzeki
Warty, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw niezbgdnych dla ich
ochrony. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru, jako elementu ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej gminy w oparciu o zasad¢ zrOwnowazonego rozwoju,
zagwarantowa¢ ma racjonalne zagospodarowanie terenéw, w szczegdlnosci
obje¢tych ochrong na podstawie przepiséw odregbnych.

24



W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenna gminy okreslong
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Zatgczniki do uchwaty Nr 431/XLVIII10
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 maja 2010 r.
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