UCHWALA NR 457/L/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 2 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu sportu i rekreacji polozonego w polnocnej czesci miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu sportu irekreacji polozonego w potnocnej czesci miasta Srem,
po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwalg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 czerwca 2008 r.).

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

D)rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutlowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu sportu 1 rekreacji potozonego
w potnocnej czesci miasta Srem, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

2)rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace =zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
w granicach okreslonych na rysunku.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1),,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2),,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdow;
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3),,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych Scian  wszystkich
budynkow w stanie wykoficzonym;

4),reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na
temat towarow 1iustug, w jakiejkolwiek materialne; formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

5),;maszcie antenowym” — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcj¢ wsporcza
dla anten, badZz obiektow radiokomunikacyjnych sktadajacych si¢
z urzadzen elektro — przesylowych 1 zestawdw anten.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

I)teren zieleni urzadzonej oraz sportu irekreacji, oznaczony symbolem
ZP/US;

2)teren drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
terenie ZP/US:

1)dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow o okreslonych w planie funkcjach i parametrach oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 przepisami odrgbnymi,

b) budowli o okreslonych w planie funkcjach i parametrach oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) tymczasowych obiektow budowlanych takich, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia
namiotowe 1 powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, maszty do
sportow ekstremalnych, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 przepisami odrgbnymi,

d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen kanalizacyjnych,

f) dojs¢, dojazdéw 1 parkingdéw, obiektow malej architektury oraz
elementow systemu informacji miejskiej,

g) budynkéw lub budowli na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku
dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

h) wiecej niz jednego budynku lub budowli na dzialce budowlane;,

1) reklam w pasie terenu o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej
wzdhiz terenu KD-L,

j) masztéw antenowych w pasie terenu o szerokosci 50 m wzdluz
wschodniej granicy terenu;
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2)dopuszczenie wydzielania dziatek:

a) zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbe¢dnej do realizacji inwestycji,

b) na poszerzenie istniejacych nieruchomosci sasiednich,
c¢) budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha;

3)zakaz lokalizowania ogrodzen o prz¢stach z typowych prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania izagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)zagospodarowanie  wod  opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3)odprowadzanie Sciekow, w postaci wod opadowych 1iroztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej;

4)do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie S$ciekow
w postaci wod opadowych 1 roztopowych, przed wprowadzeniem ich do
ziemi lub do wod, do jakosci wymaganej w przepisach odrgbnych,
w szczegbdlnosci  z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej parkingow
o powierzchni powyzej 0,1 ha;

5)odprowadzanie S$ciekdw bytowych 1komunalnych do kanalizacji
sanitarnej;

6)odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z terenu drog publicznych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7T)ochrong powietrza, wod 1powierzchni ziemi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8)zachowanie naturalnego uksztattowania terenu poza liniami zabudowy;

9)zachowanie, okreSlonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku dla terenu zieleni urzadzonej oraz sportu
1 rekreacji, oznaczonego symbolem ZP/US jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

10)zachowanie, okreslonych przepisami odr¢gbnymi, dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, jezeli funkcja obiektéw lokalizowanych na terenie ZP/US
bedzie tego wymagala;

Id: SOMIC-BZIWB-YBFLX-RQKZS-YHLOQ. Uchwalony Strona 3



11)lokalizacj¢  ekranow  akustycznych  badz innych  rozwigzan
technologicznych  zmniejszajacych  poziom  halasu, w przypadku
przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, na terenie
objetym planem;

12)zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia
rob6t budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywo6z zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13)zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego:

1)zachowanie grodziska wpisanego do rejestru zabytkow;

2)strefe¢  ochrony  konserwatorskiej  w obrebie  grodziska  1jego
bezposredniego sasiedztwa, zgodnie z rysunkiem;

3)zakaz prowadzenia wszelkich robot budowlanych w strefie ochrony
konserwatorskiej;

4)uzgadnianie  z odpowiednimi  stuzbami ochrony zabytkow prac
porzadkowych w strefie ochrony konserwatorskiej;

5)obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji, zwiazanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. Na terenie zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczonego
symbolem ZP/US dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)budowli 1 urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;
2)budynkow ustugowych, zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

3)budynkéw zamieszkania zbiorowego takich, jak: hotel, motel Ilub
pensjonat.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1)wysokos¢ budynkéw 1 budowli —do 12,0 m;
2)wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 40 m;

3)powierzchni¢ zabudowy — do 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4)teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5)dachy: dwu lub wielospadowe ze $Scianami szczytowymi, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45°; z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6)dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad takimi czgSciami
budynkéw, jak: wykusze, lukarny 1 nad parterowymi czgsciami budynkow
o wysokosci do 6,0 m;

T)powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie
moze by¢ wigksza niz 40 % ogodlnej powierzchni rzutu poziomego dachu
kazdego budynku.

§9.1. W zakresie granic 1isposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1)czesci terenu w obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych — ONO;

2)na dzialce nr ewid. 538, stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru  zabytkéw  wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem
44/Wlkp/C;

3)sasiedztwa obszaréw specjalnej ochrony ptakdw 1 specjalnego obszaru
ochrony siedlisk sieci Natura 2000.

2. Dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci waléw przeciwpowodziowych
w obszarze, na ktérym zakazuje si¢ wykonywania obiektow budowlanych,
oznaczonym na rysunku symbolem i stanowiacym pas terenu o szerokosci
50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, ustala si¢ zakaz:

1)wykonywania obiektéw budowlanych;
2)kopania: studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.

§ 10. W zakresie szczegolnych zasad iwarunkow scalania 1podzialu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

l)programu rewitalizacji w granicach $redniowiecznego centrum miasta
Srem;

2)ograniczen wynikajacych zlokalizacji sieci 1 obiektéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odstepstw
wynikajacych zuzgodnien zzarzadca sieci w strefach oznaczonych
symbolem na rysunku.
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2. Dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci waléw przeciwpowodziowych
wyznacza si¢ obszar, na ktorym zakazuje si¢ wykonywania obiektow
budowlanych, zgodnie z rysunkiem.

3. Zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej
lub rownej 40 m nad poziomem terenu wynikajacym z rysunku.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
ustala sig:

1)klas¢ drogi lokalng, na terenie drogi publicznej, oznaczonym symbolem
KD-L;

2)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem;
3)co najmniej jednostronny chodnik po stronie terenow zabudowy;
4)dopuszczenie lokalizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S)uzupetnienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich, wolnych
od utwardzenia, fragmentéw terenu;

6)lokalizowanie na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilosci niezbednej dla zapewnienia potrzeb, przy czym liczba
miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomii,

b)5 stanowisk na kazde 10 miejsc w budynkach zamieszkania
zbiorowego,

c) 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej pozostaltych obiektow
ushlugowych;

7T)lokalizowanie na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla autobuséow
w liczbie niezbgdnej dla zapewnienia potrzeb, jednak nie mniejszej niz 1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

l)obiektow  budowlanych  1urzadzen  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga;

2)sciezki rowerowej;

3)elementéw systemu informacji miejskiej w pasie drogi, pod warunkiem,
Ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazddéw na tereny.
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§ 13. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

l)utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy;

2)lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej, oswietlenia;

3)zaopatrzenie w wodg¢, gaz, energi¢ elektryczna — zsieci infrastruktury
technicznej;

4)powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 457/L/10
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 2 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu sportu i rekreacji polozonego w polnocnej czesci miasta Srem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego opracowany zostat zgodnie
z uchwala Nr 287/XXXIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 stycznia
2009 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu sportu 1 rekreacji polozonego
w potnocnej czesci miasta Srem.

Zgodnie zobowiazujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwala Nr 48/V/07
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.),
obszar proponowany do objgcia miejscowym planem obejmuje w swych
granicach:

1)teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem A3 Z, w ramach ktérego:

- ustala si¢ lokalizacje ustug sportu irekreacji, wykorzystujacych
potencjat istniejacych terendéw zielonych,

- dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej ztymi uslugami,
o facznej powierzchni zabudowy do 5 % powierzchni terenu A3 Z;

2)teren komunikacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.) 1 kolejno:

logtlosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w lokalne;
prasic (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 05.02.2009 r.) oraz poprzez
umieszczenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie;
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2)wnioski do miejscowego planu przyjmowal do dnia 27.02.2009 r. —
w wyznaczonym terminie nie wptynal zaden wniosek;

3)zawiadomil, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu,
wlasciwe instytucje 1 organy;

4)uwzgledniajac ustalenia Studium, wybrany projektant opracowat projekt
miejscowego planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko
1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu;

5)w dniu 04.06.2009 r. uzyskat pozytywna (z uwagami) opini¢ Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

6)uzgodnil 1 zaopiniowal projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami
1 instytucjami, a nastgpnie wprowadzit do projektu zmiany wynikajace
z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien;

T)oglosit (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 01.10.2009 r.) oraz obwiescit
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu;

8)w dniu 03.11.2009 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, a uwagi do projektu
przyjmowat do dnia 24.11.2009 r. — w wyznaczonym terminie nie zlozono
uwag;

9w zwiazku z wprowadzona zmiana ponownie zaopiniowal projekt
miejscowego planu z wlasciwymi organami,

10)ogtosit (Tydzien Ziemi Sremskiej z dnia 27.05.2010 r.) oraz obwiescit
w gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie o wylozeniu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu;

11)w dniu 28.06.2010 r. zorganizowatl dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwiazaniami, a uwagi do projektu
przyjmowat do dnia 21.07.2010 r. — w wyznaczonym terminie nie ztozono
uwag;

12)zaopiniowat projekt miejscowego planu z Prezesem Urzedu Komunikacji
Elektroniczne;.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

l)uzgodnil stopienn szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2)sporzadzil prognoze oddzialywania na srodowisko;
3)uzyskal wymagane ustawq opinie;

4)zapewnit mozliwosci udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na sSrodowisko skutkéw realizacji miejscowego
planu.

Obszar objety miejscowym planem z uwagi na potozenie w sasiedztwie
obszar6w Natura 2000, rozlegtego Parku Miejskiego im. Powstancéw
Wielkopolskich oraz kanatu ulgi rzeki Warty cechuje si¢ wysokimi
walorami przyrodniczo — krajobrazowymi. Z tego wzgledu przewidziano
ochron¢ analizowanego terenu, przy umozliwieniu jego optymalnego
zagospodarowania na cele sportowo — rekreacyjne.

Priorytetowym zadaniem, jakie postawiono przed omawianym
dokumentem planistycznym, bylo stworzenie warunkéw do aktywnego
wypoczynku w atrakcyjnej scenerii zaplecza miasta, charakteryzujacego si¢
réwniez niezwykle dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi.

W zwiazku zzachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawq o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslona
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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