UCHWALA NR 23/V/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru rynny Jeziora Grzymislawskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.),
Rada Migjska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru rynny Jeziora Grzymistawskiego, zwany dalej miejscowym planem,
po stwierdzeniu jego zgodnosci zustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona
uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 czerwca
2008 1.).

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna, opracowana na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Mi¢jscowy plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku
miejscowego planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajace] drogi, zewnetrznej krawegdzi jezdni drogi lub linii
brzegowe) jeziora, w stosunku do ktéorych linia zabudowy =zostata
ustalona;

2) ,terenach zabudowy letniskowej” — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktorych moga by¢ sytuowane budynki rekreacji indywidualne;;
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3) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na
temat towardow 1ushug, w jakiejkolwiek materialne; formie, wraz
z elementami konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami;

4) ,stacjach bazowych telefonii komorkowe)” — nalezy przez to rozumied
obiekty radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen
elektroprzesylowych oraz konstrukcji wsporczej 1 zestawu anten;

5) ,,nieuciazliwej dzialalnosci ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra poza granicami dzialtki budowlanej oraz
w migjscu jej prowadzenia, nie powoduje przekroczen norm 1 standardow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 ustugowej, oznaczone
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone symbolem RM;

5) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem ML;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;,

7) tereny sportu 1 rekreacji, oznaczone symbolem US;

8) tereny ustug turystyki 1 rekreacji, oznaczone symbolem UT;

9) tereny ustug turystyki irekreacji oraz obstugi komunikacji, oznaczone
symbolem UT/KS;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3;
11) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;

12) tereny rolnicze — grunty orne, oznaczone symbolem R1;

13) tereny rolnicze — Iaki, oznaczone symbolem R2;

14) tereny rolnicze — stawy, oznaczone symbolem R3;

15) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

16) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

17) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem
WS;

18) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem E;
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19) tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;

20) tereny wodociagdéw, oznaczone symbolem W;

21) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD:;
22) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW;,

23) tereny drog pieszych, oznaczone symbolem KX.

2. Oznaczenie przeznaczenia terenow, przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
podstawowaq geometri¢ drog okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz:

a) sytuowania blaszanych garazy, obiektéw tymczasowych 1innych nie
zwiazanych trwale z gruntem, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie 1 wznoszonych na czas budowy jako jej zaplecze,

b) umieszczania reklam, z wyjatkiem szyldow na dziatkach, na ktérych jest
prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza 1o tresci dotyczace) tej
dziatalnosci,

c) sytuowania od strony drog publicznych ogrodzen pelnych
1 wykonywanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub
zelbetowych oraz o wysokosci wigkszej niz 1,5 m,

d) sytuowania na jednej dziatlce budowlanej wigcej niz jednego budynku
o przeznaczeniu okreslonym w miejscowym planie 1jednego garazu,
z wyjatkiem budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej na
terenach RM 1 budynkow ustugowych na terenach: U, US, UT 1 UT/KS,

¢) wydzielania drog wewnetrznych, jezeli miejscowy plan nie okresla ich
linii rozgraniczajacych, z wyjatkiem terendéw US;

2) mozliwos¢:
a) sytuowania szyldéw na dziatkach wskazanych w pkt 1 lit. b wylacznie
na ogrodzeniu lub $cianach budynkow na ponizszych zasadach:

- szyldy musza posiada¢ ksztalt prostokata, o stosunku wysokosci do
podstawy wynoszacym 1:2 oraz powierzchni nie przekraczajacej
1 m?,

- gorne krawgdzie szyldow sytuowanych na ogrodzeniu nie moga by¢
umieszczone wyze] niz gorna krawedz tego  ogrodzenia,
a sytuowanych na $cianie budynku nie moga si¢ega¢ powyzej linii
wyznaczonej gorng krawedzig otwordéw okiennych znajdujacych sie na
pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku,
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b) wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni innej, niz okreslona
w dalszych ustaleniach miejscowego planu, na potrzeby lokalizowania
infrastruktury technicznej oraz powickszenia dziatek sasiednich;

c) lokalizowania sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
terendéw: ML 1 ZL,

d) lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;,

¢) wykonywania w budynkach kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem
budynkéw rekreacji indywidualnej sytuowanych na terenach ML
1 budynkoéw ustlugowych sytuowanych na terenach UT;

3) lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
usytuowanymi, w odleglosci:

a) od zewngetrzne) krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 434 Lubowo —
Iwno — Kostrzyn — Kémik — Srem — Kunowo — Gostynh — Rawicz,
planowanej drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego GP — 20 m,
przyjmujac szerokos¢ jezdni tej drogi rowna 7 m,

b) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 432 Leszno —
Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska — Wrzesnia, planowanej klasy
gléwne) G- 20 m,

c¢) od linii brzegowej jeziora oraz od linii rozgraniczajacych pozostatych
drég: publicznych dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW 1 pieszych
KX — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

4) zagospodarowanie terendw w obszarach pomig¢dzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi drog publicznych musi uwzglednia¢ wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

5) urzadzanie nowych zjazdow na drogi wojewddzkie wymaga zgody
zarzadcy drogi;

6) mozliwos¢ wykonywania remontow 1 przebudowy istniejacych, w dniu
uchwalenia miejscowego planu, obiektéw usytuowanych pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1krajobrazu
kulturowego:

1) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terendw:

a) zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnegg MW,  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN, zabudowy zagrodowej RM —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;) MN/U — jak dla
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
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c) ogrodow dziatkowych ZD - jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) o réznych formach ustug, oznaczonych symbolami: U, US, UT, UT/KS,
jesli zostana na nich zlokalizowane budynki zamieszkania zbiorowego —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) zabudowy letniskowey ML — jak dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

2) wszelka dzialalno$¢ prowadzona na terenach o réznych formach ushug,
oznaczonych symbolami: U, US, UT, UT/KS, na terenach zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej iustugowej MN/U oraz obshlugi
komunikacji KS, nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, lezacych
poza granicami tych terenow;

3) zakaz:

a) kanalizowania 1 zasypywania ciekéw naturalnych 1 rowdéw na terenach
rolniczych — takach R2,

b) budowy indywidualnych uje¢ wody w celach zaopatrzenia budynkow
w wode do celow bytowych na terenach zwodociggowanych,

¢) stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekdw,

d) zrzutu $ciekdéw w postaci wod opadowych 1 roztopowych, z powierzchni
szczelnych, do wod lub do ziemi, bez ich podczyszczenia w separatorach
1 osadnikach 1bez uzyskania stosownych pozwolen, okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) nakaz:

a) zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych z wodociagu gminnego lub
w sposob dopuszczony przepisami odregbnymi,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow
1terenéw nieutwardzonych na dzialce wjej obszarze, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych, nie powodujac negatywnego
wplywu zastosowanego rozwigzania na tereny przylegle,

c¢) utwardzania drég wytacznie z budowa systemu odprowadzenia $ciekow
w postaci  wod opadowych 1roztopowych, nie oddzialywujacego
negatywnie na srodowisko,

d) odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow na $cieki,
uzytkowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) wytwarzania energii do celow grzewczych poprzez zastosowanie paliw
ptynnych, gazowych 1statych, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, wzglednie alternatywnych
zrodet energii,

f) gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami,

g) zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych usuwanych albo
przemieszczanych w zwigzku zbudowa obiektéw na miejscu, pod
warunkiem, ze¢ ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby 1 ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, lub wywdz wmiejsce wskazane przez
wlasciwg stuzbe;

5) mozliwo$¢ korzystania zistniejacych, w chwili uchwalenia niniejszego
miejscowego planu, indywidualnych uj¢¢ wody oraz budowy nowych ujgé
wody wszedzie tam, gdzie nie wybudowano wodociagu.

§ 6. 1. Ochronie, na zasadach wynikajacych zprzepisow odrgbnych,
podlegaja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. Wyznacza si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, okreslone na
rysunku  miejscowego  planu, wobrgbie  ktorych, dla  ochrony
archeologicznego  dziedzictwa  kulturowego, ustala si¢ obowigzek
uzgadniania, z wlasciwa shuzba ochrony zabytkow, inwestycji zwiazanych
z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych, celem wustalenia obowiazujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

3. Zalozenie palacowo — parkowe potozone na terenach okreslonych
w § 16 ust. 1, wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego
pod numerem 50/Wlkp/A, decyzja z dnia 12 marca 2001 r., podlega ochronie
konserwatorskiej, wzwiazku zczym wszelkie inwestycje, w obregbie
zalozenia, musza zosta¢ uzgodnione z odpowiednig shuzba ochrony
zabytkow.

4. Budynek gospodarczy potozony na terenach okreslonych w § 16 ust. 1,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, podlega ochronie konserwatorskie;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) szczegolnych zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci;

3) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow;
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4) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, wymagajacych ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania,
w tym terendéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW:

1) lokalizowa¢ mozna wytacznie budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze
w zabudowie wolno stojacej oraz obiekty matej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m 1 wyzszych niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- garazy — 6 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
powierzchni przeznaczonej na cele nieuciazliwej dziatalnosci ushugowej
1 handlu, nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa, przy czym powierzchnia
wydzielona na cele handlu nie moze przekracza¢ 200 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

5) wydzielane dziatki budowlane nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
1500 m? ;

6)w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym pomigedzy 35° 145°,
przy czym gléwne potacie dachowe w budynku musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszg zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) lokalizowa¢ mozna wytacznie budynki mieszkalne jednorodzinne 1 garaze
w zabudowie wolno stojacej oraz obiekty matej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
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b) budowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych  jednorodzinnych - 10,5 m 1iwyzszych niz
2 kondygnacje nadziemne,

- garazy — 6 m;

c) sytuowania poziomu posadzki parteru budynku wyzej niz 0,5 m od
sredniej rzgdnej terenu na dziatce budowlane;,

d) budowania garazy na wigcej niz trzy stanowiska na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
powierzchni przeznaczonej na cele nieuciazliwej dziatalnosci ushugowej
1 handlu, nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa, przy czym powierzchnia
wydzielona na cele handlu nie moze przekraczac:

a) 100 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na obszarze miejscowosci Ostrowo,

b) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w pozostalych miejscowosciach;

5) wydzielane dziatki budowlane nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
1000 m? ;

6) w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym pomigedzy 35° 145°,
przy czym gléwne potacie dachowe w budynku musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszq zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji; ustalenie to nie obowiazuje przy remontach irozbudowie,
istniejacych w chwili uchwalenia miejscowego planu, budynkéw o innej
geometrii dachow;

7) drogom nalezy nadawa¢ charakter ulic ruchu uspokojonego, stosujac
urzadzenia drogowe do spowalniania szybkosci pojazdow;

8) nawierzchnie drog nalezy wykonywac¢ z elementdéw rozbieralnych.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
MN/U:

1) lokalizowa¢ mozna wylacznie budynki ustlugowe i obiekty handlowe,
zwylaczeniem  dzialalnosci  zwigzanych z: naprawa pojazdow
1 dziatalno$ciami ~ pokrewnymi,  stolarstwem 1 §lusarstwem  oraz
wymagajacymi urzadzenia skladowisk 1 generujacymi hatas o poziomie
przekraczajacym poziom dopuszczalny dla terenow wymagajacych
ochrony akustycznej; budynki mieszkalne jednorodzinne 1 garaze
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w zabudowie wolno stojacej, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz obiekty malej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej
niz 200 m?

c¢) budowania budynkow wyzszych niz:

- mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych 1 obiektow handlowych —
10,5 m 1 wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

- garazy — 6 m,

d) sytuowania poziomu posadzki parteru budynku wyzej niz 0,5 m od
sredniej rzgdnej terenu na dziatce budowlane;,

¢) budowania garazy na wigcej niz trzy stanowiska na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
powierzchni przeznaczonej na cele nieuciazliwe) dziatalnosci ustlugowe;,
nie kolidujacej zfunkcja mieszkaniowa, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) wydzielane dziatki budowlane nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
1000 m? ;

6) w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zawartym pomigdzy 35° 145°, przy czym
glbwne polacie dachowe w budynku musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszq zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji; ustalenie to nie obowiazuje przy remontach irozbudowie,
istniejacych w chwili uchwalenia miejscowego planu, budynkéw o innej
geometrii dachow.

§ 11. Na terenach zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych RM:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow wymienionych w przepisach
odrgbnych, zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, az obiektéw mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko, tych ktore sa zrédlem emisji pytow, hatasu
1 odoréw lub innych zapachow, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c 1 d;
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2) dopuszcza si¢ budowanie:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) obiektéw zwigzanych z produkcja rolna, garazy 1 wiat,
c) obiektéw matej architektury,

d) budynkéw  uslugowych 1obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej do 200 m? | z wyjatkiem: budynkdéw przeznaczonych na cele
dzialalnosci zwiazanej z: naprawami pojazdéw 1 ustugami pokrewnymi,
stolarstwem, $lusarstwem, uslugami wymagajacymi urzadzenia
sktadowisk 1 generujacych hatas o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny dla terendw wymagajacych ochrony akustycznej;

3) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlaney;

4) zakazuje si¢:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych  jednorodzinnych - 10,5 m 1iwyzszych niz
2 kondygnacje nadziemne,

- ushugowych, produkcyjnych oraz obiektéw handlowych, garazy 1 wiat
— 8 m 1 wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejsze; niz
5000 m? ;

5) w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zawartym pomigdzy 35° 145°, przy czym
glébwne potacie dachowe w budynkach musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszg zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji; ustaleniec ~ powyzsze  nie dotyczy =~ budynkow
rozbudowywanych 1remontowanych, istniejacych w chwili uchwalenia
migjscowego planu, posiadajacych inna niz okreslono geometri¢ dachu.

§ 12. Na terenach zabudowy letniskowej ML:
1) lokalizowa¢ mozna wyltacznie budynki rekreacji indywidualnej i wiaty
garazowe w zabudowie wolno stojacej oraz obiekty malej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlaney;
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3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw rekreacji indywidualne;
powierzchni wiekszej niz 80 m? |

b) budowania budynkéw wyzszych niz:

- budynkow rekreacji indywidualnegy - 7m 1wyzszych niz
2 kondygnacje nadziemne,

- wiat garazowych — 3 m,

c) sytuowania poziomu posadzki parteru budynku wyzej niz 0,5 m od
sredniej rzgdnej terenu na dziatce budowlane;,

d) wydzielania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na cele
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej,

€) wznoszenia, w poblizu jeziora, innych zbiornikbw wodnych oraz
ciekow naturalnych 1 TOWOW, obiektow budowlanych
uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom 1dziko zyjacym
zwierzetom dostgp do wody, z wyjatkiem obiektéw shuzacych: turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiey oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym 1 obronnoscig kraju;

4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 900 m? ;

5) w budynkach stosowa¢ dachy: dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych zawartym pomigdzy 35° a45°, przy czym glowne
potacie dachowe w budynku muszg by¢ nachylone pod jednakowym katem
1 musza zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna krawedz nie moze
by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej kondygnacji;

6) drogom nalezy nadawa¢ charakter ulic ruchu uspokojonego, stosujac
urzadzenia drogowe do spowalniania szybkosci pojazdow;

7) nawierzchnie drog nalezy wykonywac¢ z elementdéw rozbieralnych.
§ 13. Na terenach zabudowy ustlugowej U:

1) lokalizowa¢ mozna wytacznie budynki ustugowe 1 obiekty handlowe
o powierzchni uzytkowej do 200 m?, zwylaczeniem dziatalnosci
zwigzanych z: naprawa pojazdéw 1 dzialalnosciami pokrewnymi,
stolarstwem 1 Slusarstwem oraz wymagajacymi urzadzenia skladowisk
1 generujacymi hatas o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny
dla terenéw wymagajacych ochrony akustycznej oraz obiekty malej
architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
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3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw ustugowych 1 obiektéw handlowych wyzszych
niz 10,5 m 1 wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) sytuowania poziomu posadzki parteru budynku wyzej niz 0,5 m od
sredniej rzgdnej terenu na dzialce budowlane;j;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach ustugowych powierzchni
przeznaczone] na cele mieszkaniowe, o powierzchni nie wigksze niz
60 m? ;

5) wydzielane dziatki budowlane nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
1000 m? ;

6) w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym pomiedzy 35° a 45°,
przy czym gléwne potacie dachowe w budynku musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszg zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji.

§ 14. Na terenach sportu 1 rekreacji US:
1) lokalizowa¢ mozna wylacznie:

a) budynki ustugowe shuzace obstudze turystyki, budynki zamieszkania
zbiorowego takie, jak: hotele, motele, pensjonaty =z funkcja
gastronomiczng, budynki ustug gastronomii,

b) obiekty sportu i rekreac;i,
c¢) obiekty matej architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkdéw rekreacji indywidualnej 1 wolno
stojacych garazy;

3) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw 1 obiektéw sportu 1 rekreacji wyzszych niz 12 m
1 wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) dopuszcza sig:

a) stosowanie dowolnej geometrii dachdw,
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b) wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10 m,

c) lokalizowanie drog rowerowych o nawierzchni przepuszczajacej wody
opadowe 1 roztopowe;

6) wydzielane dziatki budowlane nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
2500 m? .

§ 15. Na terenach ushug turystyki 1 rekreacji UT:
1) lokalizowa¢ mozna wylacznie:

a) budynki ustugowe stluzace obsludze turystyki 1budynki ushug
gastronomii,

b) urzadzenia plazy, obiekty obstugi sportow wodnych, urzadzenia do
sportéw wodnych 1 obiekty ochrony plazy, utwardzone przejscia piesze
z o$wietleniem,

c) obiekty matej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlaney;

3) zakazuje sig:
a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)

niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw i1 pozostatych obiektéw wyzszych niz 8 m
1 wyzszych niz 1 kondygnacja nadziemna,

c¢) wydzielania dzialek budowlanych;

4) w budynkach stosowa¢ dachy: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zawartym pomigdzy 35° 145°, przy czym
glbwne polacie dachowe w budynku musza by¢ nachylone pod
jednakowym katem 1 muszq zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskoku, a ich dolna
krawedz nie moze by¢ usytuowana ponizej gornej krawedzi okien nizszej
kondygnacji; ustalenie to nie obowiazuje przy remontach irozbudowie,
istniejacych w chwili uchwalenia miejscowego planu, budynkéw o innej
geometrii dachow.

§ 16. 1. Na terenach zieleni urzadzonej ZP1:
1) dopuszcza si¢ zachowanie:

a) istniejace; zabudowy z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy
1 remontow, z zastrzezeniem § 6 ust. 314,

b) dotychczasowej, mieszkaniowej, funkcji patacu;
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2) zakazuje sig:

a) lokalizowania nowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 4
pkt 2 lit. cid,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw wigce; niz 20 %
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejsze; niz
2000 m? , pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwa sluzba ochrony
zabytkow;

3) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 80 % powierzchni dziatki budowlane;.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP2:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie:

a) boisk o nawierzchni gruntowej do gier roznych oraz innych urzadzen
rekreacyjnych 1 sportowych zwiazanych z wypoczynkiem nadwodnym,

b)alei  spacerowych, drog  rowerowych  1przejs¢  pieszych
o nawierzchniach przepuszczajacych wody opadowe 1 roztopowe,

c) obiektéw matej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlaney;

3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania obiektow o nawierzchni szczelnej
powierzchni wigkszej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) wydzielania dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. b.
3. Na terenach zieleni urzadzonej ZP3:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie:

a) alei spacerowych, drég rowerowych 1 przej$¢ pieszych o nawierzchniach
przepuszczajacych wody opadowe 1 roztopowe,

b) obiektéw matej architektury;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;;

3) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych, z zastrzezeniem §4
pkt 2 lit. b.
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§ 17. Na terenach ushug turystyki 1rekreacji oraz obstugi komunikacji
UT/KS:

1) lokalizowa¢ mozna wylacznie:

a) budynki ustugowe stluzace obsludze turystyki 1budynki ushug
gastronomii,

b) obiekty matej architektury;
2) nakazuje sig:
a) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40 %
powierzchni dziatki budowlane;,
b) stosowanie dachow dwu- lub wiclospadowych, o kacie nachylenia
gtownych polaci dachowych zawartym pomig¢dzy 35°1 45°;
3) zakazuje sig:
a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) budowania budynkéw wyzszych niz 6 m 1 wyzszych niz 1 kondygnacja
nadziemna,

c) wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejsze; niz
4000 m? .

§ 18. Na terenach ogrodow dziatkowych ZD gospodarowanie odbywac¢ sie
moze na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, a ponadto:

1) zabudowie altanami podlega¢ moze nie wiecej niz 15 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) altany nie moga mie¢ wysokosci wigkszej niz 4,5 m 1powierzchni
zabudowy wiekszej niz 40 m? , a $wietlica wysokosci wiekszej niz 6 m
1 powierzchni zabudowy wigkszej niz 120 m? ;

4) budynki musza posiada¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych pomiedzy 35° 145° powyzsze
ustalenie nie dotyczy budynkéw remontowanych 1rozbudowywanych
o innej niz okreslono geometrii dachu, istniejacych w dniu uchwalenia
miejscowego planu.

§ 19. Na terenach rolniczych — gruntach ornych R1:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 4
pkt 2 lit. ¢ 1d oraz z wyjatkiem drég rowerowych o szerokosci 3 m na
gruntach rolnych, nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang

Id: GZKDK-SIANT-RRXVY-MSKOP-ESPMO. Podpisany Strona 15



przeznaczenia na cele nierolnicze; orientacyjne przebiegi drog
rowerowych okresla rysunek miejscowego planu;

2) wydzielanie dzialek budowlanych odbywa¢ si¢ moze wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Na terenach rolniczych — takach R2:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektow, w tym obiektow rolniczych, z zastrzezeniem:
pkt 31 § 4pkt 21lit. ¢ 1d oraz zwyjatkiem drog pieszych 1drég
rowerowych o szerokosci 3 m na gruntach rolnych nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze;
orientacyjne przebiegi droég rowerowych okresla rysunek miejscowego
planu,

b) kanalizowania ciekow naturalnych 1rowéw oraz zasypywania
zbiornikow retencyjnych 1 stawdw;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) w migjscu, zaznaczonym na rysunku miejscowego planu kreskowaniem,
wyznacza si¢ obszar dopuszczalnej lokalizacji obszaru o funkcjach:
dydaktycznej, krajobrazowej 1 turystycznej w formie parku blotnego,
awzwigzku ztym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drewnianych kladek —
pomostow, w tym réwniez na podporach betonowych 1 os§wietlenia.

§ 21. Na terenach rolniczych — stawach R3 zakazuje si¢:

1) lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw stuzacych
retencji wody 1prowadzeniu gospodarki hodowlanej z wylaczeniem
budynkdéw oraz z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d;

2) zasypywania stawOow 1 zmniejszania powierzchni wod;
3) wydzielania dziatek budowlanych.

§ 22. Na terenach lasow ZL =zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d.

§ 23. 1. Na terenach cmentarzy ZC nakazuje si¢:
1) zachowanie zabytkowego cmentarza;
2) utrzymanie 1 pielegnacj¢ istniejacej zieleni.

2. Wyznacza si¢ strefe sanitarng w odleglosci 150 m od granicy
cmentarza.

3. W przypadku zwodociggowania wszystkich budynkéw mieszkalnych
korzystajacych z wody, znajdujacych si¢ w odlegltosci od 50 m do 150 m od
cmentarza, dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy sanitarnej do odleglosci 50 m.
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§ 24. 1. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych WS dopuszcza
si¢ gospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
a ponadto lokalizowanie urzadzen shuzacych:

1) turystyce 1 rekreacji oraz sportom wodnym, takich, jak: pomosty i mola,
sceny na wodzie, ptywajace restauracje itp.;

2) napowietrzaniu wody w formie fontann.

2. Nakazuje si¢, aby gospodarka wodna na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1, prowadzona byta w kierunku:

1) uzyskania docelowej I klasy czystosci wod;
2) uzyskania maksymalnej pojemnosci uzytkowej zbiornika;

3) wykorzystania jeziora na cele retencji wod oraz dla celéw rekreacyi
1 zaopatrzenia przemystu w wodg.

§ 25. Na terenach elektroenergetyki E:
1) zakazuje sig:

a) lokalizowania  obiektéw  innych  niz sieci 1 urzadzenia
elektroenergetyczne, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) wydzielania dzialek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ budowg stacji kontenerowych 1 stupowych;

3) nakazuje si¢ przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie
mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. Na terenach obslugi komunikacji KS dopuszcza si¢ wylacznie
urzadzanie miejsc  postojowych dla samochodéw osobowych oraz
lokalizowanie oswictlenia, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d.

§ 27. Na terenach wodociagow W:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizowanie obiektow stuzacych zaopatrzeniu w wodg, w tym
pozyskiwaniu, uzdatnianiu 1 transportowi wody,

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni wigksze)
niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) budowania budynkéw wyzszych niz 6 m,
c¢) wydzielania dzialek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

Id: GZKDK-SIANT-RRXVY-MSKOP-ESPMO. Podpisany Strona 17



§ 28. Na terenach drog publicznych dojazdowych KDD dopuszcza si¢, na
warunkach zgodnych zprzepisami odrgbnymi, lokalizowanie urzadzen
sluzacych komunikacji, aw przypadkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, rowniez drog rowerowych.

§ 29. Na terenach drog wewnetrznych KDW dopuszcza si¢ lokalizowanie:
urzadzen  shuzacych  komunikacji, obiektow  malej  architektury,
a w przypadkach okreslonych w przepisach odr¢bnych, réwniez drég
rowerowych.

§ 30. Na terenach drog pieszych KX dopuszcza si¢ lokalizowanie:
urzadzen shuzacych komunikacji pieszej 1 obiektow matej architektury.

§ 31. Ustala si¢ zasady rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie sieci melioracyjney:

a) lokalizowane obiekty nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci melioracyjne]
pod katem mozliwosci wystapienia kolizji z urzadzeniami melioracji
szczegotowych 1 podstawowych,

b)w przypadku kolizji sytuowanych obiektéw  zurzadzeniami

drenarskimi, urzadzenia te musza zosta¢ przebudowane na warunkach
1 w uzgodnieniu z zarzadcq sieci drenarskiej,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowdw melioracyjnych dla sprzetu
utrzymania rowow;

2) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢:

- drogi publiczne klasy dojazdowej KDD o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

- drogi wewngetrzne KDW o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych:
10 m, 12 m 1 zmiennych, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

- drog1 piesze KX o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych: 5 m
1 10 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

b) wlaczenia drég KDD do drég polozonych poza obszarem objetym
miejscowym planem, w miejscach okreslonych na rysunku miejscowego
planu,

c) zakazuje si¢ wiaczania drég wewngtrznych KDW do drog potozonych
poza obszarem objetym miejscowym planem,

d) dla drog wojewodzkich:

- pozostawienie, wzdhuz drég wojewodzkich, pasow terenu wolnych od
zabudowy o szerokosci 20 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni,
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- dojazd do nowych dzialek budowlanych, powstatych w wyniku
podziatu, tylko przez istnigjace zjazdy za posrednictwem drog
wewngtrznych, bez mozliwosci generowania dodatkowych nowych
zjazdow;

3) w zakresie gazociagdw wysokiego ci$nienia:

a) obowigzuja bezpieczne odleglosci lokalizowania budynkéw od
gazociagu wysokiego cisnienia DN 100 odboczka gazociagu DN 500
relacji Krobia — Poznan, wynoszace 15 m na stron¢ od osi gazociagu,

b) w pasie terenu wzdluz gazociagu DN 100, wyznaczonym liniami
okreslajacymi bezpieczne odlegltosci od gazociagu, obowiazuje zakaz
wznoszenia  jakichkolwiek budynkow oraz prowadzenia prac
montazowych 1 ziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ w odleglosci 3 m od osi gazociagu sadzenie drzew oraz
przebudowe gazociagu, o ktorym mowa w pkt 3 lit a;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) w miejscu oznaczonym na rysunku miejscowego planu przebiegaja,
przekraczajac Jezioro Grzymistawskie: odcinek lini1
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN - 110 kV relacji Srem —
Sroda Wielkopolska oraz dwa odcinki linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN - 15 kV, wzwiazku z czym nalezy zachowac
ograniczenia dotyczace wysokosci masztow sprzetu plywajacego;
powyzsze nalezy oznakowa¢, zgodnie zbrzmieniem przepisoéw
odrgbnych, poprzez ustawienie na obu brzegach jeziora tablic
informacyjnych ze wskazaniem linii napowietrznej nad droga wodna
z oznaczeniem wysokosci linii  napowietrznej nad najwyzszym
poziomem wody zeglownej, ktéra wynosi 10 m,

b) wzdtuz linu1 elektroenergetycznych wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu, strefy ich oddzialywania obejmujace wolne od
zabudowy pasy terenu o nastepujacych szerokosciach, liczac
W poziomie:

- dla lini1t WN - 110 kV — 20 m od ost lini1, ale nie mniej niz 14,5 m od
skrajnego przewodu linii,

- dlalinit SN - 15 kV - 7,5 m od skrajnego przewodu linii,

- dla linii nn - 0,4 kV — 3 m od skrajnego przewodu linii;

c) strefy oddzialywania okreslone wyzej moga ulec zmniejszeniu na
podstawie indywidualnego uzgodnienia lokalizacji obiektu z zarzadca

sieci, pod warunkiem, ze nie naruszy to standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,
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d) strefy oddzialywania okreslone dla linii SN - 15 kV inn - 0,4 kV
przestang obowiazywaé po skablowaniu lub przetozeniu linii,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
wyzej;, w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznej o napigciu
WN - 110 kV inwestor winien, na etapie projektowania, powiadomic
wlasciwe shuzby wojskowe o lokalizacji 1 warunkach zabudowy, z uwagi
na mozliwos$¢ wystapienia przeszkdd lotniczych;

5) w zakresie miejsc postojowych:

a)na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢é miejsca postojowe
w liczbie:

- na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej MN/U — 2 miejsca na jedno
mieszkanie 1 2 miejsca na kazde 50 m? lokalu ustugowego,

-na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych RM — 2 mig¢jsca na jedno mieszkanie
12 miejsca na 4 osoby zatrudnione,

- na terenach zabudowy letniskowej] ML — 2 miejsca na jeden budynek
w granicach kazdej dziatki budowlanej,

- na terenach zabudowy ushugowej U, na terenach wodociggow W —
I miejsce na kazde 4 osoby zatrudnione,

-na terenach sportu irekreacji US, na terenach uslug turystyki
irekreacji UT — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku lub powierzchni obiektu nie bedacego budynkiem,

-na terenach ustug turystyki irekreacji oraz obstugi komunikacji
UT/KS — 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
lub powierzchni obiektu nie bgdacego budynkiem, z zastrzezeniem
uwzglednienia rowniez potrzeb uzytkownikow drogi wojewodzkiej
1 zabudowy letniskowej,

-na terenach zieleni urzadzonej ZP1, na ktorych zachowuje sie
1stniejaca zabudowe mieszkaniowa — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

- na terenach ogrodéw dziatkowych ZD — 1 miejsce na 2 dziatki,
- na terenach cmentarzy ZC — 5 miejsc,

b) dla terenéw zieleni urzadzonej ZP2 nalezy zapewni¢ 5 migjsc
postojowych dla samochodéw osobowych na przyleglych terenach
obstugi komunikacji KS,

Id: GZKDK-SIANT-RRXVY-MSKOP-ESPMO. Podpisany Strona 20



c) ustalenia wymienione w pkt 5 lit. a tiret 11 2, obowiazuja rowniez przy
rozbudowie budynkow istniejacych w chwili uchwalenia miejscowego
planu;

6) w pozostalym zakresie:

a) siect  infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym nalezy
lokalizowa¢  wliniach  rozgraniczajacych  drég  publicznych,
wewnetrznych lub pieszych, stosujac wilasciwe, zgodne z przepisami
odrgbnymi, odlegltosci pomiedzy przewodami sieci lub na terenach
zabudowy, oile stliza bezposredniemu zaspokojeniu potrzeb
uzytkownikéw terenow, na ktérych urzadzenie jest lokalizowane,

b) dopuszcza si¢, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drog
wojewodzkich, prowadzenie sieci infrastruktury ponadlokalne;,

c) nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako sieci
podziemnych; powyzsze nie dotyczy linii elektroenergetycznych SN - 15
kV oraz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN - 110 kV
relacji Srem — Sroda Wielkopolska,

d) szafki z przylaczami gazowymi 1 energetycznymi sytuowaé nalezy
w linii ogrodzen lub jako wbudowane w ogrodzenia,

e) rozbudowa sieci wodociggowej nastapi  zgodnie z wieloletnimi
programami 1 planami sporzadzanymi w tym zakresie,

f) budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z wieloletnimi
programami 1 planami sporzadzanymi w tym zakresie,

g) w miejscu wylotu sciekoéw w postaci wod opadowych 1 roztopowych
z kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekéw nalezy zainstalowac
urzadzenia separatorow 1 osadnikéw, wktorych Scieki  zostang
0czyszczone,

h) dopuszcza si¢ odwodnienie drég publicznych na obszarach poza
terenami zabudowy poprzez budowe kanalizacji deszczowej lub w inny
indywidualny sposob, oile zastosowane rozwiazanie nie pPogorszy
jakosci srodowiska gruntowo-wodnego przyleglych terenow,

1) sie¢ zasilajacq odbiorcdéw energii elektrycznej wykonywac¢ nalezy jako
sie¢ kablowa niskiego napigcia, z ktérej wyprowadzane beda przylacza
energetyczne do budynkdéw; w przypadku projektowania obiektéw
o duzym zapotrzebowania wenergi¢ elektryczna, dla ktérych
niewystarczajace bedzie zasilanie z planowanych stacji
transformatorowych, nalezy  przewidzied lokalizacje stacji
transformatorowej na dzialce inwestora,
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J) sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia zasila¢ nalezy w energie
elektryczng ze stacji transformatorowych 15/04 kV kontenerowych lub
stupowych,

k) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii 1 urzadzen energetycznych
oraz usuwanie kolizji zistniejaca lub planowana zabudowa; budowa
1 przebudowa sieci elektroenergetycznej nastgpowaé bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

1) budowa sieci gazowej nastapi poprzez rozbudowe istniejacych sieci,

m) dla sytuowanych gazociagéw niskiego 1 $redniego cisnienia strefa
kontrolowana wynosi 1 m — po 0,5 m po obu stronach gazociagu, liczac
od jego osi; odlegtos¢ 0,5 m dotyczy rowniez sytuowania ogrodzen,

n)sie¢  telekomunikacyjng nalezy  budowal poprzez  rozwoj
zintegrowanego systemu urzadzen telekomunikacyjnych 1 podziemnych
sieci kablowych oraz systemy telefonii komorkowe;.

§ 32. Okresla si¢ stawke, shuzacq naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30 %.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 23/V/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru rynny Jeziora Grzymislawskiego

Zgodnie zart. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
zuchwala Nr 57/VII/07 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 29 marca
2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru rynny  Jeziora
Grzymistawskiego.

Zgodnie zobowigzujacym  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.),
obszar proponowany do obj¢cia miejscowym planem obejmuje w swych
granicach tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie] poza obszarem zwartej jednostki
osadniczej, w ramach ktorej:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowe;,
zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze; 1ustug (N1_RZ; N2 RZ;
03 R7),

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowe;,

zabudowy zagrodowej, nieuciazliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej
(N3 _RZ7);

2) wielofunkcyjne; zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej, w ramach ktorej:
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- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowe;j
1 zagrodowej, nieucigzliwej  produkcji  rolnej 1 hodowlane;,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ustug, ushug podstawowych:
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), drobne rzemiosto —
,ushugi dla ludnosci” (N1 _R; O3 R),

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowe;,
zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ustug, ushug podstawowych:
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m? ), szkoly, przedszkola,
osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci” (N2_R),

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowe;,
zabudowy zagrodowe;j, nieucigzliwej produkeji rolnej 1 hodowlanej,
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej 1 ustug, ushug podstawowych:
drobny handel (o pow. uzytkowej do 100 m?), drobne rzemiosto —
,ushugi dla ludnosci™ (N3 _R);

3) zieleni urzadzonej, w ramach ktore;:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych (D4 72),
- ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych (D4 Z3),

- ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym,
pelniacej funkcje przyrodnicze, przy czym dopuszcza si¢: lokalizacje
ale1 spacerowych 1urzadzen rekreacyjnych i sportowych, budowg
drogi Iaczacej teren D4 74 zS M2, zachowanie istniejacych
ogrodow dziatkowych 1 alei spacerowych (D4 74),

- ustala si¢: zachowanie parku podworskiego, jego rewaloryzacje
1 pielggnacj¢ oraz utrzymanie 1 pielggnacj¢ historycznych wartosci
obiektéw 1 ich otoczenia (N1_Z7),

- ustala si¢: zachowanie cmentarza zabytkowego oraz utrzymanie
1 pielegnacje istniejacej zieleni (N3_7);

4) zabudowy uslugowej, w ramach ktorej:

- ustala sie: lokalizacj¢ ustug turystyki, rekreacji 1 gastronomii,
zachowanie pasa terenu o szerokosci 30 m wzdluz brzegu jeziora,
wolnego od zabudowy, atakze dopuszcza si¢ mozliwose
lokalizowania zabudowy letniskowej (D4 _U),

-ustala si¢: lokalizacj¢ ustug turystyki irekreacji, utrzymanie
1 pielggnacj¢ historycznych wartosci obiektéw 1 ich otoczenia;

5) zabudowy letniskowej, w ramach ktore;:
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug turystyki 1rekreacji, ustala sie
lokalizacje Sciezki spacerowej wzdhuz brzegu jeziora oraz zakaz
lokalizacji zabudowy w pasie 25 m od brzegu jeziora (N3 ML),

- ustala si¢ lokalizacje $ciezki spacerowe] wzdluz brzegu jeziora
(O3_ML);

6) lasow;

7) rolnicze;

8) tak 1 pastwisk;

9) wod powierzchniowych.

Obowiazujace  Studium, wramach  poszczegdlnych  terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza lokalizacje funkcji
uzupehniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
1 rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzil procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).

Zgodnie zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnil stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $srodowisko;

2) sporzadzit prognoze¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawgq opinie;

4) zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego
planu.

Ponadto, Burmistrz Sremu, poza procedura planistyczna, realizujac
obowiazki, o ktérych mowa w uchwale w sprawie statutow sotectw gminy
Srem (uchwala Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 kwietnia 2002 r., zmieniona uchwala Nr 331/XXXVIII/09 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r.):

I) poinformowal pisemnie mieszkancoéw poszczegdlnych Sotectw, za
posrednictwem soltysow, o wylozeniach projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu;
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2) w okresie wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu
zorganizowal Zebrania Wigjskie 1 uzyskat pozytywne opinie.

Obszar obj¢ty miejscowym planem z uwagi na lokalizacje, wokot Jeziora
Grzymistawskiego, cechuje si¢ walorami przyrodniczo — krajobrazowymi,
ktore winno si¢ chroni¢. Wyniesione tereny uzytkowane rolniczo wokot
rynnowego jeziora, wsie o przewazajace] zabudowie zagrodowej lub
siedliskowej oraz istniejace (Petczyn) oraz projektowane tereny zabudowy
letniskowej (Ostrowo) stworza przestrzen wiejska o ekstensywnym
zagospodarowaniu. Wokot istniejacych gospodarstw rolnych, tworzacych
stosunkowo rozproszone zagrody, na terenach rolniczych, dopuszczono
mozliwo$¢ ich rozbudowy. W swietle art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. z2004 r.,
Nr 121, poz. 1266 zpdzn. zm.) gruntami rolnymi s grunty, pod
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych, budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno — spozywczemu.

Natomiast w Sremie, wokot miejskiej plazy, proponuje si¢ wprowadzenie
funkcji  sportowo  —  rekreacyjnej  zzapleczem  hotelarsko —
gastronomicznym.

Podstawowym celem, jaki zalozono przystgpujac do opracowania

przedmiotowego miejscowego planu, bylo ustalenie standardéw
zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do Jeziora
Grzymistawskiego, ze  szczegdlnym  uwzglednieniem — warunkéw
niezb¢dnych dla ich ochrony. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, jako elementu  ksztaltowania
1 prowadzenia polityki  przestrzennej gminy woparciu 0 zasade
zrOwnowazonego rozwoju, zagwarantowa¢ ma racjonalne, a zarazem
ckstensywne zagospodarowanie terendw.

W zwiazku zzachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatgczniki do uchwaty Nr 23/V/11

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o 37 Sy 2o
DLA OBSZARU RYNNY JEZIORA GRZYMISLAWSKIEGO Zalagznik e

skala 1:2 000 2 0 500 1000 metrow

(POMNIEJSZENIE)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM
f 5 skala 1: 20 000

OZNACZENIA

mm— GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
m W GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY
== = GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNE.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE | USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEY
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

TERENY SPORTU | REKREACI

TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREACU!

TERENY USLUG TURYSTYKI | REKREAC.| ORAZ OBSLUGI KOMUNIKACI
TERENY ZIELEN| URZADZONEJ

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE

TERENY ROLNICZE - EAKI

TERENY ROLNICZE - STAWY

TERENY LASOW

TERENY CMENTARZY

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY ELEKTROENERGETYKI

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJ!

TERENY WODOCIAGOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG PIESZYCH
STREFA OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ARCHIWALNE - Z DOKEADNA LOKALIZACJA

OBSZAR DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI PARKU BLOTNEGO
STREFA SANITARNA OD GRANICY CMENTARZA

@ ® e  DROGIROWEROWE

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kv
OPRACOWANIE:
———  LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN 15 kV

mgr inz. Daria Ziemkowska
= = = STREFA ODDZIALYWANIA LINI| ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 kv
(cztonek ZOIU nr Z-180)
=== -  STREFAODDZIALYWANIA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SN 15 KV mgr Maciej Lewandowicz
(GAZOCIAG DN 100 mgr inz. Jedrzej Moraczewski
ODLEGEOSC BEZPIEGZNA OD GAZOCIAGU tech. Jadwiga Cybiriska

Olga Suterska




