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UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw polozonych na obszarze
""Helenki™ w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
z pozn. zm.") Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaly Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 6czerwca 2013r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428?) po stwierdzeniu, ze
ze nienarusza ona ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
,uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015r.,
uchwata Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwatg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.).

2. W uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
6 czerwca 2013r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie: "zieleni izolacyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ kompozycje zieleni w formie zwartych nasadzen drzew

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z2020r. poz. 1086, 471,
7821378,z 2021 r. poz. 11.

2 rozstrzygniecie nadzorcze nr KN-1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem nr KN-1.4131.1.378.2013.2 z dnia 18.07.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4617)
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I krzewow, z ktorych przynajmniej 30% stanowia rosliny zawsze zielone;
W momencie wykonywania nasadzen wszystkie rosliny majag mieé
wysokos$¢ przynajmniej 1,0 m.";

2) w § 12:

a) ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie: "6) powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;",

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3w brzmieniu: "3. Wzdluz granicy terenu
Z dziatkami onr ewid.: 718/1, 2989/10 i2989/4, pomigdzy linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza si¢ pas
zieleni izolacyjnej.";

2)§ 16 otrzymuje brzmienie: "W  zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia obszaru objetego
planem w granicach ztoza ropy naftowej igazu ziemnego ,Srem-

LTI

Jarocin™.";

3)w § 19ust. 1pkt?2otrzymuje brzmienie: "2) liczbe stanowisk
postojowych na poszczegolnych terenach, w tym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu,
nie mniejsza niz,

a) 1,7 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
I lokali mieszczacych ustugi nieuciazliwe,

c) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy budynkow i lokali
mieszczacych handel,

d) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku stacji
paliw.".

§ 2. 1. Integralng cze¢s$cig uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu zmiany miejscowego planu, stanowigce zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) doklument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego
planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Zalgczniki nr 113 do uchwaly Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r., stanowiace odpowiednio rysunek planu,
zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 6 terenow
potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie, opracowany w skali 1: 1000,
oraz rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, nie ulegajg zmianie.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zataczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie
Zalacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Zalacznik2.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu
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Uzasadnienie

UCHWALY NR .ceueeeurennnnnn..
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia .coeeeeeeeeen 2020 r

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych na obszarze
""Helenki" w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu opracowany =zostat zgodnie
z uchwatg Nr 185/XVI11/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terendw polozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie, uchwalonego uchwata Nr330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem wyznaczyto nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) w rejonie ul. Jozefa Chelmonskiego:

a) teren zabudowy ushugowej z dopuszczeniem lokalizacji sklepu
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?, oznaczony symbolem C3_US5,

b) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem C3 U6, w ramach
ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej i handlowej do
2000 m?, stacji paliw,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o0znaczony
symbolem C3 M3, przy ograniczeniu wysokosci budynkow do 20 m;

2) wrejonie ul. Korczaka: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony symbolem C1_M2, w ramach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) wrejonie ul. Brzechwy: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem C1_M1,;

4) wrejonie ul. Gierymskiego: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem C1_M1;
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5) w rejonie ul. Gen. W1. Sikorskiego: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczony symbolem B2_M4, w ramach ktorego dopuszcza
si¢ lokalizacje: zabudowy uslugowej, handlowej 1 nieucigzliwej dzialalnosci
gospodarczej, ushug sportu, przy ograniczeniu wysokosci zabudowy do 12 m.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247) projekty miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddzialtywania na $rodowisko. Poniewaz przedmiotowa zmiana planu
miejscowego dotyczy nieznacznych modyfikacji dokumentu juz przyjetego,
Burmistrz Sremu zwrécit sie do wlasciwych organéw o odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia
29.09.2020 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sremie
pismem zdnia 06.10.2020 r. uzgodnili odstgpieniec od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
projektu.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacj¢ wymogow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sie

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
zostaty okre§lone w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 6 czerwca 2013 r. poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysoko$s¢ budynkéw, geometria dachdow;
w uchwale nie zawarto wskaznikéw dla procedury scalania i podziatow, gdyz
nie ma terenow predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,
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b) walorow architektonicznych 1 krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r.; projektowana zabudowa powstanie w ramach zaplanowanego osiedla
mieszkaniowo - ustugowego, w sgsiedztwie drog wojewoddzkiej, powiatowej
I gminnych, gdzie ich powstanie nie zakloci porzadku przestrzennego
I wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i lesnych: w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 6 czerwca 2013r. zostaly ustalone zasady
w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru izagospodarowania $ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami
I zagospodarowania mas ziemnych; nie bylo koniecznosci wystgpienia
0 uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych 1ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

¢) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z2020r. poz. 1062): dla terenow zabudowy ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) walorow ekonomicznych przestrzeni: teren obj¢ty zmiang planu
zlokalizowany jest sgsiedztwie drogi wojewodzkiej, powiatowej i gminnych
a zabudowa jest skoncentrowana wzdtuz tych drog. Spetniony zostal rowniez
warunek niekonfliktogennosci wprowadzonych, uchwatg Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r., funkcji w stosunku do
istniejacej zabudowy. Lokalizacje poszczegdlnych funkcji podyktowane byly
dostgpnoscia komunikacyjng 1 odpowiednig dla lokalizacji inwestycji
powierzchnig gruntow przeznaczonych do zabudowy,

g) prawa wlasno$ci: ustalenia miejscowego planu uchwalonego
uchwata Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 6 czerwca
2013 r. odpowiadaty nie tylko postulatom wiascicieli terenu, ale takze
nie wykazywaly negatywnego oddzialtywania na nieruchomosci sasiednie;
zmiana wybranych wustalen planu wigze si¢ z dostosowaniem ich do
aktualnych uwarunkowan,
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h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaly okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013,

i) potrzeb interesu  publicznego:  zostaly ~okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.,

J) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,

W szczegolnosci sieci  szerokopasmowych: zostaly okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.,

K) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu i wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu
zostaly opublikowane w prasie 0 zasi¢gu wykraczajgcym poza granice gminy
Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach
informacyjnych  Urzedu Miejskiego w Sremie oraz  zamieszczone
w Biuletynie Informac;ji Publicznej
(http://umsrem.bip.eur.pl/public/?id=200594). W trakcie = wyltozenia do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie zmiany planu rozwigzaniami, co umozliwilo zainteresowanym
mieszkancom  zapoznanie si¢  zdokumentem. Zaréwno uchwala
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, stosowne obwieszczenia oraz
komplet dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
(http://lumsrem.bip.eur.pl/public/?id=45111), 0 czym powiadomiono
W ogtoszeniach i obwieszczeniach,

I) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaly
udostepnione poprzez Biuletyn Informacji Publicznej (BIP),

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: zostaty okreslone w uchwale Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.;

2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wilascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem W zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego o planu oraz do planu. Wnioski te zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni: zostaty okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa wart. 32 ust. 2 oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego  projektowania:  stwierdzono = zgodnos$¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem
w latach 2014— 2018. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 472/XL1X/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
natomiast w zakresie zasad uniwersalnego projektowania uwzgledniono je
w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu mozliwych
ustalen planu; wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, przedstawiony
zostal w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie
Z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie  wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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