Projekt

z dnia 6 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeeene..

UCHWALA NR. ........cceeuueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenow polozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
z p6zn. zm.Y) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaty Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 6czerwca 2013r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenOw potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428)? po stwierdzeniu, ze
ze nienarusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012 r.
,uchwatla Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwata Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwala Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.).

)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2020r. poz. 1086, 471,
78211378,z2021 r. poz. 11.

2 Rozstrzygnigcie nadzorcze nr KN-1.4131.1.354.2013.2 z dnia 10.07.2013 r. Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem nr KN-1.4131.1.378.2013.2 z dnia 18.07.2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4617).
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2. W uchwale Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
6 czerwca 2013r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terendw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie: "zieleni izolacyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ kompozycje zieleni w formie zwartych nasadzen drzew
1 krzewow, z ktorych przynajmniej 30 % stanowig rosliny zawsze zielone;
w momencie wykonywania nasadzen wszystkie rosliny maja miec
wysokos$¢ przynajmniej 1,0 m.";

2)yw § 12:

a) ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie: "6) powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;",

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu: "3. Wzdhuiz granicy terenu
z dziatkami onr ewid.: 718/1, 2989/15 12989/4, pomigdzy linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza si¢ pas
zieleni izolacyjnej.";

3)§ 16 otrzymuje brzmienie: "W  zakresie granic 1 sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego
planem w granicach zloza ropy naftowej igazu ziemnego ,,Srem-

M n,

Jarocin™.";

4)w § 19 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: "2) liczb¢ stanowisk
postojowych na poszczegdlnych terenach, w tym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oile sg
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu,
nie mniejszg niz:

a) 1,7 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
1 lokali mieszczacych ustugi nieucigzliwe,

¢) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy budynkéw i lokali
mieszczacych handel,

d) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku stacji
paliw.".
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§ 2. 1. Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu, stanowigce zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) dane przestrzenne zmiany miejscowego planu, stanowigce zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Zataczniki nr 113 do uchwaly Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r., stanowiace odpowiednio rysunek planu,
zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 6 terenow
potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie, opracowany w skali 1: 1000,
oraz rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, nie ulegaja zmianie.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski

Id: ESAC6E46-5B43-420B-87DF-498189E57965. Projekt Strona 3



Zataczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie

Zalacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga uwage
ztozong przez Everest Development Sp. z 0.0. 2 Sp. k., ul. Fryderyka Chopina
1J, 63— 100 Srem, dziatajajacej przez pelnomocnika Pana Filipa
Nowakowskiego, w dniu 31 marca 2021 r., o nastepujace;j tresci:

Tres¢ wuwagi: Obowigzek wykonania zieleni izolacyjnej jako
kompozycji zieleni w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow, z ktorych
przynajmniej 30% stanowig ro$liny zawsze zielone, aw momencie
wykonywania nasadzen wszystkie rosliny majag mie¢ wysokos$¢ przynajmniej
1,0m stanowi arbitralnie i1 pozbawione uzasadnienia zaostrzenie wymogow
w aktualnie obowigzujacym planie. Nie sposob jest ustali¢, dlaczego rosliny
zawsze zielone majg stanowi¢ akurat 30% nasadzen, a nasadzenia majg miec
akurat 1m wysokosci. Spotka wskazuje, ze w praktyce w decyzjach
dotyczacych obowigzku wykonania nasadzen jest okreslony obwdd pnia,
nie wysokos$¢. Spotka spotkata si¢ tylko z parametrem wysokosci dla tui.
Rodzi si¢ pytanie, jak odnie$¢ si¢ do parametru wysokosci w przypadku
gatunkéw drzew m.in. lisciastych. Dziatanie takie nalezy uznaé¢ za
obchodzenie prawa albowiem w taki sposéb mozna krok po kroku istotnie
odstgpi¢ od pierwotnych ustalen objetych prognoza oddzialywania na
srodowisko — bez przeprowadzenia ponownej oceny. Nalezy wskazaé, ze
projektowany zapis, w przeciwienstwie do aktualnego, oderwany jest od
funkcji ,,izolacyjnej”, jaka spetnia¢ ma zielen. W projektowanym zapisie brak
jest wymogu zrdéznicowanej wysokosci 1 lokalizacji malejacej wzgledem
zrodla hatasu. Wynika to ztego, ze projektowana zmiana nie ma na celu
zwigkszenia efektywnosci izolacyjnej, ale tylko wytacznie utrudnienie spotce
realizacji inwestycji.
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Obowigzek zachowania 40% powierzchni biologicznie czynnej terenu
jest pozbawiony uzasadnienia inakierowany tylko 1wylacznie na
ograniczenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci przez spotke. Tak
jak powyzej wskaza¢ nalezy, ze obowigzujace obecnie zapisy znajdujg
oparcie w prognozie oddzialywania na Srodowisko i zostaly zaakceptowane
przez podmioty uzgadniajace oraz spotecznos¢ lokalng. Projektowana zmiana
ma charakter arbitralny. W uzasadnieniu  projektowanej uchwaly
nie wskazano w zaden sposéb, dlaczego wymodg w odniesieniu do
powierzchni biologicznie czynnej ma stanowi¢ az 40% zamiast obecnych
30%, co stanowi radykalny wzrost o 1/3. Zgodnie zrozporzadzeniem ws.
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie jako standardowy wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej przyjeto 25%. Juz obecnie obowiazujacy plan wskaznik ten
podwyzsza. Dalsze jego podwyzszanie stanowi niczym nie uzasadnione
naduzycie wladztwa planistycznego.

Dodano nowy wymoég w zakresie zieleni izolacyjnej, to jest
wprowadzono zapis, zgodnie z ktorym wzdtuz granic terenu z dziatkami o nr
ewidencyjnym 718/1, 2989/10 12989/4, pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej. Zapis
taki, jak 1poprzednie, pozbawiony jest obiektywnego uzasadnienia —
pierwotnie dokonana prognoza oddzialywania na $rodowisko nie stwierdza
konieczno$ci utworzenia pasa zieleni — wymierzony jest wprost w interesy
spotki  istanowi naduzycie wladztwa planistycznego gminy. Takie
nieuzasadnione zmiany stanowig jedynie zrddto kosztéw dla gminy, ktora
wydaje niepotrzebnie publiczne pienigdze.

Zgodnie z projektem nowego § 16 uchwaty ustalajacej plan ,,ustala sig¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach zloza ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Srem — Jarocin”. Nie
wskazano jednak ani w projekcie uchwaty, ani jej uzasadnieniu, jakie miatyby
by¢ to ograniczenia 1 z czego miatyby wynikac.

Zgodnie z projektem zmiany planu w radykalny sposéb podniesiony ma
zosta¢ wspolczynnik liczby miejsc parkingowych na lokal mieszkalny —
z1 do 1,7, awiec prawie dwukrotnie. Jest to jeden znajwyzszych
wskaznikdw, jaki ma obowigzywaé nie tylko w powiecie, ale rowniez
w regionie 1kraju. Dla przykladu zgodnie z Polityka Parkingowa Miasta
Poznania wspdiczynnik wynosi 1 dla centrum 1 1,5 poza centrum. Tak wysoki
wskaznik spowoduje tez ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej w miescie,
bo budowa garazu podziemnego i parkingéw jest bardzo kosztowna i czyni
takg inwestycj¢ nieoplacalng.
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Wymog taki réwniez pozbawiony jest obiektywnego uzasadnienia,
wymierzony jest wprost w interesy spotki istanowi naduzycie wiladztwa
planistycznego gminy. Wymog taki oznacza, ze zdecydowana wigkszo$¢
nabywcow lokali musiataby naby¢ co najmnie; dwa miejsca postojowe,
a praktyka 1doswiadczenia Spolki pokazuja, ze takiego zainteresowania
wsréd kupujacych nie ma. Dodatkowo, zapis taki oceni¢ nalezy jako
zmierzajacy catkowicie pod prad globalnych trendéw $rodowiskowych
obejmujacych  promowanie = zrOwnowazonego  transportu, W tym
w szczegOlnosci transportu zbiorowego, przyczyniajacego si¢ do ograniczania
sladu weglowego 1poprawy jakosci powietrza w miastach na rzecz
zachegcania mieszkancoOw do posiadania coraz wigkszej liczby samochodow,
co jest calkowicie nielogiczne i niezrozumiale. Bioragc pod uwage planowane
zmiany Spoétka wskazuje, iz ich ewentualne wejScie w zycie sprawi, ze
realizacja inwestycji moze przesta¢ by¢ dla Spoiki optacalna 1 Spotka bedzie
zmuszona sprzeda¢ posiadane nieruchomos$ci objete planem. Wowczas za$
zastosowanie  znajdzie  przepis  art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktorym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto§¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci. Wedtug ostroznych szacunkéw spotki uchwalenie projektowanych
zmian spowoduje obnizenie warto$ci nieruchomosci co najmniej o 1 600 000
PLN.

Majac powyzsze na uwadze, zdaniem Spotki projektowane zmiany
powinny by¢ wcalosci odrzucone, jako pozbawione uzasadnienia
srodowiskowego, spolecznego czy krajobrazowego, godzace bezprawnie
w konstytucyjnie chronione prawo wlasno$ci oraz narazajace wspolnote
samorzadowg na konieczno$¢ poniesienia kosztow odszkodowania. Spoétka
nie moze tez poming¢ okoliczno$ci, ze inicjatorem zmian jest Starosta
Sremski, ktory wplynat na Burmistrza w zamiarze utrudnienia Spotce
realizacji inwestycji. Zdaniem Spotki inicjatywa zmiany planu miejscowego
jest elementem walki ze Spotka prowadzonej konsekwentnie przez Staroste
przy wspotpracy z Burmistrzem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie definicja zieleni
izolacyjnej odnosi si¢ do kompozycji zieleni skladajacej si¢ zroslin
krzewiastych 1 drzew o zroznicowane] wysokos$ci, lokalizowanych malejaco
w kierunku Zrodta hatasu. Zielen ta miala zosta¢ zlokalizowana jedynie na
terenach inwestycyjnych graniczacych zterenem drogi wojewodzkiej nr
310 (ul. Aleja Solidarnosci iul. Gen. Wi Sikorskiego) w celu poprawy
komfortu akustycznego i zabezpieczenia przed drganiami.
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Przywotana definicja nie precyzuje wysokosci roslin (czyli wysoko$¢ ta
moze by¢ dowolna), atakze nie rozwigzuje kwestii ochrony w sezonie,
w ktorym roslinno$¢ pozbawiona jest lisci. Zatem ustalenie pozostawialo duza
swobode potencjalnemu inwestorowi, nie gwarantujac  jednoczes$nie
wykonania zieleni w sposob realizujacy jej cel. Nalezy doda¢, ze funkcja
zieleni 1zolacyjnej nie ogranicza si¢ jedynie do niwelowania skutkéw hatasu
komunikacyjnego, bowiem zielen ta moze petni¢ takze funkcje izolacji
optycznej (zastaniajgc np. tereny komunikacji, w tym parkingi, od czesci
zamieszkania) czy ostania¢ przed nawiewaniem pylu znawierzchni
utwardzonych.

Kwestie te zostaty doprecyzowane na etapie sporzadzania zmiany planu
poprzez modyfikacje definicji zieleni izolacyjnej (kompozycja zieleni
w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow, z ktorych przynajmniej 30%
stanowig ros$liny zawsze zielone; w momencie wykonywania nasadzen
wszystkie rosliny majg mie¢ wysoko$¢ przynajmniej 1,0 m. Biorac pod uwage
funkcje, jakie petni zielen izolacyjna na terenach zurbanizowanych, zmiana
tego ustalenia byta ze wszech miar zasadna. Warto w tym miejscu zaznaczy¢,
ze w planach, jak 1 decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzig¢ definicje zieleni izolacyjnej budowane s3g na identycznych
zasadach, jak przywotlana, aby unikngé¢ fikcyjnych tworéw 1 zabezpieczy¢
srodowisko zycia mieszkancow. Whbrew temu, co uwaza Skarzacy,
modyfikacja definicji zieleni izolacyjnej powinna przyczyni¢ si¢ do
pelniejszej realizacji celow jej wprowadzenia.

Lokalizacja zieleni izolacyjnej zostala ustalona m.in. wzdluz granicy
terenu (szpitala, w tym ladowiska dla helikopterow) z dziatkami o nr ewid.:
718/1, 2989/15 (pierwotnie 2989/10) 1 2989/4, pomigdzy linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
a nieprzekraczalng linig zabudowy, czyli w pasie terenu o szerokos$ci 5Sm,
ktéry zabudowie nie podlega. Takie rozwigzanie nie generuje ograniczen
zwigzanych z mozliwos$cig zabudowy terenu.

Odnoszac si¢ do zwigkszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego
0 10 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nalezy wyjasni¢, ze
w ciggu ostatnich lat wyraznie doswiadczamy przejawdéw zmian klimatu
spowodowanych dzialalnoscig cztowieka. Wiele miast, w tym takze polskich,
zdecydowalo si¢ zastagpi¢ powierzchnie utwardzone powierzchniami
zapewniajacymi naturalng wegetacje roslin. Na terenach zainwestowanych
rozwijana jest zielono — niebieska infrastruktura, ktorej zadaniem jest
minimalizowanie  skutkbw  wystgpowania  niekorzystnych  zjawisk
pogodowych i likwidowanie tzw. wysp ciepfa.
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Realizacja terenu biologicznie czynnego nie musi odbywacé si¢ tylko
1 wylacznie kosztem powierzchni gruntu (w domys$le inwestycyjnego),
bowiem mozna ja wykonywa¢ w m.in. formie zielonych stropodachow.
W swietle zachodzacych zmian dotyczacych procesu urbanizacji dbatosé
gminy 1 o ten aspekt okazuje si¢ istotna. Nalezy w tym miejscu nadmienié, ze
kosztem terenow zieleni zostal dodatkowo wyznaczony teren pod droge
wewnetrzng  stuzacy skomunikowaniu nowo powstajacych budynkow
mieszkalnych zul. Gen. Wt Sikorskiego. Droga ta roéwniez nie byta
pierwotnie przewidziana 1zostala wprowadzona ustaleniami nowego
(zmienianego) planu, a finalnie uszczuplila istniejacy teren biologicznie
czynny w najblizszej okolicy.

Teren objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach
obowigzywania koncesji nr 29/2001/L. z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywania ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazna do
dnia 08.05.2047 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG
S.A. w Warszawie. W zwigzku zpowyzszym obowigzujg ograniczenia
wynikajace przepisow odrebnych, a mianowicie ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo gornicze 1 geologiczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, z pozn.
zm.).

W latach 2011 — 2020 przyrost liczby zarejestrowanych samochodow
na terenie powiatu Sremskiego wynidst ponad 33%. W omawianym rejonie
widoczny jest brak wystarczajacej liczby miejsc postojowych. Tzw.
normatyw parkingowy ustalany jest stosownie do potrzeb 1 warunkow.
Miejsca postojowe, co do zasady, nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji.
Niedostosowanie liczby miejsc postojowych do liczby mieszkan skutkuje
pozostawianiem samochodéw na terenach na ten cel nieprzeznaczonych,
niszczeniem zieleni, zmniejszeniem bezpieczenstwa mieszkancow, a nawet
brakiem mozliwos$ci dotarcia samochodow réznych stuzb do poszczegdlnych
budynkow. Niwelowanie tych niekorzystnych zjawisk, podczas przeznaczania
terendOw pod zabudowe, jest zadaniem gminy. W analizowanym przypadku
uplyw czasu spowodowal konieczno$¢ skorygowania ustalen planu, co
znalazto potwierdzenie we wniosku Starosty Sremskiego jako organu
zatwierdzajagcego projekty budowlane. Jednoczesnie Spoédtka, w swojej
uwadze, nie zaproponowala innego rozwigzania, poza istniejacym (1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny), ktéore w obecnej sytuacji jest nie do

przyjecia.
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Uwaga Spotki zostala w catosci przez Burmistrza Sremu odrzucona,
poniewaz jej postulaty nie przyczynig si¢ do zapewnienia przysztym
mieszkancom odpowiedniego komfortu zamieszkiwania. Propozycje zmian
maja stuzy¢ przysztym mieszkancom, a nie tylko interesowi Spotki.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr

....................

Zalacznik2.xml
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Uzasadnienie

UCHWALY NR T
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia ...coooeeeneeennn... 2021 r

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terenow polozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 185/XVII/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 6 terend6w potozonych na obszarze
"Helenki" w Sremie, uchwalonego uchwata Nr 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem wyznaczyto nast¢pujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) w rejonie ul. Jozefa Chelmonskiego:

a) teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem lokalizacji sklepu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, oznaczony symbolem C3_US,

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem C3 U6, w ramach
ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej ihandlowej do
2000 m?, stacji paliw,

c)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem C3 M3, przy ograniczeniu wysokosci budynkéw do 20 m;

2)wrejonie ul. Korczaka: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczony symbolem C1_ M2, w ramach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) wrejonie ul. Brzechwy: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony symbolem C1_M1;

4) w rejonie ul. Gierymskiego: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony symbolem C1_M1;
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5) w rejonie ul. Gen. W1. Sikorskiego: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczony symbolem B2 M4, w ramach ktérego dopuszcza
si¢ lokalizacje: zabudowy ustlugowej, handlowej i nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej, ushug sportu, przy ograniczeniu wysokosci zabudowy do 12 m.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreac;ji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na $rodowisko. Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa
zmiana planu miejscowego dotyczy nieznacznych modyfikacji dokumentu juz
przyjetego, Burmistrz Sremu uzyskal zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, wyrazone
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia

sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
zostaty okre$lone w uchwale Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 6 czerwca 2013 r. poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, geometria dachow; w uchwale
nie zawarto wskaznikéw dla procedury scalania ipodzialéw, gdyz nie ma
terenow predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,
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b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 r.; projektowana zabudowa powstanie w ramach zaplanowanego osiedla
mieszkaniowo - ustugowego, w sasiedztwie drog wojewodzkiej, powiatowe]
i gminnych, gdzie ich powstanie nie zaktoci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych 1 le§nych: w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 6 czerwca 2013 r. zostaly ustalone zasady
w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania $ciekéw
sanitarnych oraz wéd opadowych 1roztopowych, sposobu wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami
1 zagospodarowania mas ziemnych; nie bylo konieczno$ci wystgpienia
o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ile$Snych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodiczesnej: wuchwale Nr330/XXXV/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r. ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062): dla terenéw zabudowy ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) waloré6w ekonomicznych przestrzeni: teren objety zmiang planu
zlokalizowany jest sgsiedztwie drogi wojewodzkiej, powiatowej 1 gminnych
a zabudowa jest skoncentrowana wzdtuz tych drog. Spelniony zostal rowniez
warunek niekonfliktogenno$ci wprowadzonych, uchwatg Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 1., funkcji w stosunku do
istniejgcej zabudowy. Lokalizacje poszczeg6dlnych funkcji podyktowane byty
dostepnoscia komunikacyjng 1iodpowiednia dla lokalizacji inwestycji
powierzchnig gruntow przeznaczonych do zabudowy,

g) prawa wlasnos$ci: ustalenia miejscowego planu uchwalonego uchwata
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 6 czerwca
2013 r. odpowiadaty nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze
nie wykazywaly negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie;
zmiana wybranych ustalen planu wigze si¢ z dostosowaniem ich do
aktualnych uwarunkowan,
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h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zostaly okreslone
w uchwale Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca
2013 .,

i) potrzeb interesu  publicznego:  zostaly okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 .,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnodci sieci  szerokopasmowych: zostaly okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.,

k) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu i wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu
zostaly opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy
Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach
informacyjnych  Urzedu Miejskiego ~w Sremie oraz  zamieszczone
w Biuletynie Informac;ji Publicznej
(http://umsrem.bip.eur.pl/public/71d=200594). W trakcie = wylozenia do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami, co umozliwilo zainteresowanym
mieszkancom  zapoznanie si¢  z dokumentem. Zaréwno uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, stosowne obwieszczenia oraz
komplet dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
(http://umsrem.bip.eur.pl/public/?id=45111), 0 czym powiadomiono
w ogloszeniach i1 obwieszczeniach,

1) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez Biuletyn Informacji Publicznej (BIP),

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: zostaly okre§lone w uchwale Nr 330/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego o planu oraz do planu. Wnioski te zostaty rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni: zostaly okreslone w uchwale
Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego  projektowania:  stwierdzono  zgodno$¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Srem
wlatach 2014— 2018. Rada Miejska w Sremie podjela uchwate
Nr 472/XLIX/2018 zdnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
natomiast w zakresie zasad uniwersalnego projektowania uwzgledniono je
w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych
ustalen planu; wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi W przepisach
nadrzednych w stosunku do planu;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, przedstawiony
zostal w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigce]
obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie ~ wymaganego  zakresu  projektu = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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