Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

- projekt -
UCHWALA NR ..... ceneens
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej
W Sremie zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwatg Nr 305/XXXII/2017
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata
Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu.
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w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

§ 2.1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania S$ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow, w stanie wykonczonym, usytuowanych na dziatce budowlane;.

3. Okreslenie ,,powierzchnia catkowita zabudowy” oznacza Iaczng
powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzuty pionowe nadziemnych
zewnetrznych $cian wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlane;.

4. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 12°.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW,
b)teren zabudowy ushugowej 1 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony symbolem U/MW,
C) teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem U,
d) teren publicznego ciggu pieszego, 0znaczony symbolem KX,
e) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz stosowania ogrodzen 0 przgstach z prefabrykowanych elementow
betonowych;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
Z urzagdzeniami infrastruktury technicznej lub przeznaczonych na
powigkszenie nieruchomosci sgsiednich.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala
sie:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego na terenach: MW i U/MW.

§ 6.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem MW, ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw: nie wigkszg niz 15,0 m i nie wigCej niz pieé
kondygnacji nadziemnych;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,25;

4) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 25%;

5) dachy ptaskie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania samochodow
osobowych:

1) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejszg niz 1,7 na kazdy lokal mieszkalny;

2) mozliwos¢ ujecia w bilansie wymaganej liczby stanowisk postojowych,
stanowisk zlokalizowanych na terenie, oznaczonym symbolem KDD.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonego symbolem U/MW, ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku ustugowo - mieszkalnego, rozumianego jako budynek
mieszczacy lokale ustugowe, w tym handel o powierzchni sprzedazy do
50 m? oraz lokale mieszkalne;

2) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej na elewacjach,
0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2,0 m2,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatki
budowlanej:

1) wysokos$¢ budynku: nie wigksza niz 7,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejszg niz 20%;

5) dach ptaski.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania samochodow
osobowych:

1) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w tym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejszg niz:

a) 1,7 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
dla czesci ustugowej budynku,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
handlu;

2) mozliwos¢ ujecia W bilansie wymaganej liczby stanowisk postojowych,
stanowisk zlokalizowanych na terenie, oznaczonym symbolem KDD.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U,
ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;:

1) jednego budynku ustugowego, w tym handlu o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

2) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej na elewacjach,
0 powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 2,0 m2,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatki
budowlanej:

1) wysoko$¢ budynku: nie wigkszg niz 7,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 20%;

5) dach ptaski.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania samochodow
osobowych:

1) liczbe stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, w tym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
handlu;

2) mozliwos¢ ujecia w bilansie wymaganej liczby stanowisk postojowych,
stanowisk zlokalizowanych na terenie, oznaczonym symbolem KDD.

§ 9. 1. Na terenie publicznego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem
KX, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

§ 10. 1. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczonego
symbolem KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala sig:
1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub drog
wewngtrznych;
2) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw na droge wojewodzka
nr 432.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) utrzymanie  istniejacych  urzadzen infrastruktury  technicznej
Z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z Sieci
I urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) powigzanie z uktadem zewn¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

Uzasadnienie
UCHWALY NR ........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie
z uchwata Nr 205/XX11/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 15 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Sremie przy
ul. Grunwaldzkiej. Granicg przystgpienia objeto obszar o powierzchni ok.
1,5 ha.

Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasiegiem obszardéw
chronionych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar opracowania zawiera
w swych granicach teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach
ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych
oraz jako samodzielne budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, oznaczony
symbolem D3 M1. Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
uzupehiajacych: terendow komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
I rekreacji.

Zasadniczym celem opracowania planu byta ochrona terenu przed
nadmierng intensyfikacja zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowe]
funkcji terenu, to jest zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i parkingu
publicznego.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okre$lona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.z2021r. poz.247) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w Sprawie
oceny oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji miejscowego
planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a) wymagan ‘tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: ustalone parametry
zabudowy sankcjonuja stan istniejacy, nawigzuja do zabudowy sgsiedniej,

C) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i le$nych: wskazano sposob zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie S$ciekéw bytowych, wodd
opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi, to jest uchwalg
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak
na terenie objetym planem obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, ujetych
w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych czy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
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w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
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e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wymagajacej ochrony przed nadmiernym hatasem ustalono
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz lokalizacj¢ stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, wykorzystujace
uwarunkowania poszczeg6lnych terenéw, w sposob nie budzacy konfliktow
pomiedzy funkcjg projektowang a istniejacg zabudowa,

g) prawa wiasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
postulatom wtlascicieli terendw, nie wykazuja negatywnego oddziatywania na
nieruchomosci sgsiednie,

h) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone =zostaly, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
Z drog publicznych,

J) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
W szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
SIECl,

K) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie 0 zasi¢gu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Zarowno obwieszczenia, jak i1uchwata
0 przystapieniu czy komplety dokumentéw wylozonych do publicznych
wgladow zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogltoszeniach i obwieszczeniach,

[) zachowania jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
Zapoznania si¢ zZ proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: ustalony zostat docelowy sposéb zaopatrzenia w wode
Z sieci wodociggoweyj;
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskoOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wilascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych wnioskach do planu. Wnioski te zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Sremu pozytywnie;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: tereny objete opracowaniem potozone sg przy
istniejacych drogach publicznych (drodze wojewodzkiej i drogach gminnych),
dobrze skomunikowane za pomoca publicznego uktadu drogowego oraz
publicznego transportu zbiorowego miasta Srem;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
W Sremie Nr472/XLIX/18 zdnia 18 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualno$ci  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, natomiast w zakresie zasad uniwersalnego projektowania
uwzgledniono je w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendow
I zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi W przepisach nadrzednych
w stosunku do planu;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen dotyczacych lokalizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Sposdb
zagospodarowania dziatek 1 obecne podziaty gruntow nie wykazuja konfliktow
wlasno$ciowych, badz braku mozliwosci inwestycyjnych.
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Projekt wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 07.05.2021 r. do 31.05.2021 r.
dyskusja publiczna: 17.05.2021 r.

termin sktadania uwag: do 16.06.2021 r.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej, poniewaz
zgodnie z pismem z dnia 28.10.2020 r. znak: P0-WN.5150.9818.2.2020
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie objetym
planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej
lub wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw nieruchomych czy zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.

W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okre$§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej

WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Sremie przy ul.
Grunwaldzkiej, wywotanego uchwata nr 205/XXI11/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 15
pazdziernika 2020 r.

Opracowanie dotyczy dziatek o nrewid.: 1744/10, 1745/31, 1745/32, 1745/15, 1745/28,
1745/18, 1745/14, 1745/19, 1745/12, 1745/30, 1745/33, obreb Srem, potozonych w potudniowe;j
cze$ci miasta. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 1,5 ha. Teren od péinocy graniczy z drogg
gminng — ul. Poznanska, a od potudnia z ul. Nowina. Obszar obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny komunikacji w tym parkingi oraz zabudowe ustugowa.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, ulziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) na organie administracji
opracowujagcym m.in. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa
obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie
nowa ustawa zmienia i precyzuje obowiazujace przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1
oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 1219 ze zm.). Stanowi ona jednocze$nie dostosowanie polskich regulacji prawnych do
ustalen zawartych w dyrektywach Wspolnot Europejskich.

W mys$l ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza
oddzialywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia
postegpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawa z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede
wszystkim okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;,

— szczegllnych  warunkéw  zagospodarowania terenu, w tym ograniczen
wynikajacych migdzy innymi z potrzeby ochrony S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacj¢ przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu
ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan
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funkcjonalno — przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska.

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacego ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Organ opracowujacy
projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, oraz projekt zmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym moze odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spehienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy oos$. Analizie i
ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zalacznik graficzny nr 3 do
niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzglednic¢
wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniCzymi a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko, wraz z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wylozeniu do
publicznego wgladu, a jej ustalenia moga mie¢ wplyw na decyzj¢ Rady Gminy w sprawie
uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gléwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na s$rodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi
poprzez oceng¢ relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a
uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zalacznik graficzny uchwaty. Szczegélowy zakres informacji wymaganych w
prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na Srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddzialywania na
srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazanie z
innymi dokumentami.

2. Informacj¢ 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. OsSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw —
kierujacego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zalacznik do prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespol autorow — imig¢, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz
imiona, nazwiska 1 podpisy cztonkdéw zespotu autorow.
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Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegodlnos$ci na: réznorodno$é
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglgdnieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami §rodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru.

2. Bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnoséci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢é opracowane
stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdlowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wlasciwymi organami, wskazanymi w art.
57 i 58 ustawy — regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.z 2021 r. poz. 741),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 .,
poz. 1219 ze zm.),
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ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
55 ze zm.),

ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U. 2019, poz. 1065),

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r., poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst
jednolity),

rozporzadzeniec Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019
r., poz. 2448),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. , poz. 914),
rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddziatywadé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 1839),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016r., poz. 2183),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie W sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1416),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspaolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materialy zrodlowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takZe oceny potencjalnych zagrozen dla

srodowiska wynikajgcych z zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej. Zaproponowano rozwiazania
minimalizujace negatywny wplyw ustalen projektu planu na $rodowisko. Okreslono takze
mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Literatura:
Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty zrodtowe:
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Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa,
2007,

Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,
Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A.
Kaniecki, PAN Krakow, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski,
Warszawa 1954, & Monitoring siedlisk przyrodniczych. Przewodnik metodyczny. Cze$¢
II. Mréz (red.) W.GIOS, Warszawa 2012 r., & Monitoring siedlisk przyrodniczych.
Przewodnik metodyczny. Czes¢ III. Mroz (red.) W.GIOS, Warszawa 2012 r., &
Monitoring siedlisk przyrodniczych. Przewodnik metodyczny. Czes¢ IV. Mroz (red.)
W.GIOS, Warszawa 2012 r.,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania
monitoringu do prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska. Wojewoddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu, 2002,
Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.),
Prodruk, Poznan, 2005 r. Rozwdj rolnictwa i jego wplyw na gospodarke przestrzenng
Wielkopolski, A. Bobrowski, Prodruk, Poznan 2005,

Oddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na $rodowisko cztowieka, K.
Koreleski, Infrastruktura i ekologia terenéw wiejskich, Polska Akademia Nauk, Krakow
2005.

Materialy kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru gminy,

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl,

= Www.rzgw.gov.pl,

= WWW.pP0znan.pios.gov.pl,

= www.zumi.pl,

= Wwww.bazagis.pgi.gov.pl,

= WWW.poznan.rdos.gov.pl,

= http://powiatsremski.giportal.pl/

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr 205/XX11/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej,

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem z
2007 r. z pdzn. zmianami,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Srem na lata 2019-2022 z perspektywa na lata
2023-2026,

Prognoza oddzialywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Srem
na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026,

Stan $rodowiska w wojewodztwie wielkopolskim raport 2020, GIOS 2020,

Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku za lata 2017-2019 w
wojewodztwie wielkopolskim — w oparciu o wyniki pomiaréw wykonanych przez
Inspekcje Ochrony Srodowiska, Poznan, czerwiec 2020,


http://www.zumi.pl/
http://www.poznan.pios.gov.pl/
http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.bazagis.pgi.gov.pl/
http://www.poznan.rdos.gov.pl/
http://powiatsremski.giportal.pl/
http://www.rzgw.gov.pl/
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= Plan gospodarowania wodami na terenie dorzecza Odry, Monitor Polski nr 40, poz. 451,
Warszawa 2011,
= Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — Strategia Rozwoju w Obszarze Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,
Inne zrodta:
= wizje terenowe (luty 2021 r.),
= dokumentacja fotograficzna (luty 2021 r.)

Powyzsze materiaty, w potaczeniu ze szczegdlowa wizjg terenowsa, pozwolily opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania §rodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono badania terenowe, a takze
zastosowano metode¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca na faczeniu w cato$¢ zebranych informacji o
srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono si¢ takze metoda
poréwnawcza, wykorzystujac ogdlng wiedzg o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Polozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Srem potozona jest w potudniowo - zachodniej czeéci wojewodztwa
wielkopolskiego, a samo miasto Srem, bedace siedziba wladz samorzadowych, zlokalizowane jest
w odlegtosci ok. 40 km na potudnie od Poznania. Srem potozony jest przy drodze krajowe;j nr 432
(Kostrzyn — Rawicz) i przebiega przez jego teren linia kolejowa do Czempinia i do Jarocina.

Teren objety opracowaniem potozony jest w potudniowej czesci miasta Srem przy drodze
wojewodzkiej nr 432 — ul. Grunwaldzkiej, z ktorg graniczy od wschodu, natomiast od zachodu
przylega do osiedlowej drogi wewnetrznej, ktora adresowo odpowiada ul. Chtapowskiego.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
trzy bloki pieciokondygnacyjne z podpiwniczeniem z czasow PRL, z odnowionymi elewacjami
oraz 2 budynki ustugowy dwukondygnacyjny. Wewnatrz terenu opracowania znajduje si¢
obszerny parking utwardzony z zielenig. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszy zielen osiedlowa,
urzadzona, z nasadzeniami niewysokich drzew i Zzywoptotami. Réwniez na tym obszarze zostato
wygospodarowane miejsce na plac zabaw.

Uktad komunikacyjny oparty jest o ul. Grunwaldzka potozong wzdtuz wschodniej granicy
opracowania oraz ulice Chtapowskiego potozong poza granicami opracowania, ale od ktérej drogi
wewnetrzne rozprowadzaja ruch na obszarze objetym projektem planu.

6. Charakterystyka poszczegélnych elementéw sSrodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powiazan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego miasto Srem
potozone jest w mezoregionie Kotlina Sremska, wchodzacym w sktad makroregionu Pradoliny
Warciansko — Odrzanskiej. Przy czym obszar opracowania znajduje si¢ na wysoczyznie,

Na uksztattowanie rzezby terenu miasta miato wptyw zlodowacenie srodkowopolskie.
Teren objety planem oraz jego sgsiedztwo pod wzgledem geomorfologicznym znajduje si¢ w
obregbie wysoczyzny morenowej falistej o deniwelacjach terenu 3 — 10 m.
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Teren jest wyniesiony do wysokosci ok. 80 m n.p.m. Ze wzgledu na silne zainwestowanie
obszaru nie ma widocznych réznic w uksztaltowaniu terenu.

Rzezba terenu obszaru objetego analiza nie stwarza wickszych ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu. Niemniej jednak istotne jest, aby przy wprowadzaniu
nowego zainwestowania zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktore moga
powsta¢ w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej w rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepujg grunty
o przepuszczalno$ci zroznicowanej, gdyz sa to grunty antropogeniczne. Wedlug mapy
geologicznej w rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepuja osady czwartorzedowe,
plejstocenskie — w postaci gliny zwatowej oraz ztozone z piaskow, zwirdw, i gltazOw morenowych
oraz glin zwatowych. Natomiast podioze podczwartorzgdowe stanowia trzeciorzedowe ity
pliocenskie zalegajace na zmiennej rzednej 30 — 80 m n.p.mm na catym obszarze gminy.

Warunki geotechniczne na obszarze opracowania naleza zréznicowanych, ale
charakteryzujgcych si¢ regularng, warstwowa budowa przypowierzchniowych warstw podtoza. W
tym rejonie zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.

W zwigzku z tym, na teren ten moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie, gdyz
uwarunkowania geologiczno — inzynierskie nie wskazuja na wigksze ograniczenia W mozliwosci
posadowienia budynkow.

6.3 Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych z16z
zasobow naturalnych. Natomiast obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zléz w obszarze Srem —
Jarocin, wazng do dnia 08.05.2047 r.

6.4. Warunki wodne

Gmina i miasto Srem potozona sg catkowicie w dorzeczu rzeki Warty i znajduje si¢ w
zasiegu dziatu wodnego 111 rzedu.

Na obszarze opracowania brak jest ciekow i zbiornikow wodnych.

Zgodnie z mapg hydrograficzng gleboko$¢ zalegania wod gruntowych oscyluje na
poziomie ok. 2 m p. p. t. Obszar opracowania znajduje si¢ na gruntach o przepuszczalnosci
zréznicowanej, gdyz sg to grunty antropogeniczne zbudowane z nawarstwien kulturowych.

Znaczna cze$¢ gminy Srem (przede wszystkim poéhocny i wschodni jej fragment),
stanowigca doline rzeki Warty, znajduje si¢ na obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych o nazwie ,,Pradolina Warszawa-Berlin”, oznaczonego w klasyfikacji numerem 150.
Srednia glebokos¢ uje¢ wody w przypadku tego zbiornika wynosi 25+30 m, a jego szacunkowe
zasoby okresla si¢ na poziomie 456 tys. m3/d. Miasto Srem i bezposrednie otoczenie miasta
stanowi natomiast obszar najwyzszej ochrony (ONO). Obszar ww. zbiornika zaliczony jest do
obszarow najwyzszej ochrony, w ktdrych czas przenikania zanieczyszczen do wod jest mniejszy
niz 25 lat. Sam teren objety opracowaniem jest potozony poza zasiegiem GZWP nr 150. Obszar
opracowania nie jest potozny w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych.

Zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna, ktoéra ma na celu integracj¢ dzialan zmierzajacych
do ochrony przed dalszym pogarszaniem i zapewnienia poprawy stanu srodowiska wodnego, na
potrzeby monitoringu wod, wprowadzony podzial na jednolite czesci wod podziemnych i



Prognoza oddziatywania na $rodowisko w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej

powierzchniowych. Miasto Srem lezy na granicy dwoch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr
60 i nr 61, natomiast analizowany obszar potozony jest w zasiggu JCWPd nr 61 (PLGW600061).
Natomiast pod wzgledem wod powierzchniowych miasto Srem i tym samym obszar opracowania,
lezy w bezposredniej zlewni rzeki Warty, w zasiegu Jednolitej CzeSci Wod powierzchniowych ,,Warta
od Pyszacej do Kopli” (kod obszaru RwW60002118573).

Stan wod podziemnych

Gloéwne zanieczyszczenia wod podziemnych na poziomie gruntowym na tym terenie moga
pochodzi¢ z zanieczyszczen komunikacyjnych. Zgodnie z kartg informacyjng i danymi
Panstwowego Instytutu Geologicznego dla JCWPD nr 61 w 2012 r. zardbwno stan ilosciowy jak i
chemiczny zbiornika okreslony byt jako dobry. Ta czgs¢ wod oceniona zostala jako niezagrozona
nieosiagnieciem celéw srodowiskowych.

Na obszarze JCWPd nr 61 w 2019 r znajdowato si¢ 16 punktow kontrolnych. Dla punktu
zlokalizowanego w Sremie klase koncowa dla wartosci $rednich okreslono jako IV — wody
niezadowalajacej jakosci.

Stan woéd powierzchniowych

Obszar objety projektem planu nalezy do Jednolitej Czgsci Wod powierzchniowych ,,Warta
od Pyszacej do Kopli” (kod obszaru RW60002118573). Zgodnie z ,,Oceng stanu jednolitych
cze$ci wod rzek 1 zbiornikdw zaporowych w latach 2016 — 2019 na podstawie monitoringu”,
opublikowana przez Generalnego Inspektora Ochrony Srodowiska, stwierdzono, ze punkcie
pomiarowym w Wiorku dla ww. jednolitej czgsci wod powierzchniowych wg badan z 2019 r.
wody zaliczajg si¢ do: 5 klasy elementow biologicznych, > 2 klasy elementow fizykochemicznych
i ogolnej klasy 5 o ztym potencjale ekologicznym oraz stanie chemicznym ponizej dobrego. W
zwigzku z czym oceniono dla tej JCWP stan wod jako zty.

6.5. Gleby

Na obszarze opracowania w wigkszosci wystepujg grunty antropogeniczne silnie
przeksztatcone, funkcjonujace jako budowlane, z ktorych znaczna czes¢ jest zabudowana.

Tereny zurbanizowane, takie jakim niewatpliwie jest teren objety opracowaniem
charakteryzuja si¢ wystgpowaniem zanieczyszczen fizycznych, jak i chemicznych. Wynikaja one
z prowadzonej przez cztowieka na nich dziatalno$ci oraz sgsiedztwa szlakow komunikacyjnych.
Gleby te maja czesto zaburzong strukture oraz stosunki powietrzno — wilgotnosciowe, co
powoduje, Ze nie moga w pelnym stopniu stanowi¢ podtoza biologicznie czynnego.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania cechuje si¢ uproszczonym krajobrazem, przeksztalconym przez
dziatalno$¢ cztowieka i znacznie zurbanizowanym. Znajduje si¢ na nim niewiele zieleni, a
wszystkie gatunki zostaty na ten teren wprowadzone. Brak jest tu naturalnych siedlisk rodzimej
ro§linnosci. Cze$¢ terenu porosnieta trawa charakteryzuje si¢ wystepowaniem pojedynczych
gatunkéw roslinnosci trawiastej 1 fgkowej. Natomiast wsréd wprowadzonej zieleni, gtownie w
rejonie parkingu i wzdhuz blokoéw, dominuja drzewa lisciaste — jarzaby, wierzba placzaca, klony,
buki pospolite, wisnie pitkowane szczepione na pniu, a wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej lipy. Ponadto
liczne zywoptoty zostaly uksztattowane z pecherznicy, zywotnikow, bukszpanow, czy
berberysow. Ze wzgledu na znaczng monokulturowos$¢ obszaru moze doj$¢ na tym terenie do
zmniejszenia odpornos$ci srodowiska na czynniki przyspieszajace jego degradacje.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszarow nizinnych kraju, przy
czym ze wzgledu na polozenie na terenie zurbanizowanym nie wystepuja tu siedliska zwierzat i
raczej nie ma mozliwosci ich zaobserwowania. Gtownie wystepujg tu owady, ptaki (wroble,
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gotebie, sroki, kawki) oraz w mniejszej ilo$ci migczaki.
Na przedmiotowym terenie nie zaobserwowano wystepowania gatunkow zwierzat, roslin i
grzybow objetych ochrong gatunkowa.

6.7. Obszary chronione

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest poza obszarami chronionymi.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywaja tu wysokos¢ opadow, sita i kierunek wiatru,
temperatura powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania wedlug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony
jest w dzielnicy srodkowej. Zaliczana ona jest do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednocze$nie
jest to jeden z najsuchszych regionéw Polski, gdyz $rednia roczna suma opadow atmosferycznych
wynosi okoto 550 mm, a w miesigcu najwyzszych opadow w ciggu roku (lipcu) wynosi ponizej 80
mm. W latach cieptych zdarza si¢ roczny opad $redni w wysokosci 450 — 500 mm. Srednia
roczna temperatura wynos ok. 8 o C Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy Srednia
temperatura wynosi okoto — 2 0 C, natomiast w najcieplejszym lipcu $rednia temperatura si¢ga 18
o C. Liczba dni mroznych waha si¢ pomi¢dzy 30 a 60, a ogdlna liczba dni z przymrozkami
pomigdzy 100 a 110, natomiast pokrywa $niezna zalega 38 — 60 dni. Okres wegetacyjny na
obszarze planu trwa ok. 220 dni.

Klimat Sremu ksztaltowany jest masami powietrza polarnomorskiego znad oceanu
Atlantyckiego. Pojawia si¢ rowniez powietrze polarno — kontynentalne (znad $rodkowej Rosji)
powietrze z poinocy a takze zwrotnikowe. Czynniki te powoduja, z klimat gminy jest tagodny.
Dominujace wiatry na omawianym obszarze pochodza z kierunkoéw potudniowego -zachodu oraz
zachodu, a $rednia predkos$¢ wynosi 3 m/s. Latem powoduje to zwigkszenie zachmurzenia, spadek
temperatury i wzrost wilgotnosci powietrza. Zimg, wspomniane powyzej masy powietrza
powoduja ocieplenie, ktoére prowadzi do gwattownych odwilzy.

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto i gmina Srem potozone sa w zasiegu strefy
wielkopolskiej dla celow oceny jakosci powietrza dla celow oceny jakosci powietrza pod katem
zawartosci dwutlenku azotu NO2, dwutlenku siarki SOz, benzenu C6H6, otowiu Pb, arsenu As,
niklu Ni, kadmu Cd, benzo(a)pirenu B(a)P, pytu PM10, pytu PM2,5, ozonu O3, tlenku wegla CO.
,Ocena jako$ci powietrza w strefach w Polsce za rok 2019”. Zbiorczy raport krajowy z rocznej
oceny jakosci powietrza w strefach wykonanej przez GIOS wedtug zasad okreslonych w art. 89
ustawy Prawo ochrony $rodowiska, opracowany przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
w 2020 roku wykazat, ze strefa wielkopolska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w
zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkoéw azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu
docelowego kadmu, arsenu, niklu, oraz ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w
zakresie uwzglednienia benzo(a)pirenu i pytu PM10 zaliczona zostata do klasy C. Jednoczesnie
pod katem ochrony roslin strefe¢ wielkopolska w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki
SOy, tlenkdéw azotu NOyx zakwalifikowano do strefy A. Natomiast pod katem ochrony roslin w
zakresie poziomu docelowego ozonu strefe¢ wielkopolska zakwalifikowano do klasy C, a w
zakresie poziomu celu dlugoterminowego dla klasy D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie st¢zenia zanieczyszczenia nie
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przekraczaja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomow docelowych.

Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresic stezenia zanieczyszczenia
przekraczaja pozioméw dopuszczalnych, lecz nie przekraczaja poziomoéw dopuszczalnych
powigkszonych o margines tolerancji.  Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze ste¢zenia
zanieczyszczenia przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.

Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych zostaty
opracowane programy ochrony powietrza wskazujace kierunki dziatan niezbgdnych do
przywrocenia standardéw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Pod wzgledem komfortu akustycznego brak jest na terenie opracowania lokalnych Zrodet
hatasu, a co za tym idzie nie notuje si¢ tu przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Obszar opracowania potozony
jest przy drodze wojewodzkiej nr 432 — ul. Grunwaldzkiej. Droga ta nie znalazta si¢ w Programie
ochrony s$rodowiska przed hatasem dla terenow wzdluz odcinkéw droég wojewddzkich
znajdujacych sie na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, obejmujacy aktualizacje Programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla drog wojewodzkich o natezeniu ruchu ponad 3 000 000
pojazdow na rok znajdujacych si¢ na terenie wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2014-2023. Z
badan przeprowadzonych w 2015 r. punkcie kontrolny w Krzywiniu przy ul. Koscianskiej 33, na
odcinku Zielona-Bojanowska, w odlegtosci 4,5 m od drogi rownowazny poziom hatasu LAeq
(dB) byt przekroczony i wynosit 68,2 dB. Nie mniej sa to badania bardzo juz nieaktualne, na
odcinku drogi wojewddzkiej nr 432, w innej miejscowosci 0 mniejszej liczbie mieszkancow i
mniejszym ruchu, stad trudno je odnie$¢ do obszaru objetego opracowaniem.

6.9. Pola elektromagnetyczne

Zrédha pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé rézna

czestotliwos¢. Do sztucznych zrodet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim
wysokich i najwyzszych napie¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe
telefonii komorkowych.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku:

e poziom dopuszczalny sktadowej elektrycznej pola w miejscach dostepnych dla ludnosci
dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz — 7 V/m;

e poziom dopuszczalny sktadowej elektrycznej pola na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalng dla zakresu czestotliwosci 50 Hz (czestotliwos$¢ sieci
elektroenergetycznej) — 1 kV/m.

W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przeprowadzane byty cykle pomiarowe
w latach 2008, 2011, 2014 i 2017 poziomu poél elektromagnetycznych w $rodowisku. W
sasiedztwie analizowanego obszaru byt punkt pomiarowy przy ul. Chtapowskiego 22, o
wspoétrzednych geograficznych: diugos¢ 17,009250 i szerokos¢ 52,081167. Wyniki pomiaru
(V/m) wskazuja odpowiednio do kolejnych lat nastepujace wartosci: <0,8, 0,57, 0,50, 0,35. Tym
samym nie stwierdzono na tym terenie przekroczenia poziomu dopuszczalnego (7 V/m dla
zakresu cze¢stotliwosci od 3 MHz do 300 GHz).
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W rejonie obszaru opracowania znajduje si¢ instalacja emitujagca promieniowanie
elektromagnetyczne o czgstotliwosci 3-3000 MHz, zlokalizowana w odlegtosci nie wigkszej niz
300 m od rzutu instalacji na powierzchni¢ terenu do punktu pomiarowego (dane za rok 2017 wg
PMS) i jest to instalacja Polkomtel sp. z 0.0. BT32726 w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej o
zakresie czestotliwo$ci pracy instalacji  1800/2100 MHz, arytmetycznej sumie mocy
promieniowanych izotropowo przez anteny instalacji 7795 W i wysokosci srodkow elektrycznych
anten instalacji nad poziomem terenu - 18,5/22 m.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celow sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow
oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji,
struktury 1 intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego.
Pozwoli réwniez na sformutowanie docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych oraz
ewentualnego uzbrojenia terenow w elementy infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr 205/XX11/2020 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
15 pazdziernika 2020 roku sporzadzenie dla wyzej wymienionego obszaru planu miejscowego ma
na celu ochrone terenu przed nadmierng intensyfikacja zabudowy, a takze zachowanie
dotychczasowej funkcji terenu jaka jest zabudowa wielorodzinna i parking publiczny.

W obowigzujagcym  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007
roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwata Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 18 pazdziernika 2018 r.) obszar objety planem obejmuje w swych granicach teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach
budynkow mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,
oznaczony symbolem D3_M. Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow komunikacji,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Glownym celem opracowania projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej jest ochrona terenu przed
nadmierng intensyfikacja zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowej funkcji terenu jaka jest
zabudowa wielorodzinna i parking publiczny, oraz opracowanie sposobow zagospodarowania oraz
okreslenie dla niego szczegotowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w
tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednocze$nie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dostosuje sposob zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajacego trwatos$¢ proceséw i 0dnawialno$¢ zasobow przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenu:
= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
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= teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem U/MW,

= teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

= teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,

= teren publicznego ciggu pieszego, 0znaczony symbolem KX;

Biorgc pod uwagg uwarunkowania przyrodnicze istniejagce na przedmiotowym terenie,
okreslone w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu
naleza zapisy stanowigce podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno —
przestrzennego. Ze wzgledu na sgsiedztwo analizowanego obszaru oraz uwarunkowania
przyrodnicze mozliwym przeznaczeniem terenu jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa wraz z niezbe¢dng infrastrukturg komunikacyjna.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w
projekcie planu ustalono:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) mozliwo$¢ lokalizacji na wszystkich terenach objetych planem:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zakaz stosowania ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych

z urzadzeniami infrastruktury technicznej lub przeznaczonych na powigkszenie

nieruchomosci sgsiednich.

W projekcie planu znalazty si¢ takze zapisy z zakresu zasad ochrony $srodowiska, przyrody
I krajobrazu, w ktorych ustalono:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazujacymi ograniczenia
I zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na terenach:
MW i U/MW.

Ponadto w projekcie planu znajduja si¢ zapisy okreslajace szczegétowe parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow. W zapisach tych okre§lono
poprzez wysoko$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania.
Jednoczesnie w projekcie zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co
pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajacych zabudowe
oraz inne zainwestowanie. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci
procesOéw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu, w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
ustalono dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewngetrzne oraz zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw na droge wojewodzka nr 432.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: utrzymanie istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej; powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z
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przepisami odrgbnymi.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: uwzglgdnienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w planie wskazuje si¢ na potozenie wszystkich terenéw objetych planem w
granicach obszaru objetego koncesja nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftoweJ i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze Srem — Jarocin, wazna do dnia 08.05.2047 r.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podj¢to w planie ustalen.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy us$ci§lajagce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposob realizacji celow
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednocze$nie
studium jako dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny
z polityka przestrzenng prowadzong na Szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowq polityka
przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych dokumentow zapewnia spdjne i catosciowe
ksztaltowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w skali
krajowej.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007
roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 33/V/2015
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwala Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 18 pazdziernika 2018 r.) obszar obj¢ty opracowaniem projektu planu obejmuje w swych
granicach teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach ktorego dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- lub
dwukondygnacyjne, oznaczony symbolem D3_M. Ponadto, w ramach poszczegolnych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Waznymi dokumentami, majagcymi wplyw na ochron¢ srodowiska przyrodniczego na
szczeblu gminnym sa lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r.
wojewodzkie plany gospodarki odpadami. Na obszarze gminy Srem obowiazuje Program
Ochrony Srodowiska dla Gminy Srem na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026. Zapisy
w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa
lokalnego.

Ze wzgledu na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych i regulujacych w
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zakresie ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie

zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na

zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy
uwzglednia¢ cele ochrony Srodowiska wynikajace z dokumentow rangi miedzynarodowej. Nalezg
do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdéw
wywieranych przez niektére przedsiewzigcia publiczne 1 prywatne na srodowisko naturalne
(Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na §rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z
21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujacej udzial spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planow i
programoéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i
dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z
25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z
29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczeg6lnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian
klimatu.

Zapisy powyzszych przepisoOw zostaly przede wszystkim uwzglgdnione w procedurze
sporzadzania miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania planéw 1 programéw. Niniejszy
dokument dodatkowo, oprocz samego projektu planu, podlega ocenie spoleczenstwa i jest
dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznosé¢
moze sktada¢ zarowno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod
analiz skutkow realizacji ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz sposob oddziatywania
zapisOw planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jednoczesnie integralng czescig kazdego
planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajace wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajace propozycje metod przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalef planu i jego czgstotliwosc.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu wskazuje si¢ na konieczno$¢ opracowania i
efektywnego wdrozenia systemowych rozwigzan dotyczacych adaptacji do zmieniajacych sie¢
uwarunkowan klimatycznych 1 hydrologicznych, a takze podjg¢cie dzialan majacych na celu
dostosowanie zagrozonych sektorow 1 obszarow do nowych warunkéw i zjawisk klimatycznych.

W  kontekscie ksztattowania polityki klimatycznej wspomnie¢ mozna rowniez o
Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i obszaré6w wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje si¢ w ramowg polityke Unii
Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu, ktorej celem jest poprawa odpornosci panstw
cztonkowskich na aktualne 1 oczekiwane zmiany klimatu, zwracajac szczegdlng uwage na lepsze
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przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcj¢ kosztow
spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych. Glownym celem SPA2020 jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa w
warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez okreslenie dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy
podja¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu obszarach takich jak:
gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodno$¢ biologiczna, zdrowie, energetyka,
budownictwo 1 gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane, transport, obszary gorskie i
strefy wybrzeza. Dzialania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmuja zarowno przedsigwzigcia
techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej i ochrony wybrzeza, jak i
zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego ograniczajace mozliwos¢
zabudowy terendw zagrozonych powodziami. Wsérdéd planowanych do realizacji inwestycji
znajduje si¢ szereg przedsigwzie¢ poprawiajacych jako$¢ zycia mieszkancow i pobudzajacych
wzrost gospodarczy. Planowane dziatlania obejmuja np. poprawe jakosci wodd, rozwoj
odnawialnych zrodel energii, zwigkszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
srodowiskowych. Podjete zostang réwniez dziatania edukacyjne, wyjasniajace opinii publicznej
zjawisko zmian klimatu.

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zalozenia i cele zawarte w tzw.
Ramowej Dyrektywie Wodnej jest ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” .
Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wplywajacych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania
wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele §rodowiskowe dla woéd powierzchniowych
oraz odstepstwa od osiggnigcia celow Ssrodowiskowych. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych
JCW brano pod uwage aktualny stan JCW w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowa
Dyrektywa Wodnag warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla JCW, bedacych obecnie w bardzo
dobrym stanie/potencjale ekologicznym celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne réznice migdzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i
sztucznymi cze$ciami wod, zrdznicowano cele $rodowiskowe wymagane do osiagniecia dla
poszczegbdlnych rodzajow wod. W przypadku naturalnych cze$ci wod celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku wod silnie zmienionych i sztucznych —co
najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu przypadkach, w celu osiggnigcia dobrego
stanu lub potencjalu wymagane jest jednocze$nie utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.

W Kkontekscie analizowanego planu istotne jest uwzglednienie celow $rodowiskowych
wyznaczonych dla Jednolitej Czgsci Wod powierzchniowych ,,Warta od Pyszacej do Kopli” (kod
obszaru RW60002118573). W zwigzku ze zlym potencjatem ekologicznym, wskazane jest
dazenie do osiggnigcia co najmniej stanu chemicznego i ekologicznego dobrego. Analizujac
wplyw realizacji ustalen omawianego projektu mpzp na osiagnigcie celu Srodowiskowego dla
wspomnianej JCWP nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnego oddzialywania w tym zakresie.
Ograniczeniu mozliwosci wystgpienia tego rodzaju zjawisk shuzy¢ bedzie realizacja Sszeregu
zapisOw projektu planu, w tym m.in. odnoszacych si¢ do Sposobu zagospodarowania i
uzytkowania poszczegolnych terenow.

W zakresie energetyki na szczeblu krajowym kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w
Polsce przedstawia ,,Polityka energetyczna Polski do 2040 roku”. Zaktada ona m.in. poprawg
efektywnosci energetycznej oraz rozwdj wykorzystania odnawialnych zrodet energii, przy czym
zwigkszenie udzialu odnawialnych Zrédet energii w finalnym zuzyciu energii ma wynie$¢: co
najmniej 23% do 2030 roku, a do 2040 r. potrzeby cieplne wszystkich gospodarstw domowych.
pokrywane beda przez cieplo systemowe oraz przez zero- lub niskoemisyjne zrédta indywidualne.
Natomiast ,,Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej” z 2001 r., wskazuje, ze zwigkszenie
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udzialu energii ze zrodet odnawialnych w bilansie paliwowo-energetycznym kraju powinno
wynies¢ 14% w 2020 r. w strukturze zuzycia no$nikow pierwotnych.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi byé zgodny z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak
zostalo to wyzej wspomniane, sa dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii
opartych na standardach i przepisach wspolnotowych oraz przyjetych przez Polsk¢ konwencjach
migdzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te =zapisy poprzez poddanie go ocenie
oddziatywania na S$rodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddzialywania na
srodowisko skutkoéw ustalen miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu,
jak 1 prognozy zapewniony jest dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentow.
Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty $rodowiskowe, takie jak wplyw na ewentualne
obszary Natura 2000, ktore jednak nie wystepuja na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie
prognozy zostal okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wpltyw na s$rodowisko
przyrodnicze. Jednocze$nie okreSlajac  w  projekcie planu  szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzi¢to pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonno$¢ srodowiskowa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wlasciwych procesow ekologicznych
w dluzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej
degradacji zarowno $rodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane
m.in. niepodlegajacym kontroli rozwojem roéznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej
srodowisko, wzrostu zanieczyszczen pochodzacych z dziatalno$ci rolniczej, czy tez wzrostu
zanieczyszczen gazowych i pylowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z
nieekologicznych  systeméw  grzewczych. Ponadto brak calosciowego podejscia do
zagospodarowania tego obszaru mogitby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajace;j
estetyka od pozadanej oraz zbyt intensywne;.

Analizowany projekt planu miejscowego ma na celu ochrona terenu przed nadmierng
intensyfikacja zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowej funkcji terenu jaka jest zabudowa
wielorodzinna i parking publiczny, zapewniajac jednocze$nie przestrzeganie obecnie
obowiazujacych przepisow oraz standardow ochrony $rodowiska. Nie uchwalenie planu
miejscowego, w dluzszym okresie czasu, mogloby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji
odbiegajacych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajacych jakos¢ srodowiska 1 komfort
zycia na tym terenie. Najwickszym skutkiem braku realizacji ustalen projektu planu bytaby
intensyfikacja zabudowy. Byloby to mozliwe do realizacji na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, gdyz sasiedztwo zabudowy wielorodzinne;j i ustugowej na to pozwala.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww.
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki

utrzymania rownowagi przyrodniczej 1 racjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska, m.in.
poprzez:

— ustalanie program6w racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy (...), ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
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gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania 1 ksztaltowania terendéw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych S$rodowiska 1 warunkéw
klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a
analizowany projekt planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki
ustawowe. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie
planu ustala si¢: zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzanie S$ciekow
bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
przepisami odrebnymi, wskazujacymi ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego na terenach: MW i U/MW.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z:
1)  ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2)  utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
3)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaré6w cichych poza aglomeracja,

4)  ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 310), warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uj¢¢ wod, a takze obszaro6w ochronnych zbiornikdw waod srodladowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje si¢, ktore z nich naleza do terenow
przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

19



Prognoza oddziatywania na $rodowisko w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkiej

i dla ktorych przepisami odrebnymi! ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na terenach: MW i U/MW.

W zakresie zasad gospodarki wodno-scickowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18
lipca 2001 r. w projekcie planu ustalono: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $cickow bytowych 1 przemystowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg 0 ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego musza by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrod
ktorych do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie cigglo$ci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu
ochrony,

— ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, tworow i sktadnikow przyrody.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami Natura 2000 i innymi bedacymi
szczeg6lng forma ochrony przyrody, wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Na obszarze opracowania nie zostala utworzona strefa przemystowa.
Ustalenia analizowanego projektu planu nie beda miaty w zwiazku z tym negatywnego wptywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujace na tych obszarach, gdyz usci§laja w zakresie
ochrony przyrody warunki, na jakich ma odbywac sie istniejagce zagospodarowanie terenu.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy 0 ochronie przyrody .

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak
pozostate ustawy, regulujace w sposOb szczegotowy zakres izasady tej ochrony — takie jak:
Prawo {lowieckie, ustawa 0 ochronie zwierzqt, ustawa 0 lasach, ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych dotycza w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wirod istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w gminie Srem, ktore
dotycza takze terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

— nielegalne sktadowiska odpadow, sktadowiska gruzu,

— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz
rolnicze,

— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowa drog i domoéw,

1 yozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz.
U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzagce =z pojazdow  spalinowych
(powodujac m. in. skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej),
— hatas i wibracje spowodowane ruchem komunikacyjnym (stanowigce réwniez
potencjalne zagrozenie dla zdrowia i komfortu zycia mieszkancow),
— stacje bazowe telefonii komorkowej,
— ograniczanie naturalnej bioréznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych.
Opracowywany dokument odnosi si¢ do terenu w wickszosci zainwestowanego i1 czesciowo
zabudowanego, ale ulegajacego presji urbanizacji. Ze wzgledu na potozenie przyrodnicze
najistotniejsze jest dla tego terenu ograniczenie intensywno$ci zagospodarowania, zapewnienie
réznorodno$ci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz wod, a
takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Ocena oddzialywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla Srodowiska w wyniku
realizacji ustalen projektu planu

8.1. Oddzialywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ wigkszych zmian rzezby terenu, zwykle
wiekszym przeksztatlceniom moga ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich
posadowieniem i fundamentowaniem, ale tego analizowany projekt planu nie przewiduje.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w
postaci nowych budynkow 1 obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigza si¢
Z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposdb powstawaé nowe
formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu
waznymi zapisami projektu planu s3 ustalenia okreslajagce maksymalne powierzchnie zabudowy
oraz udzial powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych
obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne mogg powodowa¢ powstawanie mas ziemnych, ktore nalezy w
odpowiedni sposob zagospodarowac, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddzialywanie na warunki podloza

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podloza na
przedmiotowym obszarze moga ulec pewnym zmianom. W miejscach lokalizacji elementow
infrastruktury technicznej idojazdéw nastapi uszczelnienie powierzchni kosztem obszarow
biologicznie czynnych. Plan natomiast nie przewiduje lokalizacji nowych budynkéw, a jedynie
uwzglednia istniejace.

Pod wzglegdem warunkow geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie
przedstawia wigkszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane byloby,
podczas wprowadzania ewentualnych nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajace ksztalt
terenu 1 wptywajace na no$nos¢ gruntow poprzedzac szczegétowymi badaniami geotechnicznymi,
wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegélnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).
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8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslaja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejacych
warunkéw wodnych oraz ustalajg zasady rozbudowy infrastruktury technicznej. Ustalono w nich:
utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem: rozbudowy,
przebudowy i rozbiodrki; zaopatrzenie w wode — z sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w zlewni rzeki Warty, a ta nalezy do
dorzecza Odry, istotne jest by zapisy projektu planu speiniaty cele srodowiskowe okreslone w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Dla spelienia wymogu niepogarszania stanu czgsci wod, dla czesci wod bedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym begdzie utrzymanie
tego stanu. Dla czgsci wod bedacych w zlym stanie chemicznym i iloSciowym, celem
srodowiskowym bedzie osiggni¢cie co najmniej dobrego stanu chemicznego i ilosciowego.

Odnoszac si¢ do zapisow ww. Planu istotne jest uwzglednienie celow $rodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP rzeka Warta od Pyszacej do Kopli. W zwigzku ze stanem ogdlnym ztym
I ztym potencjatem ekologicznym wskazane jest dazenie do osiggnigcia co najmniej stanu
chemicznego i ekologicznego dobrego.

Cele s$rodowiskowe zostaly oparte na wartosciach granicznych poszczego6lnych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych $wiadczacych o stanie
chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiagnigcia przez te wody dobrego stanu, z
uwzglednieniem kategorit wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych cze$ci wod, bedacych
obecnie w co najmniej dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniono takze roznicg pomigdzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czgsciami wod. Dla naturalnych czesci wod
celem bedzie osiagniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i
sztucznych czesci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu
przypadkow w celu osiagniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bgdzie dodatkowo utrzymanie
co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszaré6w chronionych funkcjonujacych w obszarach
dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele srodowiskowe z uwagi na czgstokro¢ wyzsze
wymagania w stosunku do warto$ci granicznych wskaznikow jakosci wody przyjetych jako
warto$ci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego
potencjatu ekologicznego wod, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujacych sposob
postepowania i wymagania co do wod w obrebie obszarow chronionych.

Mozna stwierdzié, ze projektowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz
parkingiem, w odniesieniu do przyjetych wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw, nie bedzie wplywaé na glowne
zalozenia poprawy stanu wod. Z racji tego, ze na obszarze objetym opracowaniem i W jego
sgsiedztwie jest poprowadzona sie¢ kanalizacji sanitarnej, nalezy spodziewac¢ sie, ze inwestycje na
tym terenie beda do tej sieci podtaczone, co bedzie wskazane w decyzjach pozwolenia na budowe.
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8.4. Oddzialywanie na szate ro§linna, $§wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary
Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczgcym ochrony srodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe. Pozwoli¢ to
moze na ochron¢ gatunkéw naturalnie wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo na
wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty ro$linnej, w tym roznorodnej zieleni wysokiej, na
terenie obecnie nieuzytkowanym. W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, wazny jest odpowiedni dobor wprowadzanych
gatunkow (przede wszystkim gatunkow rodzimych).

Projekt planu nie obejmuje terenéw wchodzacych w obszary Natura 2000. Jednocze$nie
jego skala, proponowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz parking i niewielki
zasieg oddziatywania nie beda mialy wptywu na zlokalizowane takze na obszarze gminy Srem
Parki Krajobrazowe, obszary Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody.

Ponadto na obszarze obj¢tym opracowaniem nie wystepuja gatunki zwierzat, roslin i
grzybow objete ochrong gatunkows, stad realizacja ustalen projektu planu nie ma wplywu na
gatunki objete ochrona.

Realizacja zapisow planu nie wplynie na faun¢ obszaru analizowanego. Wprowadzana
zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposob planowy, a zatem nie pogarszajacy waloréw
przyrodniczych danego terenu. Opracowanie obejmuje tereny juz zainwestowane i nie wprowadza
nowych terenéw zabudowy. Tym samym projektowana funkcja i stopien intensyfikacji zabudowy
nie powinny oddziatywaé¢ w wigkszym stopniu na faung wystepujaca w gminie Srem.

8.5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie negatywnie na zmian¢ warunkéw klimatu akustycznego.

W zapisach projektu planu ustalono, aby uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych. Szczegotowe wytyczne oraz wymagania zawarte sg w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska, Planie Gospodarki Niskoemisyjnej i tym samym projekt planu uwzglednia rowniez
przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego ,,Program ochrony powietrza w zakresie
ozonu dla strefy wielkopolskiej” (Uchwata Nr 1X/168/19 z dnia 24 czerwca 2019 r.). Zatem
ucigzliwosci w zakresie emisji pylow i gazow moga wystgpi¢ jedynie w fazie budowy jakiejs
infrastruktury, badz prac remontowych i beda one zwigzane zpracami budowlanymi i
konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdoéw, szczegodlnie
cigzarowych).

Ponadto w projekcie planu znalazly si¢ zapisy ustalajgce zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego na terenach: MW i U/MW.

Warunki termiczne nie powinny ulec podniesieniu, gdyz projekt planu nie przewiduje
wprowadzania nowej zabudowy a jedynie respektuje istniejace zagospodarowanie — budynki
mieszkalne i utwardzony teren parkingu.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje
negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan §rodowiska. Projektowane zainwestowanie
sankcjonowane zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania
funkcji uciagzliwych, a wigc takich ktore generuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub
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zanieczyszczeniami powietrza, bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére przekraczajg nieruchomos¢, na ktorej sa generowane.

8.6 Oddzialywanie na r6znorodnos¢ biologiczna

Zapisy zawarte w omawianym dokumenciec nie wplyng na rozerwanie siedlisk
przyrodniczych, ze wzgledu na potozenie w terenie zurbanizowanym i zagospodarowanym,
zmiany nie majg charakteru wielkoskalowego i uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze.
Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych i
tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej m.in. poprzez
zachowanie terenow zieleni osiedlowej, ze wzgledu na niedopuszczanie powstania nowej
zabudowy.

8.7 Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego nie bgdzie znaczaco wpltywatl na warunki zycia spotecznosci
lokalnej. Zapisy projektu planu miejscowego odnoszac si¢ do sfery ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego oraz reguluja
mozliwo$¢ inwestowania na tym terenie przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i
dbatosci o srodowisko.

Ustalenia planu sankcjonujg funkcje istniejagce na obszarze opracowania, ktore same w
sobie nie generuja hatasu, ale niewatpliwie dojazd do zabudowy wiaze si¢ ze zwigkszonym
ruchem samochodowym. Zapisy planu uwzgledniajg przepisy wymagajace zachowania komfortu
akustycznego jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego na terenach: MW i U/MW. Ponadto nie dopuszczajg do intensyfikacji zabudowy plan
ogranicza wzrost ruchu pojazdéw w tej czgsci osiedla. Zapisy projektu planu dajg tym samym
wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego
komfortu zycia mieszkancom w tym zakresie. Podobnie dzieje si¢ w zakresie zanieczyszczen
emitowanych do powietrza przez poruszajace si¢ pojazdy.

8.8 Oddzialywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie zmienia dotychczasowego krajobrazu, gdyz
sankcjonuje istniejace formy zagospodarowania i zabudowy terenu objetego opracowaniem, bez
mozliwos$ci intensyfikacji zabudowy.

8.9 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiggiem miejsc wystepowania udokumentowanych zt6z
zasoboéw naturalnych i1 nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére moglyby ewentualnie
kolidowac¢ z eksploatacja zt6z na terenach sgsiadujgcych. Natomiast obszar objety planem znajduje
si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zl6z w obszarze Srem — Jarocin, wazng do dnia 08.05.2047r., co zostato
uwzglednione W zapisach projektu planu.

8.10 Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiggiem archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej i nie znajdujg si¢ na nim inne zabytki objete ochrong konserwatorska.
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Projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra
materialne znajdujgce si¢ poza obszarem planu, gdyz z takimi si¢ nie styka, jego skala jest
niewielka, a przeznaczenie nieucigzliwe.

8.11. Transgranicze oddzialywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wplyna¢ na
integralno$¢ obszardw objetych ochrong oraz przekraczajacych swym oddzialywaniem
nieruchomo$¢, na ktérej majg by¢ realizowane. Skumulowane oddzialywanie na elementy
srodowiska skutkow realizacji zapisoOw projektu planu nie bgdzie miec¢ zasiggu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenéw W Sremie w rejonie ulicy
Grunwaldzkiej nie bedzie wplywaé na obszary z nim sgsiadujace oraz nie niesie za sobg
negatywnych skutkow dla Srodowiska przyrodniczego, co =zapewniaja zapisy dotyczace
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu. Mozliwe rozwigzania
alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie sporzadzania koncepcji planu.

Usankcjonowanie istniejacego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym
terenie nie wplynie negatywnie na S$rodowisko przyrodnicze, gdyz nie wprowadza nowej
zabudowy. Ze wzgledu na brak obowigzujacych na tym obszarze dokumentéw planistycznych
oraz biorgc pod uwagg tendencje do rozwoju terendw inwestycyjnych, teren opracowania moze
zosta¢ zagospodarowany w sposob odbiegajacy od preferowanego, zbyt intensywnie i ingerujac W
tereny zieleni urzadzonej i przestrzenie otwarte parkingu, w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Zaproponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu wydaje si¢ by¢ najbardziej
optymalnym, i respektujgcym walory przyrodnicze i uwarunkowania spoleczne tego miejsca.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby
oraz wprowadzanie ro$linnosci, ktéra pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na
obszarze gminy. Zapisy projektu planu omoéwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie
ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko projektowanych funkcji, jaka sg przede
wszystkim tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

Jednoczesnie realizacja zapisOw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000, gdyz nie przylega do nich
bezposrednio.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapisow planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywaé si¢ begdzie na
etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony §rodowiska prowadzony
jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie shuzby, zaréwno ochrony $rodowiska,
przyrody czy sanitarne. Naleza do nich m.in. Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i
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wydziaty ochrony $rodowiska urzedu wojewodzkiego, powiatowego oraz gminy Srem. Polega on
Na corocznej analizie 1 ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o
wyniki pomiarow uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczeg6lno$ci
dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego,
gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikdw pomiaréw i obserwacji. Wyniki
monitoringu stanu $rodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach,
wydawanych co roku. Ponadto w sasiedztwie sag dokonywane pomiary hatasu komunikacyjnego
wykonywane zaréwno poprzez odpowiednich zarzadcow drég, jak i shuzby inspektoratu ochrony
srodowiska.

Zaleca si¢ analizg 1 ocen¢ stanu poszczegdlnych komponentow $rodowiska wykonywaé
rokrocznie, w oparciu 0 wyniki pomiaréow uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska oraz innych dostgpnych wynikdw pomiaréw i obserwacji, ktdore umozliwityby
dostosowanie potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowan i ewentualnych probleméw. Za
szczegoOlnie istotny uwaza si¢ coroczny monitoring jako$ci wod i powietrza.

Jednoczesnie poza aspektem Srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow
realizacji zapisow planu. Sporzadzajacy moze zbada¢ stopien zadowolenia mieszkancéOw gminy z
tych postanowien droga ankietowa badZz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych,
przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskow o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym sg mozliwe do przegladu w
systemach informacji przestrzennej. Na tej podstawie mozliwa jest rowniez ocena wplywu dziatan
inwestycyjnych danych na podstawie analizowanego dokumentu na poszczegdlne komponenty
srodowiska. W przypadku negatywnych zmian w $rodowisku nalezy wdrozy¢ dziatania
zapobiegajace 1 kompensujace.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Sremie przy ul. Grunwaldzkie;.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Sremie zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

W ww. projekcie planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenu:

= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

» teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MW,

» teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

= teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,

= teren publicznego ciagu pieszego, 0znaczony symbolem KX;

W obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona
uchwata Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 26 lutego 2015 r., uchwatag Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27
kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18
pazdziernika 2018 r.) obszar objety planem obejmuje w swych granicach teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach
budynkéow mieszkalnych oraz jako samodzielne budynki jedno- lub dwukondygnacyjne,
oznaczony symbolem D3_M. Ponadto, w ramach poszczegolnych terenéw przeznaczonych pod
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zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupelniajacych: terenow komunikacii,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwoch czgéci. Pierwsza cze$¢ stanowi oceng istniejacych
uwarunkowan S$rodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne
elementy: obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu,
warunki wodne, szat¢ roslinng i $wiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi,
zabytki oraz krajobraz. Opracowanie dotyczy dziatek o nrewid.: 1744/10, 1745/31, 1745/32,
1745/15, 1745/28, 1745/18, 1745/14, 1745/19, 1745/12, 1745/30, 1745/33, obreb Srem,
potozonych w potudniowej czgsci miasta. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 1,5 ha. Teren od
poéinocy graniczy z drogg gminng — ul. Poznanska, a od potudnia z ul. Nowina. Obszar obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny komunikacji w tym parkingi oraz
zabudowe ustugowa.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
trzy bloki pieciokondygnacyjne z podpiwniczeniem z czaséw PRL, z odnowionymi elewacjami
oraz 2 budynki ustugowy dwukondygnacyjny. Wewnatrz terenu opracowania znajduje si¢
obszerny parking utwardzony z zielenig. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszy zielen osiedlowa,
urzadzona, z nasadzeniami niewysokich drzew i zywoplotami. Rowniez na tym obszarze zostato
wygospodarowane miejsce na plac zabaw.

Natomiast druga cz¢$¢ odnosi si¢ do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak rowniez ich oddzialywania
na poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg
realizacji inwestycji wplywajacych w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na
analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisow planu byto
wprowadzenie nowego zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie $rodowiska
standardy 1 dostosowanie tresci do obowigzujacych w tym zakresie regulacji prawnych. W
prognozie odniesiono si¢ m.in. do zapisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, o ochronie
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajagce wymogi
wynikajace z tych i innych ustaw. Dotycza one m.in. gospodarki wodami opadowymi 1
roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania $ciekéw, mas ziemnych.

Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ wigkszych zmian rzezby terenu, zwykle
wigkszym przeksztalceniom moga ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich
posadowieniem i fundamentowaniem, ale tego analizowany projekt planu nie przewiduje.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze moga ulec pewnym zmianom. W miejscach lokalizacji elementow
infrastruktury technicznej idojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszarow
biologicznie czynnych. Plan natomiast nie przewiduje lokalizacji nowych budynkow, a jedynie
uwzglednia istniejace.

Mozna stwierdzié, ze projektowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz
parkingiem, w odniesieniu do przyjetych wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw, nie bedzie wplywaé na gldwne
zatozenia poprawy stanu wod.

Projekt planu nie obejmuje terendéw wchodzacych w obszary Natura 2000. Jednoczesnie
jego skala, proponowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz parking i niewielki
zasieg oddziatywania nie beda mialy wplywu na zlokalizowane takze na obszarze gminy Srem
Parki Krajobrazowe, obszary Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegolnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie negatywnie na zmian¢ warunkéw klimatu akustycznego.
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Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego  oddzialywania na stan S$rodowiska. Projektowane  zainwestowanie
sankcjonowane zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania
funkcji ucigzliwych, a wigc takich ktére generuja ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub
zanieczyszczeniami powietrza, bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zapisy zawarte w omawianym dokumenciec nie wplyng na rozerwanie siedlisk
przyrodniczych, ze wzgledu na potozenie w terenie zurbanizowanym i zagospodarowanym,
zmiany nie majg charakteru wielkoskalowego i uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze.
Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych i
tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bior6znorodnosci biologicznej m.in. poprzez
zachowanie terenow zieleni osiedlowej, ze wzgledu na niedopuszczanie powstania nowej
zabudowy.

Projekt planu miejscowego nie bgdzie znaczaco wptywal na warunki zycia spotecznosci
lokalnej. Zapisy projektu planu miejscowego odnoszac si¢ do sfery ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego oraz reguluja
mozliwos$¢ inwestowania na tym terenie przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i
dbatosci o srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie nie zmienia dotychczasowego krajobrazu, gdyz
sankcjonuje istniejagce formy zagospodarowania i zabudowy terenu objg¢tego opracowaniem, bez
mozliwo$ci intensyfikacji zabudowy.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiggiem miejsc wystepowania udokumentowanych
7}67 zasobow naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktore moglyby ewentualnie
kolidowa¢ z eksploatacja z16z na terenach sgsiadujacych.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiggiem archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej i nie znajduja si¢ na nim inne zabytki obj¢te ochrong konserwatorska.
Projektowane przeznaczenie nie powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra
materialne znajdujace si¢ poza obszarem planu, gdyz z takimi si¢ nie styka, jego skala jest
niewielka, a przeznaczenie nieucigzliwe.

Ponadto w prognozie zawarto informacj¢ o braku koniecznos$ci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddzialywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czg¢stotliwosci jego
przeprowadzania.
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OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, iz spelniam wymagania okre§lone w art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa W Ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 283, z pozn. zm.) i jestem autorka Prognozy oddzialywania na srodowisko na

potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Sremie
przy ul. Grunwaldzkiej.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Joanna Siergiej
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