UCHWALA NR 287/XXVI1/2021
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w prawo- i lewobrzeznej czeSci miasta Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w prawo- ilewobrzeznej cze$ci miasta Srem, zwany
dalej ,,miejscowym planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem uchwala Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwala Nr215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie
zdnia 27 stycznia 2011 r., uchwalg Nr242/XXV/2012 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskie;
w Sremie zdnia 26 lutego 2015r., uchwala Nr305/XXXII/2017 Rady
Miejskiej ~w Sremie  zdnia 27 kwietnia 2017r. oraz  uchwatlg
Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalagczniki nr: 1, 2, 314 — rysunki miejscowego planu, zatytulowane
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych
w prawo- ilewobrzeznej czeéci miasta Srem”, opracowane na mapach
zasadniczych w skali 1:500;

2) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz.1086, 471, 782,
13781z 2021 r. poz. 11
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3) zatacznik nr 6 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 7 — zbi6r danych przestrzennych stworzony dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszarow objetych miejscowym planem okreslajg rysunki
miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
stanowigcg najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ sytuowania budynku od linii
rozgraniczajacych teren.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow, w stanie wykonczonym, usytuowanych na dziatce budowlane;.

3. Okreslenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchni¢ calkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni  calkowitych ~w rozumieniu Polskich Norm  wszystkich
kondygnacji nadziemnych 1podziemnych budynkow znajdujacych si¢ na
dziatce budowlane;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw 1 linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastepujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i
SU,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:
IMW, 2MW i 3MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami 1IMW/U i 2MW/U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN i 3MN,

e) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,

f) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD,
g) tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KS i 2KS,
h) teren wodociggdéw, oznaczony symbolem W,

1) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,
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j) tereny drog publicznych klasy gltownej, oznaczone symbolami 1KDG
1 2KDG,

k) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

1) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD i 2KDD,

m) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW i SKDW;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub ro6znych
zasadach zagospodarowania okres$laja rysunki miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania  krajobrazu oraz wymagan wynikajagcych  z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizowanie budynkow zgodnie =z ustalonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania na  wszystkich terenach  obiektow
infrastruktury technicznej;

3) dowolny kierunek sytuowania budynkéw i1 budowli w stosunku do drog
1 do granic nieruchomosci sgsiednich;

4) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i1zachowania istniejacych w dniu
uchwalenia miejscowego planu budynkoéw: ich usytuowania w stosunku do
granic dzialki, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz
geometrii dachu, przy czym w przypadku rozbudowy oraz przebudowy
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci
budynkow 1 geometrii dachow lub zmiane tych parametréw zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu;

5) zasady projektowania kolorystyki budynkow: stosowanie jako kolorow
dominujacych — szaro$ci, zieleni, bieli inaturalnych koloréw drewna
1 ceramiki;

6) pokrycie 1ikolorystyka dachow — pokrycie dachéw dowolne w kolorze
grafitowym lub ceglastym;

7) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz celem
powiekszenia nieruchomosci sgsiednie;.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych
wskaznikami hatasu dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneg MW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; lub zabudowy uslugowe;]
MWI/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) ogrodow dziatkowych ZD, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego 1 przedsiewzig¢ dopuszczonych miejscowym
planem;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow gasniczych z sieci wodociggowe],

przy czym do czasu wybudowania sieci lub jej rozbudowy ustala si¢
korzystanie z wtasnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) gromadzenie  odpadéw  w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymimi;

8) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia rob6t budowlanych na terenie inwestycji.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, dla terenu
zabudowy ustugowej S5U, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3MW oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 3MN,
potozonych na obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego miasta,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 543/49/A decyzja z dnia 22.02.1956 .
oraz pod nr 2254/A decyzja z dnia 22.10.1992 r., a takze na terenie zespotu
dawnej stacji pomp i filtréw, wpisanego do rejestru zabytkéw wraz
z otoczeniem pod nr 785/WIlkp/A decyzja z dnia 02.03.2010r. ustala si¢
zasady ochrony zabytkéw archeologicznych 1izasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz
budowg obiektow budowlanych, ktore okreslaja przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 1U ustala si¢:

1) mozliwos¢  lokalizowania budynkéw handlowych o powierzchni
zabudowy do 800 m? i maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m?
oraz budynkow ustugowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,8, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,5;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 18 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych do 5;

7) geometri¢ dachéw: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°

8) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
nie mniejsza niz 1,5 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 2U ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw ustugowych oraz budynkow
handlowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,5;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszag niz = 1%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 7 m;

6) liczbe kondygnacji nadziemnych do 2;

7) geometri¢ dachéw: dachy o nachyleniu potaci pod katem do 12°

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
nie mniejszg niz 1,5 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 3U ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw ustugowych oraz budynkow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 4,0, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 2,0;

5) geometri¢ dachdéw: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
6) wysoko$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 10,5 m;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych do 3;

8) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie mniejsza niz 1,5 stanowiska na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 4U ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania zapleczy gastronomicznych w formie ogrodkow
1 pawilonow przy uslugach gastronomii, istniejgcych w dniu uchwalenia
miejscowego planu, atakze zachowania budynkéw handlowych 1ich
rozbudowy do uzyskania powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;
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2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

3) powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej potozone;j
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 3,0 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,01;

5) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 6,5 m;
6) liczbe kondygnacji nadziemnych do 2;
7) geometri¢ dachéw: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie mniejsza niz 1,5 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej 5U, z zastrzezeniem § 6,
ustala sie:

1) mozliwos$¢ lokalizowania jednego: budynku ustugowego albo budynku
ustug handlu albo budynku o funkcji mieszanej ustugowo-handlowe;j, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie wylacznie lokali w zakresie ustug
spotecznych, ustug zdrowia, o§wiaty, kultury, rekreacji 1 administracji;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 3,2 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 1,0;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz  10%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) geometri¢ dachow: dachy dowolne;
6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12,5 m;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych do 3;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
nie mniejsza niz 1,5 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku.
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§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; 1MW
ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, w tym elementéw Scian zewnetrznych:
schodow, pochylni 1 daszkoéw nad wejsciami.

§ 13. W =zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; 2MW

ustala sie¢:
1) mozliwos¢ lokalizowania jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

2) powierzchni¢ zabudowy do 600 m?;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0.,8;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz  30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) geometri¢ dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
6) wysokos¢ budynkoéw nie wigkszg niz 15,0 m;
7) liczbe kondygnacji nadziemnych do 5;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
wliczajac miejsca w garazu, nie mniejsza niz 2 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW
ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wylacznie w obszarze zabudowy wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszczenie wydzielania w parterach budynkow lokali ustugowych; przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie wylacznie lokali w zakresie ustug
spotecznych, ustug zdrowia, kultury 1 administracji;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,15;
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5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) geometri¢ dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
7) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 11,0 m;
8) liczbe kondygnacji nadziemnych do 3;

9) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
nie mniejszg niz:

a) 1,5 stanowiska na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego,
b) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej 1IMW/U 1 2MW/U ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
wtym budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem
wydzielania w parterach budynkéw lokali uzytkowych o powierzchni do
150 m? kazdy na cele ustug i handlu oraz budynkéw ushugowych, w tym
ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a)na terenie 1IMW/U: od 0,0 do 3,6 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,1,

b)na terenie 2MW/U: od 0,0 do 2,8 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,1;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ budynkow:
a) na terenie IMW/U nie wigkszg niz 30 m,
b) na terenie 2MW/U nie wigksza niz 24 m;
6) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) na terenic IMW/U do 8,
b) na terenie 2MW/U do 6;
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7) geometrie dachow: dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12° przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie innych katow nachylenia potaci
dachowych nad wejsciami do budynkow;

8) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie mniejszg niz:

a) 1,5 stanowiska na kazde rozpoczg¢te 50 m*> powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego,

b) 1,5 stanowiska na jeden lokal mieszkalny.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1MN,
2MN i 3MN ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolno stojacych oraz garazy wbudowanych w budynek mieszkalny;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9 przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,02;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°;

6) wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 10,5 m, w tym do okapu — do 4,5 m,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 12°
w przypadku jednokondygnacyjnych cze$ci budynkéw stanowigcych
garaz,

7) liczbe kondygnacji nadziemnych do 2;

8) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej oraz stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajac miejsca w garazu, nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy lokal
uzytkowy.
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§ 17. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terenu zieleni urzadzonej ZP ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenu ogrodow dziatkowych ZD ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszag niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. W zakresie zasad ksztatltowania wskaznikow zagospodarowania
terendw parkingéw 1KS 1 2KS ustala sig:

1) na terenie 1KS, dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych, a takze
rozbiorki lub przebudowy istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego
planu garazy na warunkach okreslonych w § 4 pkt4, z wyjatkiem ich
rozbudowy oraz zmiany ich parametrow, jakie posiadaja w dniu
uchwalenia miejscowego planu;

2) na terenie 2KS, dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych oraz
zakaz lokalizowania budynkow.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania
terenu wodociggow W ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania budowli zwigzanych 2z zaopatrzeniem
w wode oraz miejsc postojowych;

2) zakaz lokalizowania budynkéws;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu elektroenergetyki E ustala si¢:

1) dopuszczenie  lokalizowania  budynkéw  1budowli  zwigzanych
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

4) wysoko$¢ budynkow nie wiekszg niz 4,5 m; wysokosci budowli
nie okresla sie.
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§ 22. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terenow drog publicznych klasy gtéwnej 1IKDG 1 2KDG ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG stanowi drogg publiczng klasy
glownej, wojewddzka nr 310 Gluchowo - Czempin - Srem (Aleja
Solidarnosci);

2) teren oznaczony symbolem 2KDG jest czgscig drogi publicznej klasy
glownej, wojewodzkiej nr 432 Leszno - Krzywin - Srem - Sroda
Wielkopolska — droga 15 (ulica Jana Kilinskiego);

3) geometri¢ drég zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
4) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca;

6) wiaczenie drég w odcinki stanowigce ich kontynuacje poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu.

§ 23. W zakresie zasad ksztatltowania wskaznikow zagospodarowania
terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19m do 26,6 m zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) geometri¢ drogi zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

3) wiaczenie drogi KDL — wulice Dezyderego Chtapowskiego, potozong
poza obszarem objetym granicami miejscowego planu oraz w odcinek
stanowigcy jej kontynuacje¢ poza obszarem objetym  granicami
miejscowego planu.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terendw drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD 1 2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu:

a) drogi 1IKDD — 7,5 m,
b) drogi 2KDD —od 11,7 m do 22 m;
2) geometri¢ drég zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

3) wlaczenie drog w odcinki stanowigce ich kontynuacje poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu.
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§ 25. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i1 SKDW
ustala si¢:

1) dopuszczenie urzadzania stanowisk postojowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu:

3) geometri¢ drég zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;
4) wiaczenie drog wewnetrznych:

a) IKDW — w odcinek stanowigcy kontynuacje drogi poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu oraz w drogg publiczng klasy
glownej 1IKDG, wojewddzka nr 310 Gluchowo - Czempin - Srem -
Aleje Solidarnosci,

b) 2KDW — w droge wewngtrzng 1IKDW oraz w odcinek stanowiacy jej
kontynuacj¢ poza obszarem objetym granicami miejscowego planu,

c) 3BKDW — w odcinek stanowigcy jej kontynuacj¢ poza obszarem objetym
granicami miejscowego planu oraz w droge publiczng klasy gléwnej
2KDG, wojewodzkiej nr 432 Leszno - Krzywin - Srem - Sroda
Wielkopolska - Wrzesnia (ulica Jana Kilinskiego),

d) 4KDW — wulice Mariana Zielinskiego, polozong poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu,

e) SKDW — w drogg publiczng klasy lokalnej KDL — ulicg 1 Maja.

§ 26. W zakresie granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszar0w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, wskazuje sie:

1) tereny 1IMN i 4KDW w catosci, 2MN 1 3MN — w wigkszos$ci, a SMW,
1KDD 1 W - czgsciowo s3 potozone na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
granice obszaru okresla rysunek miejscowego planu;

2)na terenie 3MN znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szypultkowy
,Marian”; zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne;

3) tereny okre$lone w zataczniku nr 3 w catosci znajdujg si¢ w granicach
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-
Berlin.
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§ 27. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢
uwzglednienie ograniczeh wynikajacych z lokalizacji sieci 1urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2, mozliwos$¢ rozbudowy 1 budowy drég na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dostep terenow do drog wojewddzkich — poprzez istniejgce skrzyzowania
1zjazdy, przy czym dopuszcza si¢ budowe nowego wiaczenia — drogi
3KDW wdroge publiczng klasy glownej 1KDG -na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi wojewodzkiej;

3) przebudowe istniejacych wiaczen w drogi wojewodzkie nr 310 1 nr 432 na
warunkach uzgodnionych z zarzadca powyzszych drog;

4) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) utrzymanie  istniejgcych  urzadzen  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem ich: rozbudowy, przebudowy irozbiorki oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen;

6) mozliwos¢ podlaczenia lokalnych sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggu, kanalizacji sanitarnej, gazowej 1 elektroenergetycznej do
zewnetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obstuge komunikacyjng terendow — z przylegltych drog wewngtrznych oraz
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami miejscowego planu,
z zastrzezeniem pkt 2.

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 5

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga
nastepujace uwagi zlozone przez:

1. Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chiapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 03.08.2018 r.

Tres¢ uwagi: Zwickszenie dopuszczalnej powierzchni sprzedazy
z 800 m? na 1600 m? (§7 pkt 1).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Postulat niezgodny =z ustaleniami  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
ktorego ustalenia sg wigzace dla miejscowych planéw. Na analizowanym
terenie Studium dopuszcza lokalizacje ustug handlu do 800 m? powierzchni
zabudowy. Uwzglednienie postulatu spowodowaloby naruszenie ustalen
Studium, a co za tym idzie — ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie miejscowego ustalono
mozliwos¢ lokalizowania budynkow ustugowych oraz budynkéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 800 m?.

2. Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 03.08.2018 1.

Tre$¢ uwagi: Przyjecie nowego brzmienia § 12 pkt 8 ,,Liczbe miejsc
postojowych, wliczajac stanowiska w garazach oraz stanowiska postojowe
zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 3KS — 1,0 stanowiska na
1 lokal mieszkalny oraz 1,0 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wobec powszechnego deficytu miejsc postojowych, tym
bardzie; w analizowanym rejonie, nie jest zasadne zmniejszanie wymaganej,
minimalnej liczby miejsc postojowych dla nowych inwestycji. Wypetnienie
normatywu parkingowego dla nowej inwestycji na terenie tzw. starego
targowiska, ktore nie przylega bezposrednio do terenéw 1MW/U 12MW/U
jest niekorzystne, takze ze wzgledu na fakt, ze teren tzw. starego targowiska,
ktory pehni funkcje parkingu, jest najczesciej zapetniony samochodami, stad
tez niema juz mozliwosci usytuowania wjego granicach kolejnych
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(dodatkowych) miejsc postojowych. Umozliwienie rozliczania miejsc
postojowych poza terenem inwestycji byloby zatem fikcja.

3. Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedzibg przy ul. Dezyderego
Chiapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 03.08.2018 r.

Tres¢ uwagi: Wykreslenie zapisu ,,zakaz lokalizowania budynkow”
1 wpisanie w to miejsce zapisu ,,dla terenu oznaczonego symbolem 3KS
dopuszcza si¢ budowe parkingu wielopoziomowego maksymalnie
dwukondygnacyjnego, nieograniczonego $cianami  zewngtrznymi  —
otwartego” (§ 16 pkt 1).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwzglednienie przez Burmistrza Sremu wniosku
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 04.10.2013 r. 0 zmiang miejscowego planu
w celu umozliwienia budowy parkingu wielopoziomowego na terenie tzw.
starego targowiska, = spowodowato objecie terenu uchwala w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. W toku procedury
planistycznej =~ Mieszkancy  okolicznych ~ blokow  (ul. Dezyderego
Chtapowskiego nr 4, 618) ztozyli na rgece Burmistrza (ale takze Zarzadu
Spoéidzielni) sprzeciw wobec budowy garazu wielopoziomowego. Sprzeciw
taki zostal réwniez wyrazony podczas spotkania z Mieszkancami, ktore
odbyto si¢ w siedzibie Spotdzielni w dniu 09.02.2017 r. Jednocze$nie pismem
z dnia 31.03.2017 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sremie (pismo podpisane
przez Pana Marka Chmiela — prezesa zarzadu oraz Pana Marka Mansfelda —
zastepce prezesa zarzadu) wycofata swoj wniosek o zmiang¢ miejscowego
planu z dnia 04.10.2013 r. dla dziatki o nr ewid. 1747/9. Biorac powyzsze pod
uwage, w projekcie miejscowego planu zostato zawarte ustalenie o zakazie
lokalizowania budynkéow.

4. Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedzibg przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 23.10.2018 1.

Tres¢ uwagi: W § 7pktl wnioskujemy o usunigcie niezgodno$ci
punktu 1, mozliwos¢ lokalizowania budynkéw handlowych o powierzchni
zabudowy do 800 m? i maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz
budynkéw ustugowych” z punktem 2 ,powierzchni¢ zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej”, poprzez wykres§lenie z punktu 1 zapisu
ograniczajgcego powierzchni¢ zabudowy do 800 m?.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Postulat niezgodny z ustaleniami  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
ktorego ustalenia s3 wigzace dla miejscowych planéw. Na analizowanym
terenie Studium dopuszcza lokalizacje ustug handlu do 800 m? powierzchni
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zabudowy. Uwzglednienie postulatu spowodowaloby naruszenie ustalen
Studium, a co za tym idzie — ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie miejscowego ustalono
mozliwos¢ lokalizowania budynkéw handlowych o powierzchni zabudowy do
800 m? i maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz budynkow
ustugowych.

5. Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Sremie z siedzibg przy ul. Dezyderego
Chtiapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 23.10.2018 r.

Tres¢ uwagi: w § 7 pkt9 ,, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
wewnetrznej 3KDW”  ponownie wnioskujemy o dopisanie: 1 drogi
wojewodzkiej nr 310 — al. Solidarnosci — 1KDG.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na etapie uzgadniania projektu miejscowego planu
z zarzadcg drogi ograniczono mozliwo$¢ lokalizowania zjazdow do
istniejacych, zgodnie z wolag Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich
w Poznaniu. Uwzglednienie tego postulatu w zwigzku ze zlozong uwagg do
projektu planu miejscowego w terminie do 8 sierpnia 2018 r. wigzato si¢
z konieczno$cig ponownego jego uzgodnienia z zarzadca drogi. W wyniku
ponownego uzgodnienia projektu planu zarzadca drogi odmowit jego
uzgodnienia w zaproponowanym zakresie. Spoldzielnia Mieszkaniowa
przedstawita pismo WZDW dot. wilaczenia ul. Fryderyka Chopina w ulicg al.
Solidarno$ci, jednak nalezy doda¢, ze mozliwo$¢ zlokalizowania
bezposredniego zjazdu z drogi wojewddzkiej na teren U nie jest tozsame
z wlaczeniem jednej ulicy wdruga. Uwaga zostata uwzgledniona przy
kolejnym wytozeniu projektu planu poprzez ustalenie ,,dostep terenéw do
drog wojewddzkich — poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy, przy czym
dopuszcza si¢ budowe nowego wiaczenia — drogi 3KDW w droge publiczng
klasy gtownej 1KDG — na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
wojewodzkiej”.

6. Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Sremie z siedzibg przy ul. Dezyderego
Chiapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 23.10.2018 r.

Tres¢ uwagi: Przyjecie nowego brzmienia § 12 pkt 8 ,,Liczbg stanowisk
postojowych, wliczajac stanowiska w garazach oraz stanowiska postojowe
zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 3KS — 1,0 stanowisko na
1 lokal mieszkalny oraz 1,0 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wobec powszechnego deficytu miejsc postojowych, tym
bardziej w analizowanym rejonie, nie jest zasadne zmniejszanie wymaganej,
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minimalnej liczby miejsc postojowych dla nowych inwestycji. Wypekienie
normatywu parkingowego dla nowej inwestycji na terenie tzw. starego
targowiska, ktore nie przylega bezposrednio do terendéw 1IMW/U 1 2MW/U
jest niekorzystne, takze ze wzgledu na fakt, ze teren tzw. starego targowiska,
ktory petni funkcje parkingu, jest najczesciej zapetniony samochodami, stad
tez niema juz mozliwosci usytuowania wjego granicach kolejnych
(dodatkowych) miejsc postojowych. Umozliwienie rozliczania miejsc
postojowych poza terenem inwestycji bytoby zatem fikcja.

7. Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 23.10.2018 r.

Tres¢ uwagi: w § 16 wykreslenie z planu terenu oznaczonego jako 1KS,
teren ten powinien by¢ przeznaczony pod budowe budynku wielorodzinnego
wraz z miejscami postojowymi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren przeznaczony w planie miejscowym pod teren
parkingu jest tak faktycznie wykorzystywany, obecnie stanowi on parking dla
mieszkancow istniejgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Planowana inwestycja nie tylko uszczupli juz deficytowe miejsca postojowe,
ale takze wygeneruje zapotrzebowanie na nowe. Uwaga zostala uwzgledniona
przy kolejnym wytozeniu projektu planu, teren 1KS zostat zmieniony na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MW.

8. Spoldzielni¢ Mieszkaniowg w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 23.10.2018 .

Tres¢ uwagi: w § 16 pkt 1 ponownie wnioskujemy o wykreslenie zapisu
»Zakaz lokalizowania budynkow” 1 wpisanie w to miejsce zapisu ,,dla terenu
oznaczonego symbolem 3KS dopuszcza si¢ budowe parkingu
wielopoziomowego maksymalnie dwukondygnacyjnego, nieograniczonego
Scianami zewngtrznymi — otwartego”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwzglednienie przez Burmistrza Sremu wniosku
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 04.10.2013 r. 0 zmian¢ miejscowego planu
w celu umozliwienia budowy parkingu wielopoziomowego na terenie tzw.
starego targowiska, spowodowato objecie terenu uchwata w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. W toku procedury
planistyczne;j Mieszkancy  okolicznych ~ blokéow  (ul. Dezyderego
Chtapowskiego nr 4, 618) ztozyli na rece Burmistrza (ale takze Zarzadu
Spoéidzielni) sprzeciw wobec budowy garazu wielopoziomowego. Sprzeciw
taki zostal réwniez wyrazony podczas spotkania z Mieszkancami, ktore
odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w dniu 09.02.2017 r. Jednocze$nie pismem
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z dnia 31.03.2017 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Sremie (pismo podpisane
przez Pana Marka Chmiela — prezesa zarzadu oraz Pana Marka Mansfelda —
zastepce prezesa zarzadu) wycofata swoj wniosek o zmian¢ miejscowego
planu z dnia 04.10.2013 r. dla dziatki o nr ewid. 1747/9. Biorac powyzsze pod
uwage, w projekcie miejscowego planu zostato zawarte ustalenie o zakazie
lokalizowania budynkow.

9. Osobe fizyczng w dniu 02.11.2018 r.

Tres¢ uwagi: Dziatka 414/5 mozliwos$¢ przeksztatcenia na dziatalno$¢
gospodarczg, handel, uslugi lub mieszkalnictwo wielorodzinne, dziatka
4151414/6 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dodatkowa funkcja
dziatalnos$ci gospodarczej, handlu oraz ustug. Parametry:

1) mozliwo$¢ budowy dwodch budynkéw wolnostojacych na jednej dziatce,
2) powierzchnia zabudowy 40%,
3) powierzchnia biologicznie czynna 20%, a dla dziatki 414/5 10%,

4) ilo$¢ miejsc postojowych - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie lub dla ustug,
handlu 1 dziatalno$ci gospodarczej w ilo$ci odpowiedniej do wymagan
projektowanej funkcji,

5) mozliwo$¢ wykonania parkingu podziemnego,
6) 3 kondygnacje naziemne,

7) wysokos¢ budynku do kalenicy na poziomie budynku zabytkowego max.
11m,

8) kat nachylenia dachu nawigzujacy do kata nachylenia dachu budynku
zabytkowego, mozliwo$¢ wykonania dachu ptaskiego do 12° oraz dachu
stromego od 12° do 35°,

9) pokrycie dachu blachg ptaska w odcieniach szarosci,

10) szerokos¢ elewacji frontowej od wul. Franciszkanskiej max. 16 m
nawigzujac do budynku zabytkowego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie dziatki o nr ewid. 414/5 o powierzchni
1000 m? — postulat mozliwy do uwzglednienia, jednak nie w tak szerokim
zakresie. Tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania winny by¢ oddzielone od siebie liniami
rozgraniczajagcymi. Dopuszczalne jest alternatywne lub uzupelniajace
ustalenie  przeznaczenia terenu, jezeli funkcje si¢ wzajemnie
nie wykluczajg. Budynek zlokalizowany na terenie dzialki zostat wpisany
do rejestru zabytkow wojewoddztwa wielkopolskiego. W zakresie dziatek
onr ewid. 414/6 1415 — oltacznej powierzchni 2422 m?> — postulat
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nie zostat w calo$ci uwzgledniony — odmienne funkcje winny zostad
rozdzielone liniami rozgraniczajacymi, a lokalizacja w obrebie budynku
mieszkalnego dzialalno$ci gospodarczej, ktora jest pojeciem szerokim,
obejmujacym wszystkie rodzaje dzialalnosci, wtym produkcyjng, jest
niekorzystna ze wzgledu na dominujacg funkcje — mieszkaniowg
(mozliwos¢  wystgpienia ucigzliwosci). Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi jest mozliwe do
realizacji w oparciu o obowigzujace Studium. Zaproponowane parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wskazuja na chec intensyfikacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zmniejszenia powierzchni
zieleni (nieutwardzonej). Postulowane parametry zabudowy, ze wzgledu
na sgsiedztwo obiektu chronionego, beda podlegaly uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkow. O zakresie uwzglednienia parametrow
zdecyduje mi.in. organ uzgadniajacy.

10. Osobe fizyczng w dniu 07.11.2018 1.

Tres¢ uwagi: Pozostawienie na przedmiotowym obszarze terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie dziatek o nr ewid.: 414/6 1415 pod teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym
Studium, ktére wyznaczylo kierunek rozwoju jako teren zabudowy
ustlugowej, w ramach ktorego ustala si¢: teren ustug oswiaty 1 kultu oraz teren
obiektéw uzytecznos$ci publicznej 1 mieszkalnictwa.

11. Osobe fizyczng w dniu 07.11.2018 r.

Tres¢ uwagi: Pozostawienie na przedmiotowym obszarze terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie dziatek o nr ewid.: 414/6 1415 pod teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym
Studium, ktére wyznaczylo kierunek rozwoju jako teren zabudowy
ustlugowej, w ramach ktorego ustala si¢: teren ustug oswiaty 1 kultu oraz teren
obiektéw uzytecznos$ci publicznej 1 mieszkalnictwa.

12. Osobg fizyczng w dniu 07.11.2018 1.

Tres¢ uwagi: Pozostawienie na przedmiotowym obszarze terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie dzialek o nr ewid.: 414/6 1415 pod teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodne z obowigzujacym
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studium, ktére wyznaczyto kierunek rozwoju jako teren zabudowy ustugowe;,
w ramach ktorego ustala si¢: teren ustug o$wiaty 1 kultu oraz teren obiektow
uzytecznos$ci publicznej 1 mieszkalnictwa.

13. Spétdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chtiapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 28.05.2019 r.

Tres¢ uwagi: Umozliwienie budowy parkingu wielopoziomowego
maksymalnie dwukondygnacyjnego, nieograniczonego Scianami
zewngetrznymi — otwartego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwzglednienie przez Burmistrza Sremu wniosku
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 04.10.2013 r. 0 zmian¢ miejscowego planu
w celu umozliwienia budowy parkingu wielopoziomowego na terenie tzw.
starego targowiska, spowodowalo objecie terenu uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. W toku procedury
planistycznej  Mieszkancy  okolicznych  blokéw  (ul. Dezyderego
Chtapowskiego nr 4, 61 8) zlozyli na rece Burmistrza (ale takze Zarzadu
Spoéldzielni) sprzeciw wobec budowy garazu wielopoziomowego. Sprzeciw
taki zostal réwniez wyrazony podczas spotkania z Mieszkancami, ktore
odbyto si¢ w siedzibie Spotdzielni w dniu 09.02.2017 r. Jednocze$nie pismem
z dnia 31.03.2017 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa w Sremie (pismo podpisane
przez Pana Marka Chmiela — prezesa zarzadu oraz Pana Marka Mansfelda —
zastepce prezesa zarzadu) wycofata swoj wniosek o zmiang¢ miejscowego
planu z dnia 04.10.2013 r. dla dziatki o nr ewid. 1747/9. Biorac powyzsze pod
uwage, w projekcie miejscowego planu zostalo zawarte ustalenie o zakazie
lokalizowania budynkéow.

14. Spétdzielni¢ Mieszkaniowa w Sremie z siedziba przy ul. Dezyderego
Chtapowskiego 5, 63-100 Srem, w dniu 28.05.2019 r.

Tres¢ uwagi: Zaliczenie do wymaganej ilo$ci stanowisk postojowych na
terenie oznaczonym symbolem 3KS. Liczba stanowisk postojowych,
wliczajac stanowiska w garazach oraz stanowiska zlokalizowane na terenie
3KS - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wobec powszechnego deficytu miejsc postojowych, tym
bardzie; w analizowanym rejonie, nie jest zasadne zmniejszanie wymaganej,
minimalnej liczby miejsc postojowych dla nowych inwestycji. Wypetnienie
normatywu parkingowego dla nowej inwestycji na terenie tzw. starego
targowiska, ktore nie przylega bezposrednio do terenéw 1MW/U 1 2MW/U
jest niekorzystne, takze ze wzgledu na fakt, ze teren tzw. starego targowiska,
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ktory petni funkcje parkingu, jest najczesciej zapetniony samochodami, stad
tez niema juz mozliwosci usytuowania wjego granicach kolejnych
(dodatkowych)  miejsc postojowych. Umozliwienie rozliczania miejsc
postojowych poza terenem inwestycji byloby zatem fikcja.

15. Osobg fizyczng w dniu 18.03.2020 r.

Tres¢ wuwagi: Przeznaczy¢ teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng:

1. zabudowa dzialki budynkiem wielorodzinnym utrudni poruszanie si¢
pojazdow 1pieszych po ulicy Franciszkanskiej, Parkowej, Zielinskiego
1 Dutkiewicza, obecnie sg to ulice jednokierunkowe nieprzystosowane do
intensywnego narazenia ruchu jaka nastapi w zwigzku ze znacznym wzrostem
liczby mieszkancow,

2. wystapi brak miejsc parkingowych przy posesjach wskazanych wyzej
ulic,

3. utrudnienie dla klientéw Sadu Rejonowego przy ul. Franciszkanskiej,

4. sgsiedztwo blokow moze wpltynaé potencjalnie negatywnie na warto$¢
istniejagcych nieruchomosci (Parkowa, Franciszkanska 1 Zielinskiego),
zabudowanych budynkami jednorodzinnymi w spokojnej i cichej okolicy
w sgsiedztwie Parku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto§¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.
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16. Osobe fizyczng w dniu 24.03.2020 r.

Tre§¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarczg, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

17. Osobe fizyczng w dniu 24.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalnos$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

18. Osobg fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tres¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwos$cig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na wartos¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoséci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos$¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

19. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
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Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

20. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarczg, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.
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21. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 .

Tre§¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarczg, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

22. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalnos$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

23. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 .

Tres¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwos$cig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na wartos¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoséci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos$¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

24. Osobg fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
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Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

25. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarczg, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

26. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 .

Tres¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
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przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwos$cig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na wartos¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysoko$¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

27. Osobg fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktorego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto§¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.
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28. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 .

Tre§¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarczg, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

29. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalnos$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomosci droge do wystapienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

30. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tres¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokos$ci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ztozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwos$cig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowa),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na wartos¢ nieruchomosci.
Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoséci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos$¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

31. Osobe fizyczng w dniu 25.03.2020 r.

Tre$¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy na obszarze 3MW od strony
ul. Franciszkanskiej oraz dla obszaru 3MWa zmniejszenie liczby kondygnacji
nadziemnych do 2 i wysokosci budynku (pierwszego od ul. Franciszkanskiej)
do 9 metrow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zlozona uwaga dotyczy terenu dla ktérego od 2001 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przeznaczyt te dziatki pod stacje wuzdatniania wody z mozliwoscig
przeksztatcenia funkcji na: zielen publiczng, komunikacje (ulice dojazdowq),
dziatalno$¢ gospodarcza, handel, ustugi lub mieszkalnictwo. Bezspornym jest,
ze tak szeroki wachlarz funkcji mozliwych do zrealizowania w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan przektada si¢ na warto$¢ nieruchomosci.
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Zatem ewentualne zawezenie (ograniczenie) przeznaczenia terenu tylko do
jednej funkcji (w tym przypadku mieszkaniowej jednorodzinnej) skutkowaé
bedzie obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci, aw konsekwencji otworzy
wlascicielowi nieruchomoéci droge do wystgpienia do gminy Srem
z roszczeniem odszkodowawczym w trybie art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu  przestrzennym. W dniu
24.09.2020 r. Inwestor uzyskat pozwolenie na budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dziatek onr ewid. 4151414/6. Wysokos¢
budynku nie przekroczy 13,63 m.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zalacznik nr 6

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji  inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

1d: 44777AB6-AE1B-4541-8D05-88979FFAQE1D. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 7 do uchwaty Nr
287/XXV11/2021

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 22 kwietnia 2021 .

Zalacznik7.gml

N

Zbior danych przestrzennych stworzony dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1d: 44777AB6-AE1B-4541-8D05-88979FFAOE1D. Podpisany

Strona 1
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 287/XXVI11/2021
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w prawo- i lewobrzeznej cze¢sci miasta Srem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwatla
Nr 275/XXIX/2016 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 22 grudnia 2016 .
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  terend6w  potozonych  w prawo-
i lewobrzeznej czesci miasta Srem oraz uchwala Nr 186/XVII/2020 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 25 czerwca 2020r. zmieniajacej uchwate
w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  terend6w  potozonych  w prawo-
i lewobrzeznej cze$ci miasta Srem.

Zgodnie zobowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012,
uchwata Nr33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwatg Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwatg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
18 pazdziernika 2018 r.) obszar proponowany do objecia planem obejmuje:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, zabudowy uslugowej, teren zieleni urzadzonej oraz tereny
komunikacji.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W miejscowym planie nie podj¢to ustalen w zakresie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

Niepodjecie ustalen w wymienionym zakresie spowodowane zostato:

1) brakiem uzasadnienia ze wzgledu na potozenie w terenie
zabudowanym,;

2) wymogiem wynikajacym z potrzeby ksztattowania przyleglych drog
publicznych nie maja wplywu na zabudowg¢ nieruchomosci objetej
miejscowym planem; zasady zagospodarowania terenow drég ujeto
w ustaleniach dla danego rodzaju drogi publiczne;;

3) brakiem potrzeby ustalenia zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci;
pomimo iz tereny obje¢te miejscowym planem sktadaja sie z wickszej liczby
dziatek budowlanych, ustalenia planu zostaly sformutowane w taki sposéb, ze
ich zabudowa nie wymaga scalania 1 podziatu nieruchomosci;

4) brakiem konieczno$ci tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U.z2021r. poz.247) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania bylo dostosowanie zapisow
miejscowych planow do obowigzujacych przepisow, uporzadkowanie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendOw oraz wprowadzenie uwzglednionych
wnioskow.

Planowane przeznaczenie terendow jest odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywolanej w uzasadnieniu przedstawia sig:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury i urbanistyki: tad
przestrzenny zostanie uzyskany poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, dostosowanie  wysokosci zabudowy oraz = wskaznikow
intensywnosci zabudowy do wysokosci i1 intensywnos$ci zabudowy istniejacej
na tych terenach oraz do zabudowy na obszarach sgsiadujacych, a takze
poprzez okreslenie dopuszczalnej kolorystyki budynkow i geometrii dachow,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: parametry dla
zabudowy 1wskazniki zagospodarowania terendw zostaly ustalone
w nawigzaniu do zabudowy istniejagcej na terenach objetych miejscowym
planem oraz zabudowy sasiadujgcej z obszarami objetymi miejscowym
planem. Tym samym planowane obiekty nie stang si¢ dominantg w terenie
inie beda zaklécaé istniejacego porzadku przestrzennego, atym samym
zachowane zostang istniejace walory terenu zurbanizowanego,
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c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdow rolnych 1ilesnych: wymagania ochrony $rodowiska zapewnione
zostaly poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych: okreslenia wiasciwych
dopuszczalnych  poziomoéw  hatasu, zaopatrzenia w wode¢, odbioru
i zagospodarowania §cieckow bytowych oraz wod opadowych lub
roztopowych, okreslenie sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych. Grunty rolne znajdujace si¢ na obszarze miejscowego planu
zuwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta Srem
nie wymagaly uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: teren okreslony na zalaczniku 3 — potozony przy ulicy
Franciszkanskiej i Jozefa Dutkiewicza, w czg$ciach oznaczonych jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW iteren zabudowy ustugowej SU —
znajduje si¢ na terenie historycznego zalozenia urbanistycznego miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 543/49/A decyzja z dnia 22.02.1956 .
oraz pod nr 2254/A decyzja z dnia 22.10.1992 r. Na terenie 2MN znajduje si¢
zespotl dawnej stacji pomp 1 filtrow, wpisanej do rejestru zabytkéw wraz
z otoczeniem pod nr 785/Wlkp/A decyzja z dnia 02.03.2010 r. W zwigzku
zpowyzszym na terenach 3MN, 3MW i5U przy zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu zastosowanie maja przepisy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282, z p6zn zm.),

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z2020r. poz. 1062): w miejscowym planie ustalono
lokalizacje stanowisk postojowych dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow  zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: tereny objgte opracowaniem
zlokalizowane sg w otoczeniu juz istniejacej zabudowy is3 uzupeklieniem
tkanki miejskiej, zabudowa jest zlokalizowana przy drogach publicznych,
spetniony zostal warunek niekonfliktogennosci wprowadzanej funkcji
w stosunku do istniejacej zabudowy. Lokalizacje poszczegdlnych funkcji
podyktowane s3 dostepnoscia komunikacyjng i odpowiednig dla lokalizacji
inwestycji powierzchnig gruntow przeznaczonych do zabudowy,
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h) prawa wilasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wtascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

1) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: w miejscowym planie
uwzgledniono potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa poprzez
wprowadzenie ustalen, iz przy lokalizacji przedsiewzie¢ uwzgledni¢ nalezy
ograniczenia wynikajace z lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone =zostaty, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady i1 warunki ksztaltowania i korzystania
z drog publicznych,

k)  potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniaja mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

1) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaly
opublikowane w prasie o zasiggu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu.
Wylozenie do publicznego wgladu wigzalo si¢ z organizacja dyskusji
publicznej, podczas ktorej omowiony zostat projekt miejscowego planu, co
umozliwito zainteresowanym mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na
miejscu 1w godzinach popotudniowych. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwala o przystagpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do
publicznych wgladow zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji  Publicznej (BIP), oczym powiadomiono w ogloszeniach
1 obwieszczeniach,

m) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;
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2) organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem  w ztozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu. W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej
wspomniano, zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: tereny objete opracowaniem s3 dobrze
skomunikowane za pomoca publicznego uktadu drogowego. Istniejacy uktad
drogowy zapewnia dogodng mozliwo$¢ przemieszczania si¢ tak osobom
zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy. Rada Miejska w Sremie podjela uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast w zakresie
zasad uniwersalnego projektowania uwzgledniono je w projekcie planu
adekwatnie do przeznaczen terendw 1zakresu mozliwych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu;

5) wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnoS$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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