Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 04.07.2022 r. do 26.07.2022 r.
dyskusja publiczna: 05.07.2022 r.

termin sktadania uwag: do 10.08.2022 r.

- projekt -
UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIE) W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Topazowej we wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego przy ul. Topazowej we wsi Zbrudzewo po stwierdzeniu, ze
nie  narusza on ustalen Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr
215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata Nr
242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata Nr
33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwata Nr
305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz
uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika
2018r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.
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§ 2.1. Okredlenie ,,obowigzujaca linia zabudowy” oznacza linie, do ktoérej
co najmniej jedna z zewnetrznych scian budynku przylega na dtugosci nie
mniejszej niz 50%, przy czym dla garazy wolno stojacych linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy.

2. Okreslenie , powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat mierzonych po obrysie zewnetrznym krawedzi dachu na powierzchnie
dziatki budowlane;j.

3. Okreslenie ,, dach ptaski” oznacza dach o spadku pofaci dachowych o
kacie nie wiekszym niz 12°.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
z urzadzeniami infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury
komunikacyjnej lub przeznaczonych na powiekszenie nieruchomosci
sgsiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci lub opdzniajacych sptyw
waod;

4) odprowadzanie $ciekdéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie na zagospodarowanym terenie MN dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne,;.

§6.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN, ustala sie dopuszczenie lokalizacji na dziafce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego;

2) jednego wolno stojgcego garazu o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 50,0 m?%;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m?.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wiekszg niz
9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysokos¢ garazy i wiat: nie wiekszg niz 4,0 m;

3) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 40%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
400 m?;

7) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 8i 9;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czeSciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczoétki, zadaszenia wejsé, balkondw i tarasow;

9) dopuszczenie stosowania dachdow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku;

10) geometrie dachow dla garazy i wiat: dachy ptaskie;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: nie mniej niz
dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny;
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12) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq: zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

13) dopuszczenie lokalizacji garazy i wiaty w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowalnej lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych z lokalizacji terenu objetego planem w granicach:

1) gtéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin;

2) obszaru objetego koncesjg nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Srem
—Jarocin”, wazng do dnia 08.05.2047 r.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym =zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala
sie dostep do dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, pofozonych poza granicami planu.

§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) utrzymanie  istniejgcych  urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Strona 5z 10



Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 04.07.2022 r. do 26.07.2022 r.
dyskusja publiczna: 05.07.2022 r.

termin sktadania uwag: do 10.08.2022 r.

Uzasadnienie
UCHWALY NR ........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Topazowej we wsi Zbrudzewo

Zgodnie zart.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 328/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 wrzeénia
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego przy ul. Topazowej we
wsi Zbrudzewo. Granicg przystgpienia objeto obszar o powierzchni ok.
0,52 ha.

Zasadniczym celem opracowania byto uwzglednienie ztozonego przez
inwestora — Development Smolinski Spdtka z. o0.0. wniosku, dotyczgcego
zmiany obowigzujacej linii zabudowy z 6 m na 5 m.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar opracowania zawiera
w swych granicach teren zabudowy mieszkaniowej (G_M3), w ramach ktérego
dopuszcza  sie  lokalizowanie:  zabudowy  mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej dla zabudowy
mieszkaniowe] oraz obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1000 m?.

W obszarze opracowania oraz okolicy wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz drogi.

W granicy opracowania potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo — uchwata Nr 360/XXXVII/2013 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 19 wrze$nia 2013 (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 5678).

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopied szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.

Stosownie do art.15ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, a na podstawie otaczajacej
zabudowy dostosowane zostaty: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachdw,

b) waloréw architektonicznych ikrajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustaled okreslajgcych sposdb zagospodarowania
poszczegdlnych terenédw, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposob
jej sytuowania,

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie S$ciekdw bytowych, wadd
opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi, to jest uchwatg Nr
XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazédw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw; nie byto koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak
na terenie objetym planem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych
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w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdw nieruchomych czy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wymagajgcej ochrony przed nadmiernym hatasem ustalono
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami, ktére uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w
przepisach nadrzednych w stosunku do planu. W planie ustala sie
przeznaczenie terendw z podziatem na tereny przeznaczone do zabudowy i te
wytgczone z zabudowy, na terenach przeznaczonych do zabudowy okresla sie
ramy dla realizacji budynkdéw i podstawowych elementdéw zagospodarowania
terenu. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry szczegétowo okresla
spos6b wykonania nawierzchni drog czy tez szczegdty techniczne wykonania
wjazdu na posesje. W niniejszym planie terenami przeznaczonymi pod
zabudowe sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktdrej
szczegdly techniczno-budowlane ustalane sg na etapie projektu
budowlanego, zgodnie z przepisami nadrzednymi w stosunku do planu.
Uniwersalne projektowanie skupia sie wokdt rozwigzan projektowych
poszczegdlnych budynkow i obiektdw oraz m.in. dostepnosci transportowej,

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
lokalizacje funkcji mieszkaniowej w sposéb nie budzacy konfliktéw pomiedzy
funkcja projektowang a funkcjg wyznaczong w planie miejscowym
obowigzujacym w bezposrednim sgsiedztwie,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu
odpowiadajg postulatom wtascicieli terenéw, nie wykazujg negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drég publicznych,
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k) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu iwylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane softysowi celem
wywieszenia na tablicach znajdujacych sie na terenie sotectwa. Wytozenie do
publicznego wgladu wigzato sie z organizacjg zebran wiejskich na terenie
sotectwa, podczas ktérych omoéwiono projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkancom zapoznanie sie z dokumentem na miejscu i w
dogodnych godzinach popotudniowych. Zarowno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do publicznych
wglagdow zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wglagdu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposéb zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez wtasciciela nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonym wniosku do planu. Wniosek ten zostat rozpatrzony
przez Burmistrza Sremu pozytywnie;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem posiada dostep do drég
publicznych wojewdédzkich nr 432 i 434 poprzez drogi wewnetrzne oraz
publiczne drogi gminne;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
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Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 04.07.2022 r. do 26.07.2022 r.
dyskusja publiczna: 05.07.2022 r.

termin sktadania uwag: do 10.08.2022 r.

zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sremie Nr 472/XLIX/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan iKierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okres$la zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej, poniewaz
zgodnie z pismem z dnia 07.10.2021r. znak: Po-WA.5150.10306.2.2021
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na terenie objetym
planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych ani obiektéw
zabytkowych.

Plan nie okresSla sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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