Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 18.07.2022 r. do 09.08.2022 r.
dyskusja publiczna: 19.07.2022 r.

termin sktadania uwag: do 26.08.2022 r.

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIE) W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego w Sremie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem (uchwata Nr Rady Miejskiej w Sremie z dnia ).1

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.

§ 2.1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajgcg hajmniejszg odlegtosé, w ktorej moga byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie scian zewnetrznych budynkdw od linii rozgraniczajacej
droge, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkow infrastruktury
technicznej.

2. Okreslenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza tgczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych Scian

1 Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
W opracowaniu.
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wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlane;j.

3. Okreslenie ,zielen wysoka” oznacza drzewa i krzewy o wysokosci
wiekszej niz 5,0 m.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) tereny cmentarza, oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;
3) tereny parkingéw, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP i 3KP.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdézinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac¢ przed linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczaé poza linie zabudowy o
nie wiecej niz 1,5 m,
c) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykracza¢ poza linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych.

2. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
stuzacych powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich w ramach danego
przeznaczenia terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) odprowadzanie sciekdw komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdfczesnej dopuszcza
sie, zgodng z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
dziatalnos¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku planu stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§7.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw cmentarza, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC
ustala sie dopuszczenie lokalizacji:

1) groboéw ziemnych i murowanych;

2) domow przedpogrzebowych;

3) budynkow o funkcji ogélnodostepnych ustepow;
4) kolumbaridéw o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;
5) pomnikdw o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

6) obiektdw matej architektury;

7) ciggdw pieszych i pieszo — jezdnych;

8) zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokie;.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek

budowlanych:

1) wysoko$é domow przedpogrzebowych: nie wiekszg niz 9,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw o funkcji ogélnodostepnych ustepdw: nie wieksza
niz5,0m;

3) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

5) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 20%,;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
500 m?;

7) dowolng geometrie dachu.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP,
2ZP i 3ZP, dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej;
2) obiektéw matej architektury;
3) $ciezek pieszych.
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§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw parkingdw, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP
i 3KP, ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania samochoddw, w tym miejsc
do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wskazuje sie na potozenie terendw objetych
planem w granicach obszaru objetego koncesjg nr 29/2001/t z dnia
08.05.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6éz w
obszarze ,Srem — Jarocin”, wazna do 08.05.2047 r.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdow zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu linii radiowej dalekiego zasiegu w relacji RTCN
Poznan/Srem — SLR Domachowo oraz jej strefy ochronnej o szerokoéci 30,0 m
na kazdag strone od osi linii, w ktérej obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 30 m n.p.t., do czasu zakoriczenia funkcjonowania linii.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) utrzymanie istniejgcych  urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR ........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cmentarza komunalnego w Sremie

Zgodnie zart.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 325/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 wrzeénia
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego w Sremie.
Granicg przystgpienia objeto obszar o powierzchni ok. 5,05 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem obszar opracowania zawiera
w swych granicach teren do uzupetnienia.

W granicy opracowania potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Helenki” w Sremie - uchwata Nr 109/X111/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 151, poz. 3309).

Zasadniczym celem opracowania bylo umozliwienie rozbudowy
cmentarza komunalnego oraz wyznaczenie miejsc postojowych.

W planie nie wskazano strefy ochrony sanitarnej, to jest strefy
wyznaczonej w odlegtosci od 50 m do 150 m od projektowanego cmentarza,
wprowadzajgcej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, tj. Rozporzadzeniem Ministra  Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).
W odlegtosci do 150 m od granic projektowanego cmentarza znajdujg sie
tereny zamkniete oraz tereny objete ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru , Helenki”
w Sremie - uchwata Nr 109/X111/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 sierpnia
2007 r. Tereny potozone w zasiegu strefy wyznaczonej w odlegtosci od 50 m
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do 150 m od projektowanego cmentarza przeznaczone sg w obowigzujgcym
planie w wiekszosci pod funkcje wykluczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktaddw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci. Sg to tereny
zieleni urzadzonej (ZP), tereny laséw (ZL), tereny wéd powierzchniowych
$rodlgdowych (WS) oraz tereny cmentarza (ZC). Istniejgce budynki mieszkalne
na terenach MN, zlokalizowane w odlegtosci do 150 m od cmentarza,
posiadajg sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej
sieci podtgczone. Zasieg strefy wyznaczonej w odlegtosci od 50 m do 150 m od
projektowanego cmentarza wraz z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego przedstawiono w analizie graficznej (Rysunek 1 i Rysunek 2).

Rysunek 1

-~
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Rysunek 2

Stosownie do art.15ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania,

Strona 8z 10



Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 18.07.2022 r. do 09.08.2022 r.
dyskusja publiczna: 19.07.2022 r.

termin sktadania uwag: do 26.08.2022 r.

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: ustalone
przeznaczenie terenu jest kontynuacjg istniejgcej funkcji — cmentarza;

c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla
stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono lokalizacje
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
rozszerzenie istniejgcej funkcji - cmentarza,

g) prawa witasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie
naruszajg praw witasnosci,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: uwzgledniono poprzez utworzenie
terenow o charakterze ogélnodostepnym,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu iwytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Zaréwno obwieszczenia, jak iuchwata
o przystgpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do publicznych
wgladoéw zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwo$é
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,
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m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne: zabezpieczony zostat
interes  publiczny poprzez utworzenie terendw o charakterze
ogdlnodostepnym;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: w planie nie przewidziano mozliwosci sytuowania
nowej zabudowy;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
data uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sremie Nr 472/XLIX/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen dotyczacych lokalizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowag;

6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okres$la zasad dotyczgcych scalania i podziatu nieruchomosci,
gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

Plan nie okresla sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, gdyz na obszarze
objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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