Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 08.08.2022 r. do 30.08.2022 r.
dyskusja publiczna: 26.08.2022 r.

termin sktadania uwag: do 15.09.2022 r.

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Zbrudzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Zbrudzewo po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.
,uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.,
uchwata Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017
r. oraz uchwala Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18
pazdziernika 2018 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgczniki nr: 1 — rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potudniowo-zachodniej czesci wsi Zbrudzewo”;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek oraz zatgcznik nr 4.

§2.

1. Okreslenie , dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie
nie wiekszym niz 12°.

2. Okreslenie ,dach stromy” oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy ze
Scianami szczytowymi i kalenicg, o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 30° do 45°.

3. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢, w ktérej moga byc¢ lokalizowane zewnetrzne
krawedzie scian zewnetrznych budynkéw oraz zewnetrzne krawedzie wiat,
mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi dachu, od linii rozgraniczajacej
dréog publicznych i wewnetrznych, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkdw infrastruktury technicznej oraz wiat stuzgcych gromadzeniu
odpadow.

4. Okreslenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza faczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat, mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi dachu, na
powierzchnie dziatki budowlanej.

5. Okreslenie ,szerokos$¢ elewacji frontowej budynku” oznacza dtugos$é odcinka
wyznaczonego przez rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi scian elewacji
frontowej budynku na linie zabudowy od strony drogi, z ktdrej jest
obstugiwana dziatka budowlana.

6. Okreslenie ,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzadzenia,
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki
zdrowia, sitownie zewnetrzne.

7. Okreslenie ,wysoko$¢ urzadzen sportowych i-rekreacyjnych oraz wiat”
oznacza wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka tego
urzadzenia lub wiaty.
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8§3.
1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9SMN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN i 14MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
3) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem
1U/zP;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

§4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu, a w szczegdlnosci  ograniczeniami
okreslonymi w §13 i §14 oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potfaci dachu, mogg wykracza¢ przed
linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) czesci budynkdw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich
zadaszenia wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkdw na dziatce budowlanej, sktadajacej sie
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdélnych terenach.

2. Dla istniejgcych, w chwili uchwalenia planu budynkéw, dopuszcza sie:
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1) rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachdéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2i 3;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy
wytgcznie zgodnie z tymi liniami;

3) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza
sie  nadbudowe réwniez czesci budynkéw wykraczajacych przed
wyznaczone linie zabudowy w istniejgcym obrysie;

4) wytgcznie przebudowe budynkédw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma
mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

c) zachowania istniejgcej funkcji budynkdéw lub ich czesci, ktéra nie
jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
uzytkowe] przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala sie nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkodw:

1) Sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, grafitu, bieli i kolorow
pastelowych oraz materiatéw naturalnych drewna i ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni, szarosci i grafitu lub pokryte
blachg miedziang lub tytanowo-cynkowsa.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych obiektdow budowlanych z wyjatkiem obiektéw
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na
czas budowy;

2) konstrukcji imitujgcych dachy strome na budynkach;

3) garazy blaszanych;

4) budynkow i wiat z typowych, betonowych elementdéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych.

5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzacych
powiekszeniu nieruchomosci sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

§5.
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1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robét budowlanych na terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwo$é realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wdd
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z
obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzaca
wode na dfugo w glebie;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych lub przemystowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na
zagospodarowanych terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U, U/ZP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci
i mtodziezy, w przypadku lokalizacji funkcji wymagajacych takiej
ochrony,
c) ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej ustaleniami

planu;
2) zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) ustug zamieszkania zbiorowego;

4) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw, z wyjatkiem stacji fadowania,
lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na
$cianach budynkéw;

5) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inacze;j;



3.

§6.
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6) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
7) ustug demontazu pojazddw i maszyn, chyba Ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;
8) ustug sktadowania odpaddéw, ztomowania lub przetadunku ztomu;
9) punktdéw selektywnej zbiorki odpaddw, stacji przetadunkowych odpadéw
i otwartych sktadowisk odpaddw;
10) sktaddéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
11) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wliczanej do
wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw
wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody,
ktdrych lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych podlegajacych
ochronie.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr: AZP 58-28/166, AZP 59-28/107, AZP 59-28/140 |,
AZP 59-28/141 |, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie
wymaog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
przy czym zasady ochrony zabytkdow archeologicznych i zasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektédw budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pézn. zm.).

§7.

1.

W  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN, ustala sie z ograniczeniami
wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz wynikajgcymi z lokalizacji terenédw w granicy
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terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §14, mozliwoé¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
na terenach 1IMN i 2MN;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MIN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN;

3) garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o t3cznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$é budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
7,5 m na terenach: 1IMN i 2MN,

b) nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
10,5 m na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN;

2) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat nie wiekszg niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;

3) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,7 na terenach IMN i 2MN,

b) od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,5 na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 11MN,

c) od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,4 na terenach: 6MN, 12MN, 13MN i 14MN;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1IMN i 2MN,
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b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN,
5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN, jednak nie wiekszg niz
250 m?,

c) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 6MN, 12MN,
13MN i 14MN, jednak nie wiekszg niz 400 m?;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) nie mniejsza niz 300 m? na terenach 1MN i 2MN,

b) nie mniejszg niz 1000 m? na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN,
8MN, 9SMN, 10MN i 11MN,

c) nie mniejsza niz 2000 m? na terenach: 6MN, 12MN, 13MN i
14MN;

8) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wiekszg niz:

a) 10,0 m na terenach 1MN i 2MN,

b) 20,0 m na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i
11MN,

c) 25,0 m na terenach: 6MN, 12MN, 13MN i 14MN;

9) dachy ptaskie na terenach 1IMN i 2MN;

10) dachy strome na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 14MN, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z dopuszczeniem stosowania
dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

c) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do
4,0 m;

11) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b)jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
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sprzedazy handlu w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drdg publicznych lub
wewnetrznych, w tym pofozonych poza granicg planu.

§8.
1.W  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
1U i 2U, ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji w granicy
terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §14, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:
1) budynkéw ustugowych mieszczacych:
a) ustugi oswiaty, opieki nad dziecmi,
b) ustugi zdrowia, sportu i rekreacji z wytgczeniem sportéow
motorowych i gastronomii,
c) ustugi biurowe,
d) handel o powierzchni sprzedazy:
— nie wiekszej niz 500 m? na terenie 1U,
— nie wiekszej niz 200 m? na terenie 2U,
e) jedno mieszkanie stuzbowe w budynku ustugowym;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos$é budynkéw nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 12,0 m;
2) wysokosc¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 5,0 m;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:
a) 2000 m? na terenie 1U,
b) 2500 m? na terenie 2U;
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7)dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy
czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséow uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejszg niz:

a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
sprzedazy handlu,

b) dwa stanowiska na lokal mieszkalny;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

10) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drdég publicznych lub
wewnetrznych, w tym znajdujacych sie poza granicg planu.

§9. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1U/ZP,
ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji terenu w granicy terenu
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Przywale” dla
miasta Srem, zgodnie z §14, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkdéw ustugowych mieszczacych:
a) ustugi oswiaty, opieki nad dziecmi,
b) ustugi zdrowia, sportu i rekreacji z wytgczeniem sportow
motorowych,
c) ustugi gastronomii,
d) handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m,

3) zieleni tgkowej, trawiastej oraz drzew i krzewdw o gatunkach
odpowiednio dostosowanych do warunkdow siedliskowych sgsiedztwa
rzeki.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
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1) wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz:

a) 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym;

2) wysokosc¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 5,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,4;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
2000 m?;

7) dachy ptaskie dla catego budynku albo dachy strome o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z dopuszczeniem stosowania
dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy
czym powierzchnia dachéw pfaskich, w tym tarasow uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejszg niz
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lub na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg;

10) obstuge komunikacyjna z przylegajgcych drég wewnetrznych.

§10.

1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania terendw
zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, ustala sie
z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendéw na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz w granicy terenu ochrony posredniej
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strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Przywale” dla miasta Srem,
zgodnie z §14:
1) mozliwos¢ lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz
50m,
b) zieleni tgkowej, trawiastej, przybrzeinej oraz drzew i krzewéw
o gatunkach odpowiednio dostosowanych do warunkéw
siedliskowych sgsiedztwa rzeki,
c) ciggdéw pieszych i rowerowych,
d) plenerowych urzadzen turystycznych, takich jak wyposazenie
Sciezek  dydaktycznych,  przyrodniczych:  tawki, tablice
informacyjne, w miejscu wyznaczonego na rysunku planu punktu
widokowego,
e) obiektow i urzadzen  zwigzanych z  zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym na terenie 2ZP;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70%
powierzchni terenu;
3) zachowanie rodzimej roslinnosci i terendw podmoktych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkéw;
2) stanowisk postojowych.

§11.

1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania terendw
rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R, ustala sie z ograniczeniami
wynikajgcymi z lokalizacji czes$ci tych terenéw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig w granicy terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej , Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §14:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
urzgdzen wodnych i ich konserwacje;

4) mozliwo$é lokalizacji tak i pastwisk;
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5) mozliwo$¢ lokalizacji sciezek pieszych i rowerowych wytgcznie
o nawierzchni naturalnej, ktérych lokalizacja przebiega poza obszarami
gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie,
6) mozliwosc¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§12. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW
i 11KDW, ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych
terendw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w granicy
terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
,Przywale” dla miasta Srem, zgodnie z §14:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem: 8,0 m z
poszerzeniami na sciecia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég i Sciezek rowerowych,
c) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg,
d) elementdw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan
i zjazdéw na tereny,
e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z pofozenia:
a) obszaru objetego planem w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
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b) czesdci obszaru objetego planem w granicach obszaru SOO Natura
2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,

c) czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru OSO Natura
2000 Ostoja Rogaliniska PLB300017;

d) czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku
granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

— wysokie i wynosi 10% na terenie 1R,

— Srednie i wynosi 1% na terenach: 10MN, 11KDW, 1R, 2R, 2ZP;

2) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% na terenach: 10MN, 11KDW, 1R, 2R, 2ZP.

§14. W :zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji  obiektéw  budowlanych na  obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% i gtebokosci zalewu do 0,5
m, przy czym dla nowej zabudowy ustala sie warunki:

a) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej
0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,

b) zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci,
badZz zwiekszajgcych odpornos¢ konstrukcji na ucigzliwosci
zwigzane z wystgpieniem stanéw wody mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na planowane obiekty, aby w efekcie uzyskac
zmniejszenie strat powodziowych,

c) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig przed
oddziatywaniem wdd powodziowych, aby zmniejszyé straty
powodziowe,

d) zabezpieczenia materiatéw budowlanych i placu budowy w
sytuacji zagrozenia powodziowego;

2) w przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
lub $rednie i wynosi 1%: uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z
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przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

3) uwzglednienie pofozenia obszaru objetego planem w granicach terenu
ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Przywale”
dla miasta Srem, gdzie obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie
z przepisami ustanawiajgcymi ww. strefe ochronng, w tym m.in. zakaz
lokalizowania  budownictwa  mieszkalnego bez wczesniejszego
skanalizowania terenu;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajagcych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) strefy ochronne wokot istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV, ktérych szerokos¢ wynosi 7,5 m na
kazdg strone od osi linii, w ktérych lokalizacja obiektéw budowlanych
uzalezniona jest od warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych,
a w szczegollnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci  wysokiej
i orozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie
obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii;

6) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu linii radiowej
dalekiego zasiegu w relacji w relacji RTCN Poznan / Srem — SLR Zerkéw
oraz pasow ochronnych o mozliwej maksymalnej szerokosci 30 m na
kazdg strone od osi linii radiowej, gdzie obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz gdzie
wymagane jest ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t., w celu
zapewnienia niezaktdconego funkcjonowania linii, do czasu zakonczenia
funkcjonowania linii;

7) uwzglednienie ograniczen wynikajagcych z lokalizacji zlikwidowanego
odwiertu Srem — 1 oraz strefy ochronnej o promieniu 5,0 m wokot
odwiertu, w tym zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektow.

§15.

1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie z
ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z §13 i §14:

1) potaczenie z ukfadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego znajdujgcego sie poza obszarem planu;
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2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala sie dostep do terendw z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
w tym zlokalizowanych poza granicg planu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drég publicznych
znajdujgcych sie poza granicg planu;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska
dostepne poprzez inne stanowisko postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w tréjkatach widocznosci drog.

§16.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z ograniczeniami okreslonymiw §13i §14:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;
3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych z wurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;
8) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych
i biogazowni, przy czym wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne mozna
lokalizowa¢ wytgczenie jako mikroinstalacje.
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§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:

1) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m, przy czym zakazuje sie
ogrodzen z typowych, betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) szyldoéw:

a) na terenach MN, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje co najwyzej jednego szyldu na podmiot wykonujgcy
tam dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym faczna powierzchnia
wszystkich szylddw nie moze przekraczaé 1,0 m? na elewac;ji
budynku lub 1,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje co najwyzej dwdéch szyldéw na podmiot wykonujacy
tam dziatalnos¢ gospodarczg, przy czym taczna powierzchnia
wszystkich szylddw nie moze przekraczaé 4,0 m? na elewac;ji
budynku lub 4,0 m? na ogrodzeniu;

3) reklam na terenach U, gdzie dopuszcza sie ich lokalizacje:

a) na elewacjach budynkdw, przy czym tgczna powierzchnia reklamy
na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni
elewacji budynku,

b) nie wiecej niz jednej reklamy w formie wolnostojgcej na dziatce
budowlanej, przy czym wysokos¢ konstrukcji tej reklamy nie moze
by¢ wieksza niz 20,0 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza
niz5m?;

4) obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m.

§18. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci wsi Zbrudzewo

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z
uchwata Nr 327/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 wrzesnia 2021 r.
W  sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowo -
zachodniej czesci wsi Zbrudzewo.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwata
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwata
Nr 305/XXX11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz
uchwata Nr 473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018
r. oraz uchwatg nr ...) obszar proponowany do objecia planem obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej, tereny tak, pastwisk wodd powierzchniowych srodlgdowych, tereny
ustug publicznych.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$long w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029) projekty miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu
miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania jest korekta niektérych przeznaczen
terendw i parametrow zabudowy, wynikajgca ze ztozonych wnioskéw -
dopuszczenie zabudowy ustugowej w czeSci terenu i zmiana zakresu
funkcjonalnego ustug.

Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
zabudowy, a na podstawie charakterystyki otaczajacej zabudowy
dostosowane zostaly do nowej zabudowy: wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywnos$¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkdw, geometria dachéw; w uchwale nie zawarto
wskaznikéw dla procedury scalania i podziatow, gdyz nie ma
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terenéw  predysponowanych do przeprowadzenia takiej
procedury,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: projektowana

zabudowa powstanie w ramach zaplanowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowane obiekty
powstang w sgsiedztwie drég gminnych, gdzie ich powstanie nie
zaktoci porzadku przestrzennego i wiasciwego postrzegania
przestrzeni przez ludzi,

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych: zostaty ustalone zasady
w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania
Sciekéw i wdéd opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw, gospodarki
odpadami i zagospodarowania mas ziemnych; nie byto
koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspodtczesnej: ustalono ochrone konserwatorskg dla
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

f)

a takze potrzeb oséb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 .
poz. 1062): dla terenéw zabudowy ustalono lokalizacje stanowisk
postojowych  przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,

uniwersalnego projektowania o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegoélnymi potrzebami, ktére uwzgledniono w projekcie
planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
ustalono  szerokoSci  planowanych  drég  umozliwiajgce
zaprojektowanie odpowiednio szerokiego chodnika czy lokalizacje
stanowisk postojowych, jak réwniez uwzgledniono stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Ponadto, wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
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okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu. W
planie ustala sie przeznaczenie terendéw z podziatem na tereny
przeznaczone do zabudowy i te wytgczone zzabudowy, na
terenach przeznaczonych do zabudowy okresla sie ramy dla
realizacji budynkéw i podstawowych elementow
zagospodarowania terenu, takich jak drogi. Plan miejscowy nie
jest dokumentem, ktdry szczegdétowo okresla sposdb wykonania
nawierzchni drég czy tez szczegoty techniczne wykonania wjazdu
na posesje. W niniejszym planie terenami przeznaczonymi pod
zabudowe s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, dla ktorej szczegdty techniczno-budowlane ustalane sg
na etapie projektu budowlanego, zgodnie 1z przepisami
nadrzednymi w stosunku do planu. Uniwersalne projektowanie
skupia sie wokdét rozwigzan projektowych poszczegdlnych
budynkéw i obiektéw oraz m.in. dostepnosci transportowej, na
terenach drog dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga,

g) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem

zlokalizowany jest sgsiedztwie drég gminnych przebiegajgcych
wzdfuz granic opracowania i zabudowa jest skoncentrowana.
Spetniony  zostat rowniez warunek niekonfliktogennosci
wprowadzanych funkcji w stosunku do istniejgcej zabudowy.
Rozmieszczenie poszczegdlnych  funkcji dostosowano do
dostepnosci komunikacyjnej, a ponadto okreslono odpowiednia
dla lokalizacji inwestycji powierzchnie gruntéw przeznaczonych
do zabudowy,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg uktad

j)

wtasnosSciowy nieruchomosci objetych opracowaniem planu,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto
ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami
i uzgodnieniami witasciwych organdéw i instytucji nie zachodzita
taka potrzeba,

potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania
i korzystania z drog,
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k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych: wustalenia projektu
planu uwzgledniajg mozliwo$é budowy, rozbudowy i przebudowy
wszelkich sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i wytozeniach projektu do publicznego
wgladu zostaty opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajgcym
poza granice gminy Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane sottysom celem
wywieszenia na tablicach znajdujgcych sie na terenie sotectwa.
Wytozenie do publicznego wgladu wigzato sie z organizacjq
zebran wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktérych omoéwiono
projekt planu, tym samym umozliwiono zainteresowanym
mieszkanncom zapoznanie sie z dokumentem na miejscu i w
dogodnych godzinach popotudniowych. Zarowno obwieszczenia,
jak i uchwata o przystgpieniu czy komplety dokumentow
wytozonych do publicznych wgladéw zostaty zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym
powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych: zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi
rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaly udostepnione
poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposob
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne: interesy prywatne zostaty wyrazone przez wiascicieli
nieruchomosci objetych niniejszym opracowaniem w ztozonych
wnioskach o sporzadzenie zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego. Wnioski te zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Sremu.
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W projekcie planu, jak juz wczesniej wspomniano, zabezpieczone
zostaty potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty zasady i
warunki ksztattowania i korzystania z drég);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
walory ekonomiczne przestrzeni: Teren objety opracowaniem
potozony jest przy drogach publicznych (gminnych), dobrze
skomunikowanego za pomocg publicznego uktadu drogowego
Istniejacy ukfad zapewnia powigzanie z miastem Srem. Istniejacy
uktad drogowy zapewnia dogodng mozliwos¢ przemieszczania sie tak
osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania: stwierdzono zgodnos¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.
Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



