Projekt

z dnia 25 sierpnia 2022 .
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......ovveeeennen.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w Mechlinie i Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w Mechlinie i Sremie po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 27 stycznia 2011r., uchwata Nr242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. ,uchwatg Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatgczniki nr: 1, 2, 3i4 — rysunki planu, zwane dalej ,rysunkiem”,
zatytutowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w Mechlinie i Sremie”;

2) zatacznik nr 5— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 6— rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek oraz zatacznik nr 7.

§ 2. 1. Okreslenie ,, dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie nie wiekszym niz 10°.

2. Okredlenie ,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy
ze Scianami szczytowymi i kalenica.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajagcg hajmniejszg odlegtosé, w ktorej mogg byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie scian zewnetrznych budynkéw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi dachu od linii
rozgraniczajgcej drég publicznych i wewnetrznych oraz publicznego ciggu
pieszo-rowerowego, przy czym ustalenie to niedotyczy budynkéw
infrastruktury techniczne;.

4. Okreslenie ,ogrodzenie azurowe” oznacza ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30 %.

5. Okredlenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian
wszystkich budynkow w stanie wykornczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie krawedzi dachu na powierzchnie
dziatki budowlanej.

6. Okreslenie ,urzadzenia sportowe irekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng,
Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, o wysokosci nie wiekszej niz 3 m, chyba
ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U i 6MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
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4) teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem P/U;

5) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP;

6) teren rolniczy, tak i pastwisk lub wdéd powierzchniowych $rédlgdowych,
oznaczony symbolem R/WS;

7) teren lasdw, oznaczony symbolem ZL;

8) tereny drdog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD;

9) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami
1KDX i 2KDX;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordéinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu, aw szczegdlnosSci zograniczeniami
okreSlonymi w § 20 i § 21 oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia
wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz1,5m,

d) granice obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %
nalezy uwzgledni¢ jako tozsamg z nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw na dziatce budowlanej, sktadajacej sie
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) mozliwo$é lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach.
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2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie,

z zastrzezeniem § 201 § 21:

1) rozbudowe z mozliwos$cig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachdéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy
wyfacznie zgodnie z tymi liniami;

3) nadbudowe wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza
sie  nadbudowe réwniez czesci budynkéw wykraczajgcych przed
wyznaczone linie zabudowy w istniejgcym obrysie;

4) wytacznie przebudowe budynkdéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg3 wskazniki intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczagce minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych inie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

c) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktdra nie jest
zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:

1) $ciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i kolorow pastelowych oraz
materiatow naturalnych drewna i ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci.
4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektéw  budowlanych  z wyjgtkiem  obiektéw
niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas
budowy;

2) atrap dachéw stromych na budynkach;
3) garazy blaszanych;

4) budynkéw z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych.
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5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
stuzacych  powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych
z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytagczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéow w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci wodne place zabaw, place deszczowe,
rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku
do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu;

5) odprowadzanie S$ciekéw bytowych lub przemystowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie  dopuszczalnych  poziomdédw  hatasu  w srodowisku
na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U - jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) 2MN/U - jak dla terendw zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) uwzglednienie stosowania Srodkdw technicznych zmniejszajgcych
mozliwe ucigzliwosci akustyczne zwigzane zfunkcjonowaniem drogi
wojewddzkiej nr 432 w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych
spetnienia standardéw akustycznych na terenie 6MN/U.
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2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
inwestycji realizowanych na terenie P/U, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) stacji paliw lub punktéw dystrybucji paliw;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

5) stacji kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

6) ustug demontazu i przetwarzania pojazdéw i maszyn, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

7) ustug zbierania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktéw selektywnej zbidrki odpaddw, stacji przetadunkowych odpaddw
i sktadowisk odpadow;

9) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
10) handlu, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

11) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wliczanej do wymaganej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne,;.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow
wodnych, rowdéw iinnych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody,
ktorych lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych podlegajacych
ochronie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku,
ktére obejmujg stanowiska archeologiczne nr AZP 58-29/8 i 58-29/30;

Id: 132B95DE-8749-423F-BEDF-7655AE8CC463. Projekt Strona 6



2)w ramach wyznaczonych stref  ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjng iokresSla sie wymoég prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony
zabytkow archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendéw, pracami ziemnymi oraz budowga obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.
2 2022 r. poz. 840, z pdzn. zm.).

§7.1.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN, ustala
sie mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) wolnostojgcych: garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat ot3cznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

3) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych budynkdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10 m;

2) wysokosc¢ garazy, budynkdéw gospodarczych lub wiat nie wiekszg niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 7 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
900 m?;
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7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéow ptaskich
nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz
30 % powierzchni zabudowy kazdego z tych budynkow,

c) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej
niz4 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu
i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy handlu w lokalu uzytkowym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

9) obstuge komunikacyjng zterenu przylegtych drég publicznych
lub wewnetrznych, przy czym zakazuje sie lokalizacji bezpos$rednich
zjazdéw na droge powiatowa nr 4072P (ul. Sremska) przylegajaca
do granicy obszaru objetego planem.

§8.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1MN/U, ustala sie mozliwos¢
lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej albo  jednego  budynku  mieszkalno-ustugowego
w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza sie lokalizacje ustug
o powierzchni wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz
jednego lokalu mieszkalnego;

2) budynkoéw ustugowych wolnostojgcych, wtym mieszczacych handel
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?;

3) budynkéw magazynowych wolnostojgcych o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 200 m?;
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4) wolnostojgcych: garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat o t3cznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych budynkdow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkdow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i pkt 2 nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10 m;

2) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych lub wiat
nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 7 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 1,5, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 1;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
900 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich
nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m,
przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni zabudowy
kazdego z tych budynkdw,

c) budynkami ustugowymi, magazynowymi, gospodarczymi, garazami
i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4 m;

8) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu
i pod wiatg, nie mniejszg niz:
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a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lub powierzchni sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych
w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c)w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg;

9) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych, przy czym
zakazuje sie lokalizacji bezpos$rednich zjazdow na droge powiatowa
nr 4072P (ul. Sremska) przylegajaca do granicy obszaru objetego planem.

§9.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2MN/U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej, z ograniczeniami wynikajgcymi z potozenia
czesci terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z § 21 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej albo  jednego  budynku  mieszkalno-ustugowego
w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza sie lokalizacje ustug
o powierzchni wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz
jednego lokalu mieszkalnego;

2) budynkéw ustugowych wolnostojgcych, wtym mieszczacych ustugi
szkolnictwa przedszkolnego lub opieki nad dzie¢mi;

3) wolnostojgcych: garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat o facznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) funkcji  ustugowych, wtym handlu, w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni
catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 nie wiekszg niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9 m;
2) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wiekszg niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6 m;
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3) intensywno$¢ zabudowy od Odo 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1200 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°;

8) liczbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu
i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych
w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c)w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk

postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

9) obstuge  komunikacyjng  z przylegtych  drég  publicznych  lub
wewnetrznych, znajdujacych sie poza granicami planu, przy czym zakazuje
sie lokalizacji bezposrednich zjazdéw na droge powiatowg nr 4072P
(ul. Sremska) przylegajaca do granicy obszaru objetego planem
miejscowym.

3. Zakazuje sie zabudowy w wyznaczonym obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10 %.
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§10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U
i6MN/U, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej,
z ograniczeniami  wynikajagcymi  z potozenia cze$ci terenu  5MN/U
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z§ 21 pkt 2,
pkt 3 i pkt 4:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej albo  jednego  budynku  mieszkalno-ustugowego
w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza sie lokalizacje ustug
o powierzchni wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz
nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego;

2) budynkoéw ustugowych wolnostojgcych, wtym mieszczacych handel
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?;

3) budynkéw magazynowych wolnostojgcych o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 200 m?;

4) wolnostojgcych: garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o tacznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw, o ktdrych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 nie wiekszg niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9 m;

2) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych, magazynowych lub wiat
nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 7 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszag niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;
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6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1000 m?;

7) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potfaci dachowych od 30°
do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czes$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m,
przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych
na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni zabudowy
kazdego z tych budynkdw,

c) budynkami ustugowymi, magazynowymi, gospodarczymi, garazami
i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4 m;

8) liczcbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu
i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych
w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c)w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. b, liczba stanowisk

postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

9) obstuge  komunikacyjng  z przylegtych  drédg  publicznych  lub
wewnetrznych, w tym znajdujacych sie poza granicami planu, przy czym
zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzkg nr 432
(ul. Sredzka) przylegajaca do granicy obszaru objetego planem.

§11.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, w tym mieszczacych:

a) ustugi stacji kontroli, napraw iobstugi pojazdéw oraz myjni
samochodowej,

b) ustugi z zakresu serwisu pojazddw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,

Id: 132B95DE-8749-423F-BEDF-7655AE8CC463. Projekt Strona 13



c) handel o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?;

2) budynkéw magazynowych wolnostojgcych o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 200 m?;

3) wolnostojgcych: garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat;

4) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 200 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30 % powierzchni catkowitej tych budynkdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokosc¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat nie wiekszg niz 6 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 0,6;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1000 m?;

7) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

8) liczcbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sg
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych
w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. ai lit. b, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;
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9) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych znajdujacych
sie poza granicami planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych
zjazdéw na droge wojewddzka nr 432 (ul. Sredzka) przylegajaca do granic
obszaru objetego planem.

§12.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, w tym mieszczacych:

a) handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?,

b) funkcje sportu i rekreacji z wytgczeniem sportéw motorowych;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkdéw ustugowych nie wiekszg niz:
a) 8 m dla budynkéw mieszczacych handel,

b) 12 m dla pozostatych budynkéw ustugowych oraz urzadzen sportowych
i rekreacyjnych ;

2) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 1,5, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 1;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
2000 m?;

6) dachy ptaskie;
7) liczbe stanowisk postojowych, nie mniejszg niz:

a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokali handlowych,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug, z zastrzezeniem lit. c,

c) dwa stanowiska na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych,
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d) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. a- ¢, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

8) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych znajdujacych
sie poza granicami planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji zjazdéow
na droge wojewddzky nr 434 przylegajacg do granic obszaru objetego
planem.

§13.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow
lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P/U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, wtym zzakresu demontazu lub serwisu
pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa lub stacji
kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;

2) budynkéw mieszczgcych handel o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
200 mZ;

3) budynkéw magazynowych;
4) budynkéw sktadéw;
5) budynkow produkcyjnych;
6) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkdw.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz 12 m;

2) intensywnos$¢ zabudowy od Odo 1,2, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0 do 0,8;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
3000 m?;

6) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
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7) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:

a) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokali handlowych,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

c)dwa stanowiska na 10 pracujgcych na najliczniejszej zmianie
w budynkach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

d) w przypadku, gdy obliczona zgodnie zlit. a- ¢, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych, znajdujacych
sie poza granicami planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji zjazddow
na droge wojewddzkg nr 434 przylegajagcg do granic obszaru objetego
planem.

§ 14.1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikdw zagospodarowania
terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP, ustala

sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych
— wytacznie na terenie 1ZP;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80 %
powierzchni terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkéw;
2) stanowisk postojowych;

3) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow
oraz rowow na terenie 3ZP w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego rzeki Warty zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233, z pézn. zm.);

4) zjazdow z terenu 3ZP na droge wojewddzka nr 434 przylegajaca do granic
obszaru objetego planem.
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§ 15. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terenu rolniczego, tgk i pastwisk lub wéd powierzchniowych srodlgdowych,
oznaczonego symbolem R/WS, ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych iich
konserwacje, w tym zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenow
podmoktych;

2) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie oraz
zachowanie iuzytkowanie pozostatych gruntéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80 %
powierzchni terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkdw, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania
terenu lasow, oznaczonego symbolem ZL, ustala sie zachowanie
i uzytkowanie terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 17. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD, ustala sie,
z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 21 pkt 2, pkt 3 i pkt 4:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:

a) 1KDD, 2KDD, 4KDD i 5KDD: 12 m z poszerzeniami na $ciecia narozne
i zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,

b) 3KDD, 6KDD i 7KDD: 10 m z poszerzeniami na s$ciecia narozne i zgodnie
z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) drég i Sciezek rowerowych,
b) stanowisk postojowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych =z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakie urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg,
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d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow
na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) zieleni.

§ 18. Na terenach publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych
symbolami 1KDX i 2KDX, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem
geodezyjnym;

2) mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) chodnikow,
b) drég i Sciezek rowerowych,

c) obiektéw budowlanych iurzadzehA zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu pieszego irowerowego, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania terenem,

d) elementéw systemu informacji gminnej,
e) zieleni.

§ 19. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i6KDW, ustala sie zograniczeniami
wynikajgcymi z lokalizacji czesci tych terendw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z § 21 pkt 2 i pkt 3:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem:
a) 1IKDW: 8 m zgodnie z istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym,
b) 2KDW: 5 m zgodnie z istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym,

c) 3BKDW i 4KDW: 7 m z poszerzeniami na S$ciecia narozne iczesSciowo
zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,

d) 5KDW i 6KDW: 10 m z poszerzeniami na $ciecia narozne iczesciowo
zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

2) mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) drég i sciezek rowerowych,
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c) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,

d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosSci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw
na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) stanowisk postojowych,
g) zieleni.

§ 20. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia:

a) obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,

b) czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru SOO Natura
2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,

c) czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku, granicach
obszaréw  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

- wysokie i wynosi 10 %:
-- na terenie 2MN/U, oznaczonym na zatgczniku nr 2,
-- na terenach R/WS i ZL, oznaczonych na zatgczniku nr 3,
- srednie i wynosi 1 %:
--na terenach: 2MN/U, 2ZP, 6KDD, 7KDD i 2KDW, oznaczonych
na zataczniku nr 2,
--na terenach: 5MN/U, 5KDW, R/WS, iZL, oznaczonych

na zatgczniku nr 3,
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d) potozenia czesci obszaru objetego planem — terenu 3ZP, na zatgczniku
nr 4, w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
rzeki Warty;

2) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem na terenach:
P/U, 2U, 3ZP, 1KDX i2KDX na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu;

3) uwzglednienie pofozenia czesci obszaru objetego planem w oznaczonych
na zatgcznikach nr: 1, 2i3 wgranicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2 %
na terenach: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 1U, 1ZP, 2ZP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, R/WS i ZL.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz zabudowy na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig,
na ktéorym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10 %;

2) dopuszczenie zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1 % i gtebokosci zalewu do 0,5 m, przy czym dla nowej zabudowy
ustala sie nastepujgce warunki:

a) wykonania budynku bez podpiwniczenia,

b) wyniesienia poziomu posadzki parteru budynku co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1 %,

c) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1 %,

d) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci, badz
zwiekszajgcych odpornosé konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane
z wystgpieniem standw wody moggacych negatywnie oddziatywac
na planowane obiekty, aby w efekcie uzyskaé zmniejszenie strat
powodziowych,

e) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig przed oddziatywaniem wod
powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

f) zabezpieczenia materiatéw budowlanych iplacu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;
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3) w przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % lub
$rednie iwynosi 1% igtebokosci zalewu powyzej 0,5 m: dopuszczenie
wytacznie przebudowy, nadbudowy, remontéw istniejgcych budynkow;

4) w przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % lub
srednie i wynosi 1 %: uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne;

5) uwzglednienie  ograniczen  wynikajgcych  z lokalizacji  urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) uwzglednienie oznaczonej na rysunku strefy kontrolowanej gazociggu
wysokiego cisnienia DN500 Srem-Poznan, ktdérej szerokoéé wynosi 38 m
na kazdg strone od osi gazociggu;

7) pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokét istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV, ktorych szerokos¢ wynosi 6 m na kazda
strone od osi linii, wktérych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii ilokalizacja obiektow budowlanych
uzalezniona jest od warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych,
a w szczegolnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci  wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie
obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii.

§22.1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego znajdujgcego sie poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw.

2. Ustala sie dostep do terenéw zprzylegtych drég publicznych
i wewnetrznych, wtym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drdég publicznych
znajdujacych sie poza granicami planu;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drég publicznych
i wewnetrznych.
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§ 23. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z ograniczeniami okreslonymiw § 20 § 21:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych itechnologicznych, w tym
do celéw przeciwpozarowych zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

8) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje sie lokalizacji  urzadzen  wytwarzajagcych  energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 24. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art.37a ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wytgcznie azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 2 m;
2) szyldow:
a) na terenach MN i MN/U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje nie wiecej niz jednego szyldu na podmiot wykonujgcy tam
dziatalno$¢ gospodarczg, przy czym tgczna powierzchnia wszystkich

szyldow nie moze przekracza¢ 1 m? na elewacji budynku lub 1 m? na
ogrodzeniu,
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b) na terenach P/U i U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje nie wiecej niz dwdch szylddw na podmiot wykonujgcy tam
dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym fgczna powierzchnia wszystkich
szylddw nie moze by¢ wieksza niz 4 m? na elewacji budynku lub 4 m?
na ogrodzeniu;

3) reklam:

a) na terenach: MN, MN/U iU, gdzie na kazdej dziatce budowlanej
dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednej reklamy o powierzchni
nie wiekszej niz 2 m? na elewacji budynku i nie wiecej niz jednej reklamy
o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na ogrodzeniu,

b) na terenie P/U, gdzie dopuszcza sie ich lokalizacje:

- na elewacjach budynkow, przy czym taczna powierzchnia reklamy
na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 3 m?,

-nie wiecej niz jednej reklamy w formie wolnostojacej na dziatce
budowlanej, przy czym wysokos¢ konstrukcji tej reklamy nie moze by¢
wieksza niz 20 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 18 m?;
odlegtos¢ reklamy od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 434
nie moze byé mniejsza niz 20 m, a od krawedzi jezdni drogi gminnej
nie mniejsza niz 15 m;

4) obiektdw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5 m.

§ 25. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik nr 5

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga uwage
ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 21 maja 2021 r., o nastepujacej tresci:

Tres¢ uwagi: Wniosek o niezmienianie przeznaczenia terendw dziatki
79, obreb Mechlin, oraz sgsiadujgcych z 24.MG (24.MG — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnosciag gospodarczg zgodnie
z miejscowym planem z2002r.) na inny umozliwiajgcy utworzenie
w najblizszym sgsiedztwie stacji diagnostycznej badz naprawczej oraz myjni
samochodow osobowych i ciezarowych. Zdaniem wnoszgcego uwage ustugi
tj. stacje kontroli napraw iobstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych
mieszczg sie w ramach przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz na najblizsze sasiedztwo, a co za tym idzie — nie mozna ich
zaliczy¢ do dziatalnosci nieucigzliwej. Wnoszgcy uwage wyraza obawe
orodzaj prowadzonej dziatalnosci wskazanej w projekcie. Ciggta praca
maszyn niezaleznie od pory dnia generujgca wzmozony hatas, sktadowane
odpady tj. zuzyte oleje, opony, czesci samochodowe, srodki konserwujace,
ponadto oczekujgce w kolejce samochody, ktore mogg blokowaé bezpieczne
korzystanie z drogi. Oprdocz tego myjnie samochodowe generujg dodatkowe
zagrozenia dla mieszkancow czy uzytkownikow sgsiadujacych dziatek.
Podnosi dalej, jakag mozna mie¢ gwarancje, ze zuzyta woda wraz
z detergentami, brudem nierzadko olejami nie dostanie sie do gruntéw oraz
wody gruntowej. Dziatki sgsiadujg z polami uprawnymi, terenami objetymi
programem Natura 2000, sadem owocowym. Uznaje, ze kazda stacja
naprawcza S$rodkéw transportu (bez wzgledu na liczbe stanowisk
warsztatowych) oraz myjnie samochodowe sg przedsiewzieciami mogacymi
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz na najblizsze sgsiedztwo. Zdaniem
wnoszgcego uwage od czasu powstania obwodnicy oraz ronda na drodze
434, droga numer 432tj. ulica Sredzka jest jeszcze bardziej obcigzona
ruchem samochodowym gtéwnie ciezarowych dojezdzajgcych do pobliskich
firm.
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Wymienione ustugi nie nalezg do dziatalnosci nieuciazliwej. Ciggta
praca maszyn generuje wzmozony hatas, sktadowane odpady (zuzyte oleje,
opony, czesci samochodowe, $rodki konserwujgce, oczekujgce w kolejce
samochody).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar, obejmujacy dziatki o nr ewid. od 75 do 78, obreb
Mechlin, o powierzchni ca 1 ha, zostat przeznaczony pod teren zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem 1U. Na terenie tym dopuszczono mozliwos¢
lokalizowania budynkéw ustugowych, wtym mieszczagcych ustugi stacji
kontroli, napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowej oraz ustugi
z zakresu  serwisu pojazdéw imaszyn, wulkanizacji, blacharstwa.
Jednoczesnie na analizowanym terenie zostat wprowadzony zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej. Wprowadzone rozwigzanie eliminuje zatem mozliwos$é
lokalizowania przedsiewzieé, ktére mogg, choéby potencjalnie, oddziatywac
na S$rodowisko. Warto zauwazy¢, ze analizowany obszar potozony jest
w bezposrednim  sagsiedztwie drogi  wojewddzkiej klasy  gidwnej
(DW nr 432 Leszno — Krzywin — Srem — Sroda Wielkopolska - Droga 15) i drogi
powiatowej. Z kolei po przeciwnej stronie drogi wojewddzkiej, w odlegtosci
ca 20 m, znajduja sie obszary przeznaczone pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny oraz zabudowe ustugowg. W tym kontekscie ustalone w planie
przeznaczenie terenu nie powoduje ani konfliktu funkcji, ani tez zwiekszenia
ewentualnych ucigzliwosci.

Odnoszagc sie do obaw o zaplanowanie inwestycji niezgodnie
z obowigzujgcymi przepisami lub nieprzestrzeganie przepisow
Srodowiskowych podczas eksploatacji inwestycji nalezy zauwazyé, ze kwestie

te regulowane sg przez przepisy odrebne, wtym Prawo wodne, a nad ich
przestrzeganiem czuwajg wyspecjalizowane organy.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik nr 6

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposéb  realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1) zadania  w zakresie realizacji drég publicznych  dojazdowych
(nawierzchnia, oswietlenie, kanalizacja deszczowa)
i wewnetrznych,ktdych wiascicielem jest gmina Srem, atakie wykup
terenu zajetego pod cigg pieszo-rowerowy bedg przez gmine;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sieé
wodociggowgq i kanalizacji sanitarnej) prowadzone bedg przez wtasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.), w gestii ktdrego lezy rozwdj tej
infrastruktury;

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkdw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég publicznych
dojazdowych i wewnetrznych, ktérych wtascicielem jest gmina Srem oraz
ciggu pieszo-rowerowego bedzie przez wydatki z budzetu gminy.
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§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej) odbywaé sie bedzie przez wtasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0.0.).

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr

Zalacznik7.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..ccoeeeeeeeeennnee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia coeeeveeeianann, 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w Mechlinie i Sremie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Stosownie do art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleid studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
i dane przestrzenne planu stanowig zatgczniki do uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
Nr 47/IV/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w Mechlinie iSremie, uchwata
Nr 77/V1/2019 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2019 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Mechlinie
i Sremie (zwiekszajaca zakres opracowania) oraz uchwata Nr 359/XXXI11/2021
Rady Miejskiej w Sremie zdnia 16 grudnia 2021r. zmieniajacg uchwate
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Mechlinie
i Sremie (zmniejszajaca zakres opracowania).

Zasadniczym celem opracowania byta modyfikacja wybranych
przeznaczen terendw iparametrow zabudowy ustalonych w dotychczas
obowigzujacych planach, wynikajgca z uwzglednionych przez Burmistrza
Sremu wnioskdw o ich zmiane. W zwigzku z powyzszym, w stosunku do:
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1) dwéch  terendw  potozonych w obrebach  Mechlin i Srem,
w sgsiedztwie obwodnicy, wprowadzono mozliwos¢ lokalizowania obiektow
produkcyjnych, zmieniono przeznaczenie terenu z lasu na teren zabudowy
ustugowe] (brak uzytku lesnego) iterenu drogi publicznej (wojewddzkiej)
na teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego (zgodnie zfaktycznym
uzytkowaniem izagospodarowaniem dziatek, ktére zostang nabyte przez
gmine Srem) oraz zmieniono parametry i wskazniki zabudowy;

2) terenu potozonego w obrebie Mechlin, wrejonie ul. Polnej,
dokonano regulacji pasa drogowego poprzez wydzielenie pasa drogi
wewnetrznej i terenu przeznaczonego pod zielen urzgdzong;

3) terenu potozonego w obrebie Mechlin, pomiedzy ulicami Sremska
i Nowe  Osiedle, zmieniono linie  zabudowy z obowigzujacych
na nieprzekraczalne, zmieniono parametry iwskazniki zabudowy oraz
zmniejszono teren zieleni urzadzonej na rzecz terenu zabudowy
mieszkaniowej;

4) terenu potozonego w obrebie Mechlin, pomiedzy ulicami Sremska
i Sredzka, umozliwiono lokalizowanie wolno stojacych  budynkéw
ustugowych, przeprojektowano uktad komunikacyjny, zmieniono parametry
i wskazniki zabudowy, a cze$¢ terenu dotad nieobjeta planem znalazta sie
W granicach niniejszego opracowania;

5) terenu pofozonego w obrebie Mechlin, wrejonie ul. tgkowej,
wprowadzono mozliwos¢ lokalizowania ustug.

Na obszarze planu, okreslonym w zatgczniku nr 1, czes¢ zasiegu terenu
objetego przeznaczeniem 1MN (dziatki o nr ewid. od 549/56 do 549/59,
obreb Mechlin) wykracza poza zasieg terenu I11_R wyznaczonego w Studium.
Wynika to zadaptacji zasiegu terenu 1MN wyznaczonego w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Sremskiej we wsi Mechlin uchwalonym
uchwatg Nr 347/XL/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 wrzesnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 203, poz. 3486), a takze powstatg na tych dziatkach
zabudowa.

Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkéw
rozwoju okre$lonych w Studium.

Id: 132B95DE-8749-423F-BEDF-7655AE8CC463. Projekt Strona 2



Zgodnie z obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011r., uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r.,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015r.,
uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwatg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie zdnia
18 pazdziernika 2018 r.) obszar proponowany do objecia planem obejmuje
tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (11_M), w ramach ktérego
ustala sie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej,

b) tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni w postaci
placéw, skwerdw i zielencédw oraz zieleni w pasach drogowych;

2) zabudowy ustugowej (A2_U4), w ramach ktérego:
a) ustala sie:
- teren ustug handlu,

- lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
do 1000 m? kazdy oraz wysokosci do 8 m,

- stosowanie dachdw pfaskich,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j;

3) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (I1_R), wramach ktérego ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej - nieucigzliwej produkgji
rolnej i hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug, w tym
drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola, osrodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”;
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4) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg jednostka
osadniczg (11_RZ2 i12_RZ1), w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej - nieucigzliwe;j
produkcji rolnej i hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug
(11_RZ2) albo lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dziatalnosci gospodarczej oraz handlu o powierzchni uzytkowej do 200 m?
(12_RZ1);

5) tereny rolnicze, fagcznikdw ekologicznych oraz komunikacji.

Ponadto, wramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych,
a mianowicie terendéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreacji. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w Studium
w zafgczniku nr 4 symbolami M, dopuszcza sie sytuowanie obiektow
zwigzanych z ustugami podstawowymi, ktérych lokalizacje okreslg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete miejscowym planem nie wymagaty uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesSne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 i 2163).

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pézn. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spofeczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.
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Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z2013r. poz. 2083),
Burmistrz Sremu poinformowat pisemnie mieszkaricéw sotectw Mechlin
i Kawcze, za posrednictwem softysdw, o przystgpieniu do sporzadzenia planu
(i zmianach) oraz poinformowat o kolejnych wytozeniach projektu planu do
publicznego wgladu oraz uzyskat opinie Zebran Wiejskich (pozytywne
i negatywne).

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniono izapewniono realizacje
wymogow, o ktéorych mowa wart. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
a na podstawie charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty
do nowej zabudowy: wskazniki zagospodarowania terenu, wtym
intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkdw, geometria dachéw;
w uchwale nie zawarto wskaznikdéw dla procedury scalania i podziatow, gdyz
nie ma terendw predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: projektowana
zabudowa powstanie wramach zaplanowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Mechlinie, projektowane obiekty powstang
w sgsiedztwie drég wojewddzkich ipowiatowej, gdzie ich powstanie
nie zaktoci porzadku przestrzennego i wtasciwego postrzegania przestrzeni
przez ludzi,

c) wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru izagospodarowania Sciekéw iwodd
opadowych iroztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkdw, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo koniecznosci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
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d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej: ustalono strefe ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegllnymi potrzebami (Dz. U. z2020r. poz. 1062, z pdézn. zm.): dla
terenéw  zabudowy ustalono lokalizacje stanowisk  postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terenow izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ustalono szerokosci planowanych drog
oraz placow do zawracania umozliwiajgce zaprojektowanie odpowiednio
szerokiego chodnika czy lokalizacje stanowisk postojowych, jak réwniez
uwzgledniono stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazddow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Uwzgledniono lokalizacje bezkolizyjnego
przejScia dla pieszych iprzejazdu dla roweréw pod drogg wojewddzka
nr 434 (tereny 1KDX i 2KDX). Ponadto, wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu. W planie ustala sie
przeznaczenie terendw z podziatem na tereny przeznaczone do zabudowy
i te wyfgczone zzabudowy, na terenach przeznaczonych do zabudowy
okresla sie ramy dla realizacji budynkéw ipodstawowych elementow
zagospodarowania terenu, takich jak drogi. Plan nie jest dokumentem, ktory
szczegotowo okresla sposéb wykonania nawierzchni drég czy tez szczegoty
techniczne wykonania wjazdu na posesje. W niniejszym planie terenami
przeznaczonymi pod zabudowe s3 tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowej, dla ktorej
szczegdly techniczno-budowlane ustalane sg3 na etapie projektu
budowlanego, zgodnie z przepisami nadrzednymi w stosunku do planu.
Uniwersalne projektowanie skupia sie wokdt rozwigzan projektowych
poszczegdlnych budynkéw i obiektdow oraz m.in. dostepnosci transportowej,
na terenach drog dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze
urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,
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g) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest sasiedztwie drég wojewddzkiej i powiatowe]
przebiegajgcych wzdtuz granic opracowania i zabudowa jest skoncentrowana
wzdtuz tych drég. Spetniony zostat rowniez warunek niekonfliktogennosci
wprowadzanych funkcji w stosunku do istniejgcej zabudowy. Rozmieszczenie
poszczegdlnych funkcji dostosowano do dostepnosci komunikacyjnej,
a ponadto okreslono odpowiednig dla lokalizacji inwestycji powierzchnie
gruntéw przeznaczonych do zabudowy,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg uktad
wiasnosciowy nieruchomosci objetych opracowaniem planu; wyznaczone
pasy drogowe zawierajg sie w gruntach stanowigcych wtasnos¢ gminng,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drég publicznych,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwosé budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczerstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wytozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy Srem. Adekwatne
obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane
sottysom celem wywieszenia na tablicach znajdujgcych sie na terenie
sotectwa. Poszczegdlne wytozeni do publicznego wglagdu wigzaty sie
z organizacjg zebran wiejskich na terenach sofectw, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkaicom zapoznanie sie z dokumentem na miejscu
io dogodnej porze dnia. Zarowno obwieszczenia, jak iuchwata
o przystgpieniu ijej zmiany, czy komplety dokumentéow wytozonych do
publicznych wgladéw zostaty zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,
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m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosé
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych whnioskach 0 sporzadzenie zmiany
obowigzujacych plandw oraz we wnioskach do planu. Wnioski te zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Sremu iw mozliwie najszerszym zakresie
uwzglednione. ldentyczna sytuacja dotyczyta wniesionych uwag. Uwaga
whniesiona podczas ostatniego wytozenia, mimo ze zostata uwzgledniona
przez Burmistrza Sremu, nie mogta zosta¢ finalnie wprowadzona do projektu
planu, bowiem organ uzgadniajgcy — zarzadca drogi wojewddzkiej - odmowit
uzgodnienia proponowanych zmian. Burmistrz Sremu poinformowat o tym
fakcie Osobe, ktora ztozyta uwage. W projekcie planu, jak juz wczesniej
wspomniano, zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji
(okreslone zostaty zasady iwarunki ksztattowania ikorzystania zdrég
publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: Teren objety opracowaniem pofozony jest przy
drogach publicznych (gminnych, powiatowej iwojewddzkich), dobrze
skomunikowanego za pomocg publicznego uktadu drogowego Istniejacy
uktad zapewnia powigzanie z miastem Srem. Istniejacy uktad drogowy
zapewnia dogodng mozliwos¢ przemieszczania sie tak osobom
zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy pieszym;
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4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2 oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania: stwierdzono zgodnos¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. Rada
Miejska w Sremie podjefa uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18 pazdziernika
2018 r. wsprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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