Projekt

z dnia 23 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......ovveeeennen.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Nad Zalewem w Szymanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846i2185)
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Nad Zalewem w Szymanowie po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr24/V/11 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 27 stycznia 2011r., uchwata Nr242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwatg Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r., uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwata Nr 473/XLIX/2018
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.).

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Nad
Zalewem w Szymanowie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek oraz zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Okreslenie ,, dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie nie wiekszym niz 12°.

2. Okredlenie ,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy
ze Scianami szczytowymi ikalenicg o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 25° do 45°.

3. Okreslenie  ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajagcg najmniejszg odlegtosé, w ktorej mogg byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie scian zewnetrznych budynkédw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat mierzone po obrysie zewnetrznym krawedzi dachu, od linii
rozgraniczajacej droge.

4. Okreslenie , powierzchnia zabudowy” oznacza tgczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi wiat
mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi dachu, na powierzchnie
dziatki budowlanej.

5. Okreslenie ,urzadzenia sportowe irekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng,
Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

6. Okreslenie ,ustugi ogolne” oznacza ustugi zdrowotne, opieke
zdrowotng rehabilitacyjng isocjalng, opieke nad dzie¢mi, gastronomie,
kulture, oswiate, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne
oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport.

7. Okredlenie ,, wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat”
oznacza wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka tego
urzadzenia lub wiaty.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny ordéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN;

2) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z i 2Z;
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3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub rdoznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje ~ budynkéw  zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) schody, pochylnie ispoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z lokalizowanymi
budynkami.

2. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:

1) $ciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych,
materiatdw naturalnych drewna i ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni iszarosci oraz matowe pokrycie
dachowe.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych  obiektéw  budowlanych  z wyjgtkiem  obiektéw
infrastruktury technicznej lub niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) konstrukcji imitujgcych dach stromy na budynkach;
3) garazy blaszanych;

4) budynkdw i wiat z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych.
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4. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
stuzacych  powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych
z lokalizacjg obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéow w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci doty chtonne, beczki na deszczowke,
wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu wstosunku do otaczajgcego  gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, wtym w celu
ochrony cennych przyrodniczo obszaréw mokradtowych;

5) odprowadzanie sciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie  dopuszczalnych  poziomdédw  hatasu  w srodowisku
na zagospodarowanych terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Z — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem wynikajgcych z ustalonego planem przeznaczenia terendw
oraz inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) handlu;
3) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdéw na tej czesci powierzchni dziatki

budowlanej, ktéra jest wliczana do wymaganej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow
wodnych, rowow i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nr AZP 59-28 /23 i AZP 59-28 /27, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng iokresla sie
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
przy czym zasady ochrony zabytkdow archeologicznych izasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§7.1.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
3) wolnostojgcych garazy lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych;
4) wiat;

5) funkcji ustug ogdlnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,5 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiekszg niz:
a) 5,5 m dla budynkdw i wiat z dachem stromym,
b) 4,0 m dla budynkdw i wiat z dachem ptaskim;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,5;
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4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1000 m?;

7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:
a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz
30% powierzchni zabudowy kazdego z tych budynkow,

c) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie wiekszej
niz4,0 m;

8) liczcbe stanowisk postojowych, wtym stanowiska przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug ogdlnych lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

9) obstuge komunikacyjng z terenu KDW.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania
terendw zieleni, oznaczonych symbolami 1Z i 2Z, ustala sie:

1) mozliwosc lokalizacji:

a) roslinnosci fagkowej, trawiastej, przybrzeinej oraz drzew ikrzewdw
o gatunkach odpowiednio dobranych do sgsiedztwa zbiornika wodnego,

b) urzadzen sportowych irekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz
50m,

c) Sciezek pieszych i rowerowych,
d) zbiornikdw wodnych, w tym realizujgcych cele retencyjne;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90%
powierzchni terenu;
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3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 9. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem: od 8,0 m do
10,0 m oraz zgodnie zistniejgcym wydzieleniem geodezyjnym
i poszerzeniami na sciecia narozne;

2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakie wurzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg,

c) stanowisk postojowych,

d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw
na tereny,

e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie uwzglednienie pofozenia czesci
obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku granicach regionalnego
korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Kanat Szymanowo-Grzybno.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) potagczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego znajdujgcego sie poza obszarem planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw.
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§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie w obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwo$é lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w wode oraz do celéw przeciwpozarowych z urzadzen
wodociggowych w tym z uje¢ wtasnych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzgdzen gazowych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym z odnawialnych Zzrédet energii, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje sie  lokalizacji  urzadzen  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatgczniki do uchwaty
Nr ...

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. NAD ZALEWEM W SZYMANOWIE Rady Miejskie] w Sremie

zdnia...r.
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag ze wzgledu na brak uwag.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga,
co nastepuje :

Sposdb  realizacji  zapisanych  w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociggows i kanalizacji
sanitarnej) bedg prowadzone ifinansowane przez wtasciwy podmiot
(Sremskie Wodociagi Sp. zo0.0.), wgestii ktérego lezy rozwdj tej
infrastruktury, przy czym inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo
w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na ten cel.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Zalacznik4.gml
N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..ccoeeeeeeeeennnee
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia coeeeveeeianann, 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Nad Zalewem w Szymanowie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalei studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
Nr 341/XXX1/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 28 pazdziernika 2021r.
W sprawie przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego wrejonie ul. Nad Zalewem
w Szymanowie.

Zasadniczym celem opracowania jest uporzgdkowanie funkgcji
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, droga wewnetrzna izielen)
w kontekscie dokonanego podziatu geodezyjnego na podstawie planu
obowigzujgcego od 2000 r. oraz wprowadzenie ustalen odpowiadajgcych
obowigzujgcym przepisom prawa.
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Zgodnie z obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 stycznia 2011r., uchwata
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia 2012r.,
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015r.,
uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 27 kwietnia
2017 r. oraz uchwatg Nr473/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Sremie zdnia
18 pazdziernika 2018 r.) obszar proponowany do objecia planem obejmuje
w swych granicach:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej (E1_R2), w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, letniskowej, nieucigzliwe;j
dziatalnosci gospodarczej i ustug (hotelarstwo, gastronomia),

2) teren fak i pastwisk.

Ponadto wramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcych,
a mianowicie terendw: komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreac;ji.

Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkow
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029, z pdin. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;
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4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu
miejscowego.

Ponadto poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
statutow sotectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj. Wielk. z2013r. poz. 2083),
Burmistrz Sremu  poinformowat pisemnie mieszkaricéw  sofectwa
Szymanowo, za posrednictwem sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu oraz uzyskat
opinie Zebrania Wiejskiego.

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniono izapewniono realizacje
wymogow, o ktérych mowa wart. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz linie zabudowy, a na podstawie
charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty do nowej
zabudowy: wskazniki zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢
zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachdw; w uchwale nie zawarto
wskaznikéw dla procedury scalania ipodziatéw, gdyz nie ma terendw
predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych: projektowana
zabudowa powstanie wramach zaplanowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, projektowane  obiekty @ powstang
w sgsiedztwie drogi wewnetrznej, gdzie ich powstanie nie zaktoci porzadku
przestrzennego i wtasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

c) wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych ilesnych: zostaty ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia wwode, odbioru izagospodarowania sciekdw iwdd
opadowych iroztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkdw, gospodarki odpadami izagospodarowania mas
ziemnych; nie bylo koniecznosci  wystgpienia o uzyskanie zmiany
przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury  wspdtczesnej: ustalono  ochrone  konserwatorskg  dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z2022r. poz.2240): dla terendow
zabudowy ustalono lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

f) uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ustalono szerokosci planowanej drogi
wewnetrznej umozliwiajgce zaprojektowanie odpowiedniego wyposazenia
drogi czy lokalizacje stanowisk postojowych, jak rowniez uwzgledniono
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto wszelkie obiekty budowlane beda projektowane
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w odrebnych
przepisach. W planie ustala sie przeznaczenie terendw z podziatem na tereny
przeznaczone do zabudowy ite wytgczone zzabudowy, na terenach
przeznaczonych do zabudowy okresla sie ramy dla realizacji budynkdw
i podstawowych elementéw zagospodarowania terenu, takich jak drogi. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktory szczegdétowo okresla sposéb
wykonania nawierzchni drég czy tez szczegdty techniczne wykonania wjazdu
na posesje. W niniejszym planie terenem przeznaczonym pod zabudowe jest
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej szczegoty
techniczno-budowlane ustalane sg na etapie projektu budowlanego, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego. Uniwersalne projektowanie skupia sie
wokét rozwigzan projektowych poszczegdlnych budynkdéw i obiektow oraz
m.in. dostepnosci transportowej, przy czym na terenie drogi wewnetrznej
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,
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g) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
nie jest zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie drdog publicznych,
ale zabudowa ma charakter skoncentrowany wokoét projektowanej drogi
wewnetrznej. Za spetniony uznano warunek niekonfliktogennosci funkcji
w stosunku do istniejgcej zabudowy. Warto wspomnieé, ze obszar objety
granicami niniejszego opracowania potozony jest na terenie, dla ktérego
obowigzujacy od 2000r. plan wprowadzit funkcje zwigzane gtdéwnie
z zabudowg mieszkaniowg. Rozmieszczenie  poszczegdlnych  funkcji
dostosowano do mozliwej obstugi komunikacyjnej, a ponadto okreslono
odpowiednia dla lokalizacji inwestycji powierzchnie gruntéw przeznaczonych
do zabudowy,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg uktad
wtasnosciowy nieruchomosci objetych opracowaniem planu,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania ikorzystania
z drogi wewnetrznej,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwo$é budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty opublikowane
w prasie o zasiegu wykraczajagcym poza granice gminy Srem. Adekwatne
obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane
sottysowi wsi Szymanowo celem wywieszenia na tablicach znajdujacych sie
na terenie sofectwa. Wylozenie do publicznego wgladu wigzato sie
z organizacjg zebrania wiejskiego na terenie softectwa, podczas ktérego
przedstawiony zostat projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkancom zapoznanie sie z dokumentem na miejscu
i 0 dogodnej porze. Zarowno obwieszczenia, jak i uchwata o przystgpieniu czy
komplet dokumentéw wytozonych do publicznego wglagdu zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP),
o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,
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m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosé
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z urzadzen wodociggowych;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
opracowaniem w ztozonych whnioskach 0 sporzadzenie zmiany
obowigzujgcego planu. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Sremu. W projekcie planu, jak juz wczeéniej wspomniano, zabezpieczone
zostaty potrzeby w zakresie komunikacji (okres$lone zostaty zasady i warunki
ksztattowania i korzystania z drogi wewnetrznej);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem potozony jest przy
drodze wewnetrznej. Uktad komunikacyjny umozliwia powigzanie z miastem
Srem;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposoéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania: stwierdzono zgodnos¢
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Rada
Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18 pazdziernika
2018 r. wsprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Adam Lewandowski
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