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- projekt -
UCHWALANR..............
RADY MIEJSKIE) W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. J6zefa Chetmonskiego w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185
i 2747) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Jézefa Chetmonskiego w Sremie po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwaty
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Jézefa Chetmoriskiego w Sremie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.
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§ 2.1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegto$é, w ktorej moga byé lokalizowane
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych scian budynkéw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat mierzone po zewnetrznej krawedzi stupdw od linii
rozgraniczajacej droge publiczna.

2. Okreslenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza tgczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian
wszystkich budynkéw w stanie wykoriczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat mierzonych po zewnetrznej krawedzi stupdw na powierzchnie dziatki
budowlane;j.

3. Okreslenie ,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych
o kacie nie wiekszym niz 12°.

§3.1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie teren ustug,
oznaczony symbolem U.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkdw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
z urzadzeniami infrastruktury technicznej lub przeznaczonych na
powiekszenie nieruchomosci sgsiednich.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych oraz ogrodzen
wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych  betonowych przeset
ogrodzeniowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

Strona2z11



Projekt wytozony do publicznego wgladu od 28.04.2023 r. do 22.05.2023 r.
Dyskusje publiczne: 10.05.2023 r. i 18.05.2023 r.
Termin sktadania uwag: 07.06.2023 r.

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci lub opdzniajgcych sptyw
wod;

4) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw szpitali w miastach oraz terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

§6.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych zwigzanych z opiekg zdrowotng, spofeczng,
socjalng lub edukacjg;

2) budynkéw i lokali z ustugami handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 100 m?;

3) budynkow i lokali z ustugami gastronomii;

4) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych zwigzanych z opiekg zdrowotng,
spoteczng, socjalng lub edukacjg nie wiekszg niz 16,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw z ustugami handlu i gastronomii nie wiekszg niz
50m;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiekszg niz
10,0 m;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,1;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%;

7) dachy ptaskie;

8) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: nie mniej niz
jedno miejsce na 100,0 m? powierzchni ustugowej budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie zwymaganiami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.
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§ 7. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie:

1) ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) powierzchni  ograniczajgcych  wysoko$é obiektéw  naturalnych
i sztucznych w otoczeniu lgdowiska naziemnego dla s$migtowcéw
szpitalnego oddziatu ratunkowego, zlokalizowanego poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

3) utrzymanie istniejgcych  urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektéw matej architektury i ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia
przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zataczniki do uchwaty Nr......
Rady Miejskiej w Sremie
zdnia .oooeeeeeininns r.

Zatacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie .......c.ccvevveneee..
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........
Rady Miejskiej w Sremie
zdnia .ooooeeeeiininns r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Uzasadnienie
UCHWALY NR.........
RADY MIEJSKIE) W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. J6zefa Chetmonskiego w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr393/XXXIV/2022 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 24 marca
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Jozefa
Chetmonskiego w Sremie. Obszar opracowania wynosi ca 4,2 ha.

Zasadniczym celem opracowania jest realizacja wniosku Powiatu
Sremskiego dotyczacego likwidacji linii zabudowy, ustalonych w planie
miejscowym obowigzujgcym od 2007 r. oraz zmiany przeznaczenia jednej
z dziatek na funkcje zwigzang z ochrong zdrowia.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera
w swych granicach teren ustug publicznych, oznaczony symbolem C_UP.

W granicach opracowania potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) dla obszaru ,Helenki” w Sremie, uchwalony uchwata Nr 109/XI11/07
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 151,
poz. 3309),

2) 6 terendw potozonych na obszarze ,Helenki” w Sremie, uchwalony
uchwata Nr 330/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 6 czerwca 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4428)*.

! rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego KN-1.4131.1.354.2013.2 z 10 lipca 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. poz. 4413) wraz ze sprostowaniem KN-1.4131.1.378.2013.2 z 18 lipca 2013 r. (Dz. U. Woj. Wielk.
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Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
216z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze Srem — Jarocin”, wazng do dnia 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopied szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.

Stosownie do art.15ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty: wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢ zabudowy, wysokos$é
budynkdow, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania terenu,
wskazanie rodzaju obiektdw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,

poz. 4617). Obwieszczenie nr 26/XXX/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
6 terenéw potozonych na obszarze "Helenki" w Sremie.
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c) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie Sciekow bytowych
i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi; nie
byto koniecznos$ci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspdtczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak
na terenie objetym planem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych
w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdw nieruchomych czy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczernstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, oraz lokalizacje stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) waloréow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
usankcjonowanie i rozszerzenie istniejgcej funkcji ustugowej, zwigzanej
z opieka zdrowotng, spoteczng i socjalng,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie
naruszajg praw witasnosci,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: uwzgledniono poprzez
usankcjonowanie i rozszerzenie istniejgcej funkcji ustugowej, zwigzanej
z opieka zdrowotng, spoteczng i socjalng,

k) potrzeb  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,
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[) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu iwylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Zarowno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego wgladu
zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
(BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wglagdu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: zabezpieczony zostat
interes publiczny poprzez usankcjonowanie i rozszerzenie istniejgcej funkcji
ustugowej, zwigzanej z opieka zdrowotng, spoteczng i socjalng;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem posiada bezposredni
dostep do drogi publiczne;j;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, oktérej mowa w art.32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sremie Nr 472/XLIX/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan iKierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do drég publicznych
i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe
do realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu, w szczegdlnosci zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okresla:

1) zasad dotyczacych scalania ipodziatu nieruchomosci, gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, poniewaz zgodnie
z pismem z dnia 15.05.2022r. znak: Po-WN.5150.4490.2.2022
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na terenie objetym
planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdow nieruchomych czy zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa z uwagi na brak wystepowania takich terendw i obiektow
w obszarze planu.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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