Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 21.08.2023 r. do 12.09.2023 r.
dyskusja publiczna:23.08.2023 r. i 30.08.2023 .
termin sktadania uwag: do 28.09.2023 r.

- projekt -
UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn, Mérka i Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) Rada
Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn, Mérka i Srem po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwatg Nr 495/XLII1/2023 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 23 marca 2023r. wsprawie zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznikinr: 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10i 11 — rysunki planu, zwane dalej
,rysunkiem”,  zatytutowane ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Dgbrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn, Mdrka
i Srem”;

2) zatacznik nr 12 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 13 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 14 — dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek oraz zatgcznik nr 14.
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. Okreslenie ,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie nie
wiekszym niz 12°.

. Okreslenie ,, dach stromy” oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy ze
$cianami szczytowymi i kalenica.

. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtosé, w ktorej moga byc¢ lokalizowane zewnetrzne krawedzie
$cian zewnetrznych budynkdw oraz zewnetrzne krawedzie wiat oraz
hangaréw, mierzone po zewnetrznym obrysie stupédw Ilub przegréd
zewnetrznych, od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz linii
rozgraniczajacych teren, jesli okreslono, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkow infrastruktury techniczne;.

. Okredlenie ,ogrodzenie azurowe” oznacza ogrodzenie, w ktdrym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%.

. Okreslenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokagtny nadziemnych zewnetrznych S$cian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi
wiat i hangarow, mierzonych przez obrys stupdw lub przegréd zewnetrznych,
na powierzchnie dziatki budowlane;j.

. Okreslenie ,urzagdzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie urzagdzenia, jak:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia,
sitownie zewnetrzne.

. Okreslenie ,wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat”
oznacza wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka lub
najwyzej potozonej krawedzi tego urzadzenia lub wiaty.

§3.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nrl:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 1_1MN, 1_2MN, 1_3MN, 1_4MN, 1_5MN,

b)tereny zieleni, tak i pastwisk oraz wdd powierzchniowych
$rédlgdowych, oznaczone symbolami: 1_1Z/WS, 1_2Z/WS,
1 3Z/WS, 1_4Z/WS,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1_1KDW,
1_2KDW, 1_3KDW, 1_4KDW, 1_5KDW;
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2) dla obszaru potozonego w obrebie Dabrowa, okreslonego na zatgczniku
nr2: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 2_1MN;

3) dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nr3: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 3_1MN;

4) dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okres$lonego na zatgczniku
nr4: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 4_1MN;

5) dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zatgczniku
nr5:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 5_1MN,

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 5_1U,

c) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 5_1RM;

6) dla obszaru potozonego w obrebie Mérka, okreslonego na zatgczniku nr 6:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 6_1MN,

b) teren zieleni, oznaczony symbolem 6_1Z;

7) dla obszaru potozonego w obrebie Mdrka, okreslonego na zatgczniku nr 7:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 7_1MN,

b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 7_1ZP;

8) dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 8_1MN/U, 8_2MN/U,
8_3MN/U, 8_4MN/U i 8_ 5MN/U,

b) tereny obiektdw produkcyjnych sktadéow i magazynow Ilub
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 8_1P/U, 8_2P/U,

c) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem: 8_1RM,

d) teren rolniczy, oznaczony symbolem 8_1R,

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 8_1Z,

f) teren laséw, oznaczony symbolem 8_1ZL,

g) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
8_1KDD, 8_2KDD i 8_3KDD;
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9) dla obszaru potozonego w obrebie Srem, okreslonego na zataczniku nr 9:
teren parkingdw i garazy, oznaczony symbolem 9_1KP;

10) dla obszaru potozonego w obrebie Srem, okre$lonego na zataczniku
nr 10: teren obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow lub zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem 10_1P/U;

11) dla obszaru pofozonego w obrebie Petczyn, okreslonego na
zatgczniku nr 11:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 11_1MN,
b) teren zieleni, oznaczony symbolem 11_1Z.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

§4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy dachu gtéwnego, mogg wykraczaé przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich
zadaszenia wyfgcznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg
wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz
1,5m,

c) zadaszenia wejSciowe, mogg wykraczaé¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw na dziatce budowlanej, sktadajacej sie
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach.

2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkdw dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachdéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy
wytgcznie zgodnie z tymi liniami;
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3) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza
sie  nadbudowe réwniez czesci budynkéw wykraczajgcych przed
wyznaczone linie zabudowy w istniejgcym obrysie;

4) wytgcznie przebudowe budynkédw w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

c) zachowania istniejgcej funkcji budynkdéw lub ich czesci, ktéra nie
jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkodw:

1) sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych oraz
materiatow naturalnych drewna i ceramiki;

2) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich Scian
budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwéch koloréw uzupetniajgcych
na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektdw niezbednych
przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) konstrukcji imitujgcych dach stromy na budynkach;

3) garazy blaszanych;

4) obiektow  budowlanych z typowych betonowych elementéw
prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat
o Scianach z tego typu wypetnieniem.

5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzacych
powiekszeniu nieruchomosci sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacja
urzagdzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.
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§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robét budowlanych na terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wdd
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci: zbiorniki na deszczéwke, np. beczki,
studnie chfonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzgca
wode na dtugo w glebie;

5) odprowadzanie S$ciekdw bytowych lub przemystowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na
zagospodarowanych terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) uwzglednienie stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych
mozliwe ucigzliwosci akustyczne wewnatrz budynkow i na terenach,
zwigzane z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej nr 434, w przypadku
lokalizacji inwestycji wymagajacych spetnienia standardéw akustycznych
na terenach: 8_1RM, 8_1MN/U, 8_ 3MN/U i 8_5MN/U.
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2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji realizowanych na terenach
P/U, gdzie dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) stacji paliw;

4) punktow dystrybucji paliw, z wyjgtkiem terenéw P/U oraz z wyjatkiem
stacji fadowania lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojgce lub
montowanych na scianach budynkow;

5) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j;

6) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych, chyba ze
ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

7) ustug demontazu pojazdow i maszyn, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

8) ustug sktadowania odpaddéw, ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) punktéw selektywnej zbidrki odpaddw, stacji przetadunkowych odpadoéw
i otwartych sktadowisk odpadoéw;

10) sktaddéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami, z wyjatkiem
terenéw P/U;

11) handlu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

12) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wliczanej do

wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw
wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody, ktérych
lokalizacja przebiega poza obszarami gruntéw rolnych podlegajgcych
ochronie.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
zgodnie zoznaczeniem na zataczniku nr 1, poprzez zachowanie
charakterystycznej bryty, formy dachu, wystroju i kompozycji elewacji oraz
formy stolarki okiennej i drzwiowej;
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2) ustala sie ochrone konserwatorskg zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego nr AZP 59-28/104 zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku
nrlil;

3) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng iokresla sie
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych,
przy czym zasady ochrony zabytkdw archeologicznych i zasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowga obiektéw budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r.
poz. 951).

§7. Dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nrl, dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1_1MN, 1_2MN,1_3MN, 1_4MN i 1_5MN, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 21.08.2023 r. do 12.09.2023 r.
dyskusja publiczna:23.08.2023 r. i 30.08.2023 .
termin sktadania uwag: do 28.09.2023 r.

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkdw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachdw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, w tym potozonych poza granica planu.

§8. Dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nrl, dla terendw zieleni, tgk i pastwisk oraz woéd powierzchniowych
$rédlgdowych, oznaczonych symbolami: 1_1Z/WS, 1_2Z/WS, 1_3Z/WS i
1 4Z/WS, wustala sie w zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw
zagospodarowania terenéw:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowédw melioracyjnych i ich
konserwacje, w tym zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenow
podmoktych;

2) mozliwosc lokalizacji zieleni niskiej i wysokiej;

3) zachowanie i uzytkowanie gruntédw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80%
powierzchni terenu;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej.
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§9. Dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nrl, dla terendow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1_1KDW,
1_2KDW, 1_3KDW, 1_4KDW i 1_5KDW, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem:
a) terenéw: 1_1KDW, 1_2KDW, 1 3KDW i 1_5KDW: 8,0m
Z poszerzeniami na sciecia narozne i plac do zawracania pojazdoéw,
b) terenu 1_4KDW: od 3,0 m do 8,0 m z poszerzeniami na $ciecia
narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdw,
c) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,
d) elementdw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan
i zjazdéw na tereny,
e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§10. Dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nr2, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 2_1MN, ustala sie:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,
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b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 900 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw pfaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, w tym potozonych poza granicg planu.

§11. Dla obszaru potozonego w obrebie Dgbrowa, okreslonego na zatgczniku
nr3, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 3_1MN, ustala sie z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji
terenu w granicy Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie”:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 21.08.2023 r. do 12.09.2023 r.
dyskusja publiczna:23.08.2023 r. i 30.08.2023 .
termin sktadania uwag: do 28.09.2023 r.

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,5 m,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz 800 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachdw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:
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— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, w tym potozonych poza granica planu.

§12. Dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zataczniku
nr4, dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 4_1MN, ustala sie:

1)w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,5 m,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz 1000 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,
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— parterowymi czeSciami budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw pfaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, potozonych poza granicg planu.

§13. Dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zatgczniku
nr5, dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 5_1MN, ustala sie:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej, zlokalizowanego w catym swoim obrysie
w odlegtosci nie wiekszej niz 30 m od wyznaczonej na rysunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,
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b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw pfaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, potozonych poza granicg planu.

§14. Dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zatgczniku
nr5, dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 5_1RM, ustala sie:

1) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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b) budynkdéw gospodarczych,

c) budynkéw inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

d) garazy,

e) wiat,

f) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,0 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) wysokos¢ budynkéw inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym nie wiekszg
niz12,0 m,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,7,

e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachdw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:
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— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, potozonych poza granicg planu.

§15. Dla obszaru potozonego w obrebie Binkowo, okreslonego na zataczniku
nr 5, dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 5_1U, ustala
sie:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynkow ustugowych mieszczgcych:

— ustugi fryzjerskie i kosmetyczne,

— ustugi biurowe,

— handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,

b) garazy;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wiekszg niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 10,0 m,

b) wysokos¢ garazy nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna i
nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkdw ustugowych o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachdéw pfaskich, w
tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze byc¢ wieksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku ustugowego,

— garazami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
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h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz
jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe] ustug i powierzchni sprzedazy handlu, przy czym gdy
sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej
przekroczy 5, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska
postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej
potozonej poza granicg planu.

§16. Dla obszaru potozonego w obrebie Mdrka, okreslonego na zataczniku
nr6, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 6_1MN, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
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f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 1200 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkdw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachdw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych
potozonych poza granicg planu.

§17. Dla obszaru potozonego w obrebie Madrka, okreslonego na zatgczniku
nr 6, dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 6_1Z, ustala sie w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i uzytkowanie rowéw melioracyjnych i ich konserwacje, w tym
zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

2) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90%
powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§18. Dla obszaru potozonego w obrebie Mdrka, okreslonego na zatgczniku
nr7, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 7_1MN, ustala sie:
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1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej,

b)jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

d) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 1500 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosSci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachdw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
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odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe] ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej,
potozonej poza granicg planu.

§19. Dla obszaru potozonego w obrebie Madrka, okreslonego na zatgczniku
nr 7, dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 7_1ZP, ustala sie:
1) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, mozliwos¢ lokalizacji
na dziatce budowlanej:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) wiat i hangaréw do przechowywania todzi, kajakéw, sprzetu
wodnego i wyposazenia urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
c) zieleni,
d) drég dla pieszych i drég dla rowerdw;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz
50m,
b) wysokos¢ wiat i hangaréw nie wiekszg niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 4,5 m,
c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,05,
d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz 4000 m?,
g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie;
3) zakaz lokalizacji budynkéw i stanowisk postojowych.

§20. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami: 8_1MN/U, 8 2MN/U, 8 3MN/U,
8_4MN/U i 8_5MN/U, ustala sie:
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1)w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenéw, mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojgcej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego
w zabudowie wolnostojgcej, w ktdrym dopuszcza sie lokalizacje
ustug o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej

budynku oraz nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny,

b) budynkdéw ustugowych wolnostojgcych, w tym mieszczacych
handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,

c) budynkéw magazynowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 200 m?,

d) garazy, budynkow gospodarczych lub wiat o tgcznej powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

e) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 100 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych, magazynowych lub
wiat nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz
6,0 m,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejszg niz 1000 m?,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachdw ptaskich, w tym tarasow
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uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy danego budynku,

— budynkami magazynowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy handlu, w tym funkg;ji
ustugowych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

— jedno stanowisko na kazde cztery osoby pracujgce na
najliczniejszej zmianie w budynkach magazynowych,

— w przypadku, gdy obliczona wedtug tiret pierwszy, drugi i trzeci,
liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy
pie¢, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym
znajdujacych sie poza granicami planu, przy czym zakazuje sie
lokalizacji nowych zjazddw na droge wojewddzkg nr 434,
przylegajgca do granicy obszaru objetego planem.

§21. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8, dla terenu obiektdw produkcyjnych sktadéw i magazynow lub zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami 8_1P/U i 8_2P/U, ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw, mozliwosc¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkéw produkcyjnych,
b) budynkéw sktadow,
c) budynkéw magazynowych,
d) budynkoéw biurowych,
e) budynkow ustugowych,
f) budynkéw mieszczagcych handel o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 1000 m?,
g) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
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h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkéw;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow, nie wiekszg niz 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b
ilit. c,

b) wysokos¢ budynkéw innych niz biurowe na terenie 2P/U nie
wiekszg niz 12,0 m,

c) wysokos¢ budynkéw biurowych, nie wiekszg niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 8,0 m,

d) wysokos¢ budowli nie wiekszej niz 20,0 m,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 1,0,

f) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 3000 m?,

i) dachy pfaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszy niz 20°,

j) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejsza
niz:

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy lokali handlowych,

— jedno stanowisko na kaide rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dwa stanowiska na dziesie¢ osdb pracujacych na najliczniejszej
zmianie w budynkach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

k) w przypadku, gdy obliczona wedtug lit. j, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy piec,
obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

[) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych, przy
czym zakazuje sie bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka
nr434.

§22. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr8, dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem 8_1RM, ustala sie:
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1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynkéw gospodarczych,

c) budynkéw inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

d) garazy,

e) wiat,

f) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych lub wiat nie wieksza
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) wysokos¢ budynkdéw inwentarskich, produkcji rolniczej i budowli
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym nie wiekszg
niz12,0 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,6,

e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 35° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosSci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz4,0 m,

h) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
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w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym,

i) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, potozonych poza granicg planu.

§23. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8, dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 8 1R, ustala sie w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i ich konserwacje;

4) mozliwo$é lokalizacji tak i pastwisk;

5) mozliwos¢ lokalizacji drég dla pieszych i dréog dla rowerdw wytgcznie
o nawierzchni naturalnej, ktérych lokalizacja przebiega poza obszarami
gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95%
powierzchni terenu;

7) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;j.

§24. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8, dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem: 8_1Z, ustala sie w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) zachowanie roslinnosci oraz terendw podmoktych;

2) mozliwosc lokalizacji zieleni niskiej i wysokiej;

3) zachowanie i uzytkowanie gruntédw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80%
powierzchni terenu;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe;j.
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§25. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr 8, ustala sie w zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania
terenu lasdw, oznaczonego symbolem 8_1ZL, zachowanie i uzytkowanie
terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie
lokalizacji budynkow.

§26. Dla obszaru potozonego w obrebie Ostrowo, okreslonego na zatgczniku
nr8, dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 8_1KDD, 8_2KDD, 8_3KDD, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem:
a) terenu 8_1KDD: od 7,6 m do 10,0 m, z poszerzeniami o $ciecia
narozne,
b) terenu 8_2KDD: od 7,1 m do 10,0 m z poszerzeniami o $ciecia
narozne,
c) terenu 8_3KDD: 10,0 m z poszerzeniami o $ciecia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdw,
c) obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg,
d) elementdéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem,
ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan
i zjazdow na tereny,
e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§27. Dla obszaru potozonego w obrebie Srem, okre$lonego na zataczniku nr 9,
dla terenu parkingdéw i garazy, oznaczonego symbolem 9_1KP, ustala sie:
1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkoéw garazy wielostanowiskowych,
b) stanowisk postojowych naziemnych,
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw, nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 10,0 m,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,7,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
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d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 1800 m?;

f) dachy ptaskie,

g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dowolng, w
zaleznosci od potrzeb,

h) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, znajdujgcej
sie poza granicami planu, poprzez istniejacy zjazd i dziatke
sgsiednig nr 236/60.

§28. Dla obszaru potozionego w obrebie Srem, okre$lonego na zataczniku
nr10, dla terenu obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow lub
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem: 10_1P/U, ustala sie:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynkow produkcyjnych,

b) budynkéw sktadow,

c) budynkéw magazynowych,

d) budynkéw biurowych,

e) budynkéw ustugowych, w tym z zakresu demontazu lub serwisu
pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa lub
stacji napraw i obstugi pojazdéw,

f) budynkdw mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy nie
wieksza niz 2000 m?,

g) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,

h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkéw;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkdw, nie wiekszg niz 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ budynkdw biurowych, nie wiekszg niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych i nie wiekszg niz 25,0 m,

c) wysokos¢ budowli nie wiekszg niz 45,0 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 1,5,

e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
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g) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 5000 m?,

h) dachy ptaskie,

i) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg
niz:

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy lokali handlowych,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dwa stanowiska na dziesie¢ osdb pracujgcych na najliczniejszej
zmianie w budynkach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

j) w przypadku, gdy obliczona wedtug lit. i, sumaryczna liczba
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy piec,
obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

k) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, znajdujacej
sie poza granicg planu, za pomocg istniejgcego zjazdu, dojazdu
i drogi serwisowej,

[) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej w miejscu oznaczonym na
rysunku, przy czym jako zielen izolacyjng nalezy rozumiec obszar
zieleni sktadajgcy sie w minimum 50 % z roslin zimozielonych,
o pokroju zwartym na catej wysokosci, przy czym w momencie
wykonywania nasadzen wszystkie rosliny muszg mie¢ minimum
1,5 m wysokosci.

§29. Dla obszaru potozonego w obrebie Petczyn, okreslonego na zatgczniku
nr1l, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem: 11_1MN, ustala sie:

1)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zgodnie z parametrami ustalonymi w pkt 2,
c) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 50 m?, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych
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budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 8,5 m,

b) intensywno$¢é zabudowy od 0,0 do 0,45, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 0,3,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 2800 m?,

f) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich nad:

— takimi czesciami budynkdw, jak wykusze i lukarny,

— parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

— garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m,

g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg
niz:

— dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

— jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe] ustug i powierzchni sprzedazy handlu w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

h) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, potozonej poza granica
planu, za posrednictwem istniejgcych dojazdow.
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§30. Dla obszaru potozonego w obrebie Petczyn, okreslonego na zatgczniku
nr 11, dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem: 11_1Z, ustala sie w zakresie
zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i uzytkowanie gruntéw rolnych, w tym gruntéw podlegajgcych
ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) mozliwos¢ lokalizacji drég dla pieszych i drog dla rowerdw wytgcznie
o nawierzchni naturalnej, oraz wyfacznie gdy ich lokalizacja przebiega poza
obszarami gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie;

4) zachowanie roslinnosci oraz terendéw podmoktych;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 90%
powierzchni terenu;

6) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej.

§31. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, terendéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

a) potozenia czesci obszaru objetego planem w granicy Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
okres$lonego na zatacznikach nr: 1, 2, 3i 4;

b) potozenia czesci obszaru objetego planem w granicy obszaru SOO
Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012, okreslonego na
zatgczniku nr 3;

c) potozenia czesci obszaru objetego planem w granicy Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie”, okreslonego na
zatgczniku nr 3;

2) uwzglednienie pofozenia czesci obszaru objetego planem w, oznaczonych
na zataczniku nr 3 granicy, obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem w oznaczonych
na zatgczniku nr 1, granicy krajowego lagdowego korytarza ekologicznego
poprzez:
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a) realizacje ogrodzen w taki sposdb, by nie stanowity bariery
migracyjnej dla matych zwierzat, z wolng przestrzeniag pomiedzy
siatkg, a ziemig, wynoszgcg co najmniej 10 cm, bez ostrych
krawedzi moggcych powodowac okaleczenia u przemieszczajgcych
sie ssakow, ptazéw i gadow,

b) zakaz stosowania ogrodzen z podmuréwka lub gestg siatka, ktéra
uniemozliwiataby migracje, zerowanie ptazéw i matych ssakéw.

§32. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV, ktdrych szerokos¢ wynosi 7,5 m na kazdg
strone od osi linii, w ktérych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektow budowlanych
uzalezniona jest od warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych,
a w szczegollnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i orozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie
obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii.

§33.

1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) potgczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicg planu;

2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdélnych
terenow.

2. Ustala sie dostep do terendw z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,
w tym zlokalizowanych poza granicg planu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegodlnych terendw.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drég publicznych
znajdujgcych sie poza granicami planu;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne
poprzez inne stanowisko postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w tréjkatach widocznosci drog.
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§34.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2;
3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do
celow przeciwpozarowych z sieci lub urzadzen wodociggowych;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;
8) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;
9) parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od
potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci terenowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych
i biogazowni, przy czym wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne mozna
lokalizowac¢ wytgcznie jako mikroinstalacje.

§35. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenédw do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ogrodzen wytgcznie azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m;
2) szyldow:

a) na terenach MN i MN/U, gdzie na kazdej dziatce budowlane;j
dopuszcza sie lokalizacje co najwyzej jednego szyldu na podmiot
wykonujgcy tam dziatalnos¢ gospodarczg, przy czym taczna
powierzchnia wszystkich szyldéw nie moze przekracza¢ 1,0 m? na
elewacji budynku lub 1,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach P/U i U, gdzie na kazde] dziatce budowlanej dopuszcza
sie lokalizacje co najwyzej dwoch szyldéw na podmiot wykonujacy
tam dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym faczna powierzchnia
wszystkich szyldow nie moze przekraczaé 4,0 m? na elewacji
budynku lub 4,0 m? na ogrodzeniu;
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3) reklam:

a) na terenach MN/U i U, gdzie na kazdej dziatce budowlanej
dopuszcza sie lokalizacje co najwyzej jednej reklamy o powierzchni
nie wiekszej niz 2,0 m? na elewacji budynku i co najwyzej jednej
reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? na ogrodzeniu,

b) na terenach P/U, gdzie dopuszcza sie ich lokalizacje:

— na elewacjach budynkéw, przy czym tagczna powierzchnia reklamy
na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 3,0 m?,

— nie wiecej niz jednej reklamy w formie wolnostojgcej na dziatce
budowlanej, przy czym wysokos$¢ konstrukcji tej reklamy nie moze
by¢ wieksza niz 20,0 m, a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz
18 m?; odlegtos$é reklamy od krawedzi jezdni drogi gminnej nie
mniejsza niz 15,0 m;

4) obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m.

§36. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w obrebach: Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn, Mérka i Srem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatag Nr 310/XXVI11/2021 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 24 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Dabrowa, Binkowo, Ostrowo, Petczyn, Morka
i Srem.

Zgodnie  zobowigzujgcym  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XLIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach: tereny zabudowy
ustugowej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej oraz poza zwartg jednostkg osadniczg, tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, tereny rolnicze, tereny tacznikdw ekologicznych oraz
tereny komunikaciji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z2023r. poz.1094, 1113, 1501 i 1506) projekty miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego mogg wymagaé przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Dla przedmiotowego projektu
przeprowadzono ww. ocene.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;
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2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;
4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczerstwa w postepowaniu w sprawie

oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania jest korekta niektorych przeznaczen

terendw i parametrow zabudowy, wynikajgca ze ztozonych wnioskow:

1)

w obrebie Mérka: dziatki o nr ewid.: 450/26, 450/27, 450/31i 450/32,
o tacznej powierzchni 1,67 ha, w stosunku do ktérych planowane jest
umozliwienie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (zmiana
z terendéw zabudowy letniskowej, ustugowej i zieleni);
w obrebie Binkowo: dziatki o nr ewid. 36 i 37/2 oraz cze$¢ dziatek
nr ewid.: 158, 151 i 152, o tacznej powierzchni 1,68 ha, w stosunku do
ktorych planowane jest umozliwienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wprowadzenie ustug (kosmetycznych);
w obrebie Petczyn: dziatka o nr ewid. 20/11, o powierzchni 0,59 ha,
w stosunku do ktérej planowane jest umozliwienie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (usankcjonowanie stanu
istniejgcego);
w obrebie Ostrowo: dziatki o nr ewid.: 164/1, 164/2, 162, 163/2, 163/1,
161/1,161/2,161/3, 160, 153, 155/1, 155/2, 152, 154, 151, 150, 149/1,
149/2, 148/5, 148/4, 148/8, 148/11, 147/2, 148/7, 148/9, 148/10,
147/1, 146/7, 146/8, 146/9 i 146/10, o tacznej powierzchni 11,99 ha,
w stosunku do ktdrych planowane jest umozliwienie rozbudowy
zaktadu ustugowego oraz zaktualizowanie wystepowania terendow
lesnych zgodnie z ewidencjg gruntow;
w obrebie Srem: dziatki o nr ewid. 2482/5 i 236/38, tacznej powierzchni
3,97 ha, w stosunku do ktéorych planowane jest umozliwienie
zlokalizowania wielostanowiskowego garazu dla samochodow
osobowych przy ul. Gen. Wt. Sikorskiego oraz umozliwienie rozbudowy
istniejgcego budynku produkcyjnego przy ul. Gostynskiej;
w obrebie Dgbrowa: dziatki o nrewid.: 245/3, 245/4, 418, 234/2, 229/3,
223,224/9, 228, 220, 219, 224/8, od 224/1 do 224/6, 368, 301/1, 300
i 299, o tacznej powierzchni 7,29 ha, w stosunku do ktorych planowane
jest:

a) umozliwienie lokalizowana zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej przy ul. LeSnej w Dagbrowie,
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b) wigczenie zbednego ciggu pieszo - jezdnego pod zabudowe
mieszkaniowga jednorodzinng oraz uregulowanie linii zabudowy
przy ul. Spacerowej w Grodzewie,

c) regulacja pasa drogowego oraz zmiana linii zabudowy
z obowigzujgcej na nieprzekraczalng w regionie ul. Stoneczna
Polana w Grodzewie.

Planowane przeznaczenia terendw sg odzwierciedleniem kierunkéw
rozwoju okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem.

Sporzadzajgc projekt planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 przywotanej ustawy w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz
linie zabudowy, a na podstawie charakterystyki otaczajgcej
zabudowy dostosowane zostaty do nowej zabudowy: wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkéw, geometria dachéw; w uchwale nie zawarto
wskaznikéw dla procedury scalania i podziatow, gdyz nie ma
terendw predysponowanych do przeprowadzenia takiej
procedury,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: projektowana
zabudowa powstanie w ramach istniejgcego zagospodarowania
w poszczegdlnych miejscowosciach, zabudowa zostanie
czeSciowo uzupetniona w zgodzie z zasadg dobrego sgsiedztwa,
projektowane obiekty powstang w sgsiedztwie drég publicznych
i wewnetrznych, gdzie ich powstanie nie zaktéci porzadku
przestrzennego i wtasciwego postrzegania przestrzeni przez
ludzi,

c) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: zostaty ustalone zasady w
zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru i zagospodarowania
Sciekow i wod opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw, gospodarki



d)

f)
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odpadami i zagospodarowania mas ziemnych; dla czesci
obszardw istniata koniecznos¢ wystgpienia o uzyskanie zgodny
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, zgody takie zostaty wydane odpowiednimi
decyzjami,

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspodtczesnej: ustalono ochrone konserwatorskg
dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):
dla terendw zabudowy ustalono lokalizacje stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

uniwersalnego projektowania o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami, ktore uwzgledniono w
projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ustalono szerokoSci planowanych drég
umozliwiajgce  zaprojektowanie odpowiednio szerokiego
chodnika czy lokalizacje stanowisk postojowych, jak rowniez
uwzgledniono stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga. Ponadto, wszelkie
obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu. W planie ustala sie
przeznaczenie terendw z podziatem na tereny przeznaczone do
zabudowy i te wylgczone z zabudowy, na terenach
przeznaczonych do zabudowy okresla sie ramy dla realizacji
budynkéw i podstawowych elementéw zagospodarowania
terenu, takich jak drogi. Plan miejscowy nie jest dokumentem,
ktory szczegdtowo okresla sposdb wykonania nawierzchni drég
czy tez szczegoty techniczne wykonania wjazdu na posesje.
W niniejszym planie terenami przeznaczonymi pod zabudowe s3
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, dla



h)

j)
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ktorej szczegoty techniczno-budowlane ustalane sg na etapie
projektu budowlanego, zgodnie z przepisami nadrzednymi w
stosunku do planu. Uniwersalne projektowanie skupia sie wokét
rozwigzan projektowych poszczegdlnych budynkéw i obiektéw
oraz m.in. dostepnosci transportowej, na terenach drog
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,
waloréw  ekonomicznych  przestrzeni: tereny  objete
opracowaniem zlokalizowane sg sgsiedztwie drdg publicznych
przebiegajgcych wzdtuz granic opracowania i zabudowa jest
skoncentrowana wzdtuz tych drég. Spetniony zostat réwniez
warunek niekonfliktogennosci wprowadzanych funkcji w
stosunku do istniejagcej  zabudowy. Rozmieszczenie
poszczegdlnych  funkcji dostosowano do  dostepnosci
komunikacyjnej, a ponadto okreslono odpowiednig dla
lokalizacji inwestycji powierzchnie gruntéw przeznaczonych do
zabudowy,

prawa wfasnosci: ustalenia projektu planu uwzgledniajg ukfad
witasnosciowy nieruchomosci objetych opracowaniem planu,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto
ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami
i uzgodnieniami wtasciwych organdw i instytucji nie zachodzita
taka potrzeba,

potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania
i korzystania z drég publicznych,

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu
planu  uwzgledniajg  mozliwos¢  budowy, rozbudowy
i przebudowy wszelkich sieci,

zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu i wytozeniach projektu do publicznego
wgladu zostaty opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym
poza granice gminy Srem. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane sottysom
celem wywieszenia na tablicach znajdujgcych sie na terenie
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sotectwa. Wytozenie do publicznego wgladu wigzato sie
z organizacjq zebran wiejskich na terenie sotectwa, podczas
ktorych omdéwiono projekt planu, tym samym umozliwiono
zainteresowanym mieszkancom zapoznanie sie z dokumentem
na miejscu i w dogodnych godzinach popotudniowych. Zaréwno
obwieszczenia, jak i uchwata o przystgpieniu czy komplety
dokumentéw wytozonych do publicznych wglagdow zostaty
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej
i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celdw zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne: interesy prywatne zostaty wyrazone przez wiascicieli

nieruchomosci objetych niniejszym opracowaniem w ztozonych

whnioskach o sporzadzenie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

Whioski te zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Sremu. W projekcie

planu, jak juz wczesSniej wspomniano, zabezpieczone zostaty potrzeby

w zakresie komunikacji (okreslone zostaty zasady i warunki

ksztattowania i korzystania z drég publicznych);

sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

walory ekonomiczne przestrzeni: Teren objety opracowaniem
potozony jest przy drogach publicznych (gminnych i wojewddzkich),
dobrze skomunikowanego za pomocg publicznego uktadu drogowego.

Istniejgcy  uktad  drogowy zapewnia dogodng mozliwosé

przemieszczania sie tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom

czy pieszym;

zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb

uwzglednienia uniwersalnego projektowania: stwierdzono zgodnos¢
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z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.
Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate Nr 472/XLIX/2018 z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania planu miejscowego,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okre$long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



