Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 15.03.2024 r. do 08.04.2024 r.
dyskusja publiczna: 18.03.2024 r. i 29.03.2024 r.
termin sktadania uwag: do 24.04.2024 r.

- projekt -
UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIE) W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dgbrowa, Bystrzek i Srem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.}),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwaty
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.
2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5 i 6 — rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem”;

2) zatacznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 8 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 9 - dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslaja rysunek planu oraz zatgcznik nr 9.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 2739.

Strona 1z 26



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 15.03.2024 r. do 08.04.2024 r.
dyskusja publiczna: 18.03.2024 r. i 29.03.2024 r.
termin sktadania uwag: do 24.04.2024 r.

§ 2.1. Okreslenie ,budynek gospodarczo-garazowy” oznacza budynek
gospodarczy lub garazowy lub taczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach.

3. Okreslenie ,dach ptaski” oznacza dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°.

4. Okreslenie ,, dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy ze
$cianami szczytowymi i kalenicg, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°.

5. Okredlenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegto$é, w ktorej moga byé lokalizowane
nadziemne Sciany zewnetrzne budynkéw oraz zewnetrzne krawedzie wiat
mierzone po obrysie krawedzi stupdw lub przegréd zewnetrznych, od linii
rozgraniczajgcej drogi lub innego punktu odniesienia.

6. Okreslenie ,pylon reklamowy” oznacza wolno stojgce urzadzenie
reklamowe, potgczone trwale z gruntem, o parametrach wskazanych
w ustaleniach planu.

7. Okreslenie ,urzadzenia sportowe i rekreacyjne” oznacza takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place treningowe, place do gier, korty tenisowe,
boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

8. Okreslenie ,wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych” oznacza
wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie
urzadzenia do najwyzej potozonego wierzchotka lub najwyzej potozonej
krawedzi tego urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
oznaczone symbolami od 1IMNW do 24MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug, oznaczone symbolami od 1IMNW-U do 7MNW-U;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolami 1ML i 2ML;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RZM do
3RZM;

5) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U i 2U;

6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) teren produkcji lub ustug, oznaczony symbolem P-U;

8) tereny laséw, oznaczone symbolami 1Li 2L;

9) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z i 2Z;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
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11) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od
1KR do 26KR;
13) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
a) okapy i gzymsy, mogg wykraczaé przed linie zabudowy o nie wiecej
niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, mogg wykracza¢ poza linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

c) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykraczac poza linie zabudowy
O nie wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw
infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych
i Smietnikowych;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegolnych terenach;

4) zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na
zatgczniku nr 1, zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkéw o gestym
poszyciu, gwarantujacych dtugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych
na zanieczyszczenia, stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczng;

5) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzacych
powiekszeniu  nieruchomosci sgsiednich  w ramach danego
przeznaczenia terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

6) dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajgcych
poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,
b) garazy blaszanych,
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c) reklam, z wyjatkiem szyldow i pylonéw reklamowych, zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych

i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wodd opadowych

i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych
sptyw wodd opadowych, w szczegblnosci doty chtonne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako
place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) odprowadzanie S$ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1MNW
do 2dMNW oraz na terenie 1U w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) mieszkaniowo — ustugowych na terenach od 1IMNW-U do 7MNW-U,

c) zabudowy zagrodowej na terenach od 1RZM do 3RZM,

d) rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach 1ML, 2ML i US;

7) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem  inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢
lokalizowanych na terenie P-U,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) stanowisk postojowych, dojsé i dojazddw na tej czesci powierzchni
dziatki budowlanej, ktéra jest wykazywana jako wymagana planem
minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej dopuszcza
sie dziatalnos¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku planu stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przy czym zasady
ochrony zabytkdéw archeologicznych izasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych w strefach ochrony archeologicznej okresla ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22022 r. poz. 840,z2023 r. poz. 9511688, z 2024 r. poz. 1595).

§7.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami od 1IMNW do 24MNW, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek

budowlanych:
1) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wieksza
niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
c) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg
niz3m,
d) wiat nie wiekszg niz3 m;
2) powierzchnie zabudowy:
a) nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od
1MNW do 23MNW,
b) nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
24MNW;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od IMNW do 27MNW,
b) od 0 do 0,75 na terenie 28MNW;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
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5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachéw:

a) budynkow mieszkalnych na terenach od 1IMNW do 23MNW: dachy
strome, z zastrzezeniem pkt 7 8,

b) budynkdédw mieszkalnych na terenie 24MNW: dachy ptaskie,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych na terenach od 1MNW do
23MNW: dachy ptaskie albo strome,

d) budynkéw gospodarczo-garazowych na terenie 24MNW: dachy
ptaskie,

e) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czeSciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachdow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejsza niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny.

§8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, AMNW-U, 5MNW-U, 7MNW-U dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
2) jednego budynku ustugowego;
3) ustug handlu w budynku ustugowym o tgcznej powierzchni sprzedazy nie

wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego

o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;

7) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych
z dachami stromymi: nie wiekszg niz 9m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych
z dachami pfaskimi: nie wiekszg niz 7m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
c) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg
niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
d) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg
niz3m,
e) wiat nie wiekszg niz 3 m;
2) powierzchnie zabudowy:
a) nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od
1MNW-U do 5SMNW-U,
b) nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
7MNW-U;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od 1IMNW-U do 5MNW-U,
b) od 0 do 0,75 na terenie 7ZMNW-U;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;j;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;
6) geometrie dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych na terenach od 1IMNW-U do 5MNW-U:
dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7i 8,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie ZMNW-U: dachy ptaskie lub
strome, z zastrzezeniem pkt 7,
c) budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem
pkt 7,
d) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub strome,
e) wiat: dowolng;
7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych i ustugowych
jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsé, balkonow i tarasow;
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8) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkédw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na jeden lokal mieszkalny,

b)jedno stanowisko na 50m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego lub lokalu handlowego,

c) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§9. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug, oznaczonego symbolem 6MNW-U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;
2) lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym z ustugami handlu o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?;

3) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego

o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
5) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;
6) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej na elewacjach,

o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m i nie

wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wieksza

niz 6 mi nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkdéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg

niz3m,

d) wiat nie wiekszg niz3 m;
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2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachdéw:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7i 8,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub strome,
c) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czeSciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachdow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na jeden lokal mieszkalny,

b)jedno stanowisko na 50m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

c) jedno stanowisko na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy letniskowej lub  rekreac;ji
indywidualnej, oznaczonych symbolami 1ML i 2ML, dopuszcza sie lokalizacje
na dziatce budowlane;:

1) budynkéw rekreacji indywidualnej;
2) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢:
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a) budynkdw rekreacji indywidualnej nie wiekszg niz 7 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,
b) wiat nie wiekszg niz 3 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
350 m?;

6) geometrie dachdéw: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania
dachdéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad wiatami
oraz takimi czeSciami budynkéw rekreacji indywidualnej, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

7) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejszg niz jedno stanowisko na jeden budynek
rekreacji indywidualne;.

§11.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami
od 1RZM do 3RZM, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
wytacznie na terenie 1RZM;
2) budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich;
3) budowli rolniczych;
4) wiat.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wiekszg niz 6 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna,
c) budynkéw magazynowych, inwentarskich i budowli rolniczych: nie
wiekszg niz 12 m,
d) wiat nie wiekszg niz 6 m;
2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;
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4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6i 7,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub strome,

c) budynkéw magazynowych i inwentarskich: dachy o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

d) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkdéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachdow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejsza niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny.

§12.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku ustugowego;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) ustug handlu w budynku ustugowym o tgcznej powierzchni sprzedazy nie

wiekszej niz 50 m?;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych i inwentarskich;

6) urzagdzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 10 m;

7) wiat;

8) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m? albo pylonu
reklamowego o wysokosci nie wiekszej niz 6 m i wymiarach w rzucie: nie
wiecejniz1lmx2 m.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc:

a) budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza
niz 10 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych: nie wiekszg niz 6 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) przekryé namiotowych, powtok pneumatycznych, budynkéw
magazynowych i inwentarskich: nie wiekszg niz 12 m,

d) wiat nie wiekszg niz 6 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

6) geometrie dachow:

a) budynkoéw ustugowych, mieszkalnych, gospodarczo-garazowych,
magazynowych i inwentarskich: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6
i7,

b) przekryé namiotowych, powtok pneumatycznych i wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia pofaci
dachowych nad takimi czesciami budynkow, jak: wykusze, lukarny,
naczoétki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejsza niz:

a) dwa stanowiska na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na 50m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

c) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, innego niz handlowy;
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10) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

§13.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem 2U dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku ustugowego;
2) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) ustug handlu w budynku ustugowym o tgcznej powierzchni sprzedazy nie

wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego

o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,

o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m?.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych z dachami stromymi: nie wiekszg niz 9 m i nie

wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow ustugowych z dachami ptaskimi: nie wiekszg niz 7 m i nie

wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) budynkoéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wiekszg

niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg

niz3m,

e) wiat nie wiekszg niz3 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz

1000 m?;

6) geometrie dachow:
a) budynkow ustugowych: dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem
pkt 7,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub strome,
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c) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkdw ustugowych jak: wykusze,
lukarny, naczoétki, zadaszenia wej$é, balkondw i taraséow;

8) liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na jeden lokal mieszkalny,

b)jedno stanowisko na 50m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

c) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, innego niz handlowy;

9) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§14.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen sportowych irekreacyjnych

o wysokosci nie wiekszej niz 10 m, wiat o powierzchni zabudowy nie

wiekszej niz 50 m?, wysokosci nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii

dachu, Sciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.
2. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdow
przeciwpowodziowych ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu produkcji lub ustug, oznaczonego symbolem P-U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow;

2) budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 2000 m?;

3) wiat;

4) urzadzen budowlanych i technicznych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na terenie;

5) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW oraz urzadzen wytwarzajgcych
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energie z odnawialnych zrodet energii, innych niz wolnostojace,
z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne bedga sie zawiera¢ w granicach
terendéw inwestycji, na ktérych bedg zlokalizowane;

6) jednego szyldu dla kazde] dziatalnos$ci ustugowej lub produkcyjnej na
elewacjach o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 15 m? albo
pylonu reklamowego o wysokosci nie wiekszej niz 12 m i wymiarach
W rzucie: nie wiecej niz2 m x4 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$é obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 12 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

6) dowolng geometrie dachdw;

7) liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na dziatce
budowlanej nie mniejszg niz:

a) jedno stanowisko na 3 pracownikow budynku produkcyjnego
i magazynowego, zatrudnionych na jednej zmianie,

b)jedno stanowisko na 50m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

c) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, innego niz handlowy;

8) liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

3. Ustala sie nakaz stosowania oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie
i natezeniu  dostosowanego do funkcji terenu, ukierunkowanego
bezposrednio na teren Ilub obiekty, ktére oswietla, ograniczajgcego
rozpraszanie Swiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz
niewywotujgcego efektu ols$nienia.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terendw laséw, oznaczonych

symbolami 1L i 2L, ustala sie zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych
symbolami 1Z i 2Z, ustala sie zagospodarowanie terendw zielenig
wielopietrowg, ztozong z gatunkéw o gestym poszyciu, gwarantujgcych
dtugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych
bariere funkcjonalng i optyczna.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP
i 2ZP, ustala sie:

3) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen sportowych irekreacyjnych

o wysokosci nie wiekszej niz 10 m, wiat o powierzchni zabudowy nie

wiekszej niz 50 m?, wysokosci nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii

dachu;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni
terenu.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji: pomostéw, obiektéw matej architektury,
Sciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.

§ 20. W zakresie zasad zagospodarowania terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 26KR, ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi dojazdowej,
oznaczonego symbolem KDD, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg droég
i przepisami odrebnymi.
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§ 22. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych zlokalizacji terendw wskazanych na rysunkach planu
w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin;
2) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
3) obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska
Dolina Warty PLH300012;
4) obszaru Natura 2000 —obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Rogalinska PLB300017;
5) Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,tegi Mechlinskie”;
6) obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.
2.Na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1%
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pod warunkiem:
1) wykonania budynkdéw bez podpiwniczenia;
2) wyniesienia poziomu posadzki budynkéw co najmniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowe] 1%;
3) umieszczenia urzadzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1%);
4) zastosowania $Srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci, badz
zwiekszajgcych odpornos¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane
z wystgpieniem standw wody moggacych negatywnie oddziatywac na
obiekty budowlane;
5) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wadd
powodziowych;
6) zabezpieczenia materiatdw budowlanych i placu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;
7) zmiany uksztattowania terenu wytgcznie w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji;
8) zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw.
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§23. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami
planu;

2) szeroko$¢ frontédw dziatek budowlanych: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z ktérego odbywacé sie bedzie obstuga komunikacyjna: od
70° do 110°.

§ 24. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z:

1) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan,
dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 38 m na kazda
strone od osi gazociagu.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog
publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdét budowlanych
w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 28. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR ........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dgbrowa, Bystrzek i Srem

Zgodnie zart.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu opracowano zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 436/XXX1X/2022 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 pazdziernika
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem. Granica przystapienia objeto obszar o powierzchni
ok. 62,6 ha.

Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie zmian wynikajgcych
m.in. ze ztozonych wnioskéw, w tym modyfikacji wybranych ustalen
obowigzujacych plandw, to jest:

- umozliwienie lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem w Orkowie,

- umozliwianie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
modyfikacja uktadu komunikacyjnego w Zbrudzewie,

- umozliwienie lokalizacji osrodka jezdzieckiego w Dgbrowie,

- umozliwienie lokalizacji obiektow sportowo - rekreacyjnych oraz
komunikacji w Bystrzku (miejscowos¢ teg),

- przesuniecie linii zabudowy w rejonie ul. Witkiewicza w Sremie,
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- umozliwienie lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym w
rejonie ul. Ks. Jana Kajetariczyka w Sremie,

- umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, modyfikacja
ustalen dotyczacych zabudowy letniskowej oraz mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w rejonie ul. Jeziornej w Sremie.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwaty
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach:

1) w Zbrudzewie:

a) teren G_MR — teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w ramach

ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j

jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej, blizniaczej,

mieszkaniowe] wielorodzinnej w miejscu istniejgcej, ustugowej,

- ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?,

b) teren G_M4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w ramach ktdérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojgcej,

c) teren G_ZP — teren zieleni urzgdzonej, w ramach ktérego dopuszcza

sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z wypoczynkiem, sportem

i rekreacjg z zakazem lokalizacji budynkéw

d) teren G_P2 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej w ramach

ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowe;j,

ustugowe;,

- ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;

2) w Orkowie:

a) teren F_MR - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w ramach

ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej,
ustugowe;j,

- ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
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b) teren F_RZ - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg
zabudowg, w ramach ktdrego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-ustugowe;j
wolnostojgcej, ustugowej, ustugi lokalne;

3) w Dabrowie: teren J_U —teren zabudowy ustugowej, w ramach ktdrego
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej — ustugi lokalne i ustugi
agroturystyki, lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgcej.

4) w Bystrzku: teren K_US —teren ustug sportu i rekreacji;

5) w Sremie:

a) teren A_M3 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach

ktdrego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-

ustugowe] wolnostojgcej, blizniaczej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej

niz 400 m2,

b) teren C_M3 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach

ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-

ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej

niz 400 m2,

c) teren D_M3 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach

ktérego dopuszcza sie:

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-

ustugowej wolnostojgcej, blizniaczej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej

niz 400 m?,

d) teren D_ML — teren zabudowy letniskowej, w ramach ktérego

dopuszcza sie:

- lokalizacje  zabudowy rekreacji indywidualnej, sportowej

i rekreacyjnej, ustugowej,

- ustugi lokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej

niz 200 m2.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenéw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Projekt miejscowego planu obejmuje swym zasiegiem obszary
chronione:
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1) Natura 2000 Rogaliriska Dolina Warty PLH300012,
2) Natura 2000 Ostoja Rogalinska PLB300017,
3) Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy ,tegi Mechlinskie”,

4) Rogalinski Park Krajobrazowy.

Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze Srem — Jarocin”, wazng do 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1719, 1890, 1688,
1906 2029) projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopied szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na sSrodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawag opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczernstwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.

Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a) wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty: wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym intensywnos¢ zabudowy, wysokosé
budynkéw, geometria dachéw,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektdow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,
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c) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych: wskazano sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie Sciekdw bytowych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposdéb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkow; w granicach opracowania brak
gruntow rolnych klasy Il wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspodtczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla
stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, oraz lokalizacje stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) waloréow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb nie budzacy
konfliktow pomiedzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudowg,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie
naruszajg praw witasnosci,

i) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drdég publicznych,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
sieci,

[) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu iwytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu czy komplety dokumentéw wytozonych do publicznych
wgladoéw zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,
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m) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos$é
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowe;j;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochfonnosci oraz mozliwos¢
przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez lokalizacje
planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem bezposrednim
lub poprzez projektowane drogi wewnetrzne oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sremie Nr 472/XLIX/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do drég publicznych
i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe
do realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie
z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych,
w szczegdlnosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);
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6) wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w opracowanej
prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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