Projekt poddany konsultacjom spotecznym od 20.09.2024 r. do 22.10.2024 r.
Punkt konsultacyjny prowadzony od 20.09.2024 r. do 22.10.2024 r.
Spotkanie otwarte: 01.10.2024 r.

Termin sktadania uwag: 22.10.2024 r.

-projekt-
UCHWALA NR ...coeeeeeeeeeeeeenneens
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ladowiska na potrzeby SOR w Sremie

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ladowiska na potrzeby SOR w Sremie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata Nr 495/XLII1/2023 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000, zwany dalej
,rysunkiem”, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ladowiska na potrzeby SOR w Sremie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.
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§ 2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony symbolem 1UZ;

2) linie rozgraniczajgcg tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) mozliwo$é lokalizaciji:

a) tablic informacyjnych rozumianych jako elementy systemu
informac;ji lokalnej, porzagdkowej, turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) Sciezek pieszych lub rowerowych,

d) obiektow matej architektury;

2) zakaz lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen, w ktérych czes¢ petna stanowi wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej ogrodzenia,
c) ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementéw prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwek
o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m.
§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem
retencjonowania wdd na wtasnym terenie;
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3) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie inwestycji;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem wynikajgcych z ustalonego planem
przeznaczenia terenu oraz inwestycji infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow
pod nr AZP 59-28/114, oznaczong na rysunku, w granicach ktorej okresla sie
wymaog prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych, przy
czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu, pracami ziemnymi oraz
budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2024r. poz. 1292).

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustug zdrowia i opieki spotecznej, oznaczonego
symbolem 1UZ, ustala sie:

1) lokalizacje Iadowiska naziemnego dla s$miglowcéw szpitalnego
oddziatu ratunkowego;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10 %;

3) mozliwosé lokalizacji obiektow infrastruktury  technicznej
i towarzyszgcej na potrzeby lgdowiska;

4) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;

5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ul. J6zefa Chetmonskiego,
zlokalizowang poza granicami planu, poprzez teren szpitala
powiatowego.
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§ 7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen
wynikajgcych z potozenia obszaru planu w granicach koncesji nr 29/2001/t
zdnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,Srem - Jarocin” waznej do dnia 08.05.2047 r.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zlokalizowanego poza granicami planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ wykonywania robdét budowlanych w zakresie obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw ustalenia planu
dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen i reklam
zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty,
o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 11. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR ..oveeeeeeeeeenn.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ladowiska na potrzeby SOR w Sremie

Zgodnie zart.3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdore nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czesc
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg Nr 609/LII/2024
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ladowiska na potrzeby SOR w Sremie. Granicg przystapienia objeto obszar
o powierzchni ca 0,87 ha.

Zasadniczym celem opracowania jest powiekszenie i czeSciowa zmiana
lokalizacji terenu lgdowiska. Wniosek o zmiane planu w ww. zakresie zostat
ztozony przez Szpital Powiatowy im. Tadeusza Maliriskiego w Sremie
Sp. z 0.0. z siedziba w Sremie.
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Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwatgy
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach
teren lgdowiska dla helikopteréow, oznaczony symbolem C_L.

W obszarze opracowania zlokalizowane jest lgdowisko dla Smigtowcéw
na potrzeby szpitalnego oddziatu ratunkowego oraz fragment zieleni
urzgdzonej ze Sciezkami parkowymi. Od strony pdtnocnej obszar
opracowania graniczy z terenem szpitala powiatowego, a z pozostatych stron
otoczony jest terenem parku.

Obszar objety planem objety jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia
08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z{6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Srem - Jarocin”, waznej do dnia 08.05.2047 r.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z2024 r. poz. 1112) projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.
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Stosownie do art.15ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury iurbanistyki oraz
potrzeb zrbwnowazonego rozwoju: wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace
tereny ordznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslony zostat minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

b) waloréw architektonicznych ikrajobrazowych: uwzgledniono
poprzez ustalenie funkcji terenu, zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb
zagospodarowania terenu, wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych
dopuszczonych do lokalizacji,

c) wymagan  ochrony  $rodowiska, @ wtym  gospodarowania
wodami, ochrony gruntow rolnych ile$nych oraz ochrony zt6z kopalin:
okres$lono sposéb zaopatrzenia w media, gospodarowania odpadami
i odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych; w granicach opracowania
nie sg potozone grunty rolne klas | — Ill ani grunty lesne, ktére wymagatyby
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne; nie
ze wzgledu na brak udokumentowanych zt6z kopalin w obszarze
opracowania nie podjeto ustalen dotyczacych ich ochrony,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspodtczesnej: wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkdw, w granicach ktdrej okreslono wymodg prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami: ze wzgledu na charakter
i specyfike opracowania ww. wymagania znajdujg odzwierciedlenie
w nadrzednych przepisach odrebnych regulujacych lokalizacje szpitalnych
oddziatow ratunkowych,
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g) walorow ekonomicznych przestrzeni: ze wzgledu na charakter
i specyfike opracowania oraz strukture wifasnosci (dziatki stanowigce
wilasnos¢ samorzgdowg) — nie rozpatrywano skutkéw uchwalenia planu pod
katem waloréw ekonomicznych,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu nie naruszajg prawa
wtasnosci,

i) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: wskazano na
wymagania iograniczenia wynikajgce zlokalizacji poza granicami planu
terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczony zostat odpowiedni
obszar pod rozbudowe istniejgcego ladowiska szpitalnego oddziatu
ratunkowego, co byto podstawowym celem sporzadzenia planu,

k) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci  sieci  szerokopasmowych: ustalenia projektu planu
uwzgledniajg mozliwo$¢ prowadzenia robdét budowlanych w zakresie
wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

[) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu irozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane w prasie
o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na
tablicach Urzedu, tablicy elektronicznej w siedzibie Urzedu. Dodatkowo
obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostato wywieszone na
terenie szpitala powiatowego, z ktérym zwigzana jest lokalizacja lgdowiska
oraz na stronie internetowej Urzedu. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata
o przystgpieniu czy komplety dokumentéw podlegajgce konsultacjom
spotecznym zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej, o czym powiadomiono  w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m) zachowania jawnoS$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosé
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,
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n) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci: ze wzgledu na charakter i specyfike opracowania nie
podejmowano ww. zagadnien,

0) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska: ze wzgledu na charakter
i specyfike opracowania nie podejmowano ww. zagadnien,

p) potrzeb zwigzanych 2z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej: ze wzgledu na charakter
i specyfike opracowania nie podejmowano ww. zagadnien;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w projekcie planu
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonym wniosku o zmiane planu, nie
naruszajgc przy tym uprawnien osob trzecich;

3) uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:
ze wzgledu na charakter ispecyfike opracowania nie podejmowano
ww. zagadnien;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz
data uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIII kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr608/LII/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
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Projekt poddany konsultacjom spotecznym od 20.09.2024 r. do 22.10.2024 r.
Punkt konsultacyjny prowadzony od 20.09.2024 r. do 22.10.2024 r.
Spotkanie otwarte: 01.10.2024 r.

Termin sktadania uwag: 22.10.2024 r.

5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym
mowa wart.2 pkt 4 ustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci planu w tym zakresie.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen
planu bedg projektowane zgodnie zzasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegolnosci zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, z 2023 r. poz. 2442 i z 2024 r. poz.
726) oraz odpowiednimi przepisami branzowymi, w tym rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie szpitalnego oddziatu
ratunkowego (Dz. U. z 2024 r. poz. 336 i 795);

6) nie przewiduje sie ujemnego wptywu na finanse publiczne, w tym
budzetu gminy z uwagi na fakt, ze nieruchomosci potozone w obszarze
opracowania stanowig wtasnoé¢ samorzadowa, odpowiednio: Gminy Srem
i Powiatu Sremskiego; w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji istniejace
Sciezki parkowe wymagac¢ bedg zmiany przebiegu — kwestia ta zostanie
jednak ustalona w odrebnym trybie.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych,
terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym - ze wzgledu na ich
niewystepowanie w ramach obszaru objetego planem;

2) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci -
obszar objety planem stanowié¢ bedzie docelowo jedng nieruchomosc
gruntowa.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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