UCHWALA NR 146/XIV/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 5 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Sremie przy ul. Szkolnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940
i 22025 r. poz. 527, 680) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Sremie przy ul. Szkolnej, zwany dalej ,,planem
miejscowym” — po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
uchwalonego uchwata Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Sremie przy ul. Szkolnej ”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice planu miejscowego okresla rysunek oraz zatgcznik nr 4.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec réwniez garaz lub
budynek tgczacy funkcje gospodarcze i garazowe w dowolnych
proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosc, w ktorej moga byc lokalizowane
nadziemne Sciany zewnetrzne budynkdw oraz zewnetrzne krawedzie wiat,
mierzone po obrysie krawedzi stupow lub przegréd zewnetrznych, od linii
rozgraniczajgcej drogi;

5) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec takie
urzadzenia, jak: place zabaw, place treningowe, place do gier, korty
tenisowe, boiska, sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW 6 MNW
i 7ZMNW;

2) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

3) tereny zieleni urzagdzonej lub wéd powierzchniowych $rédlgdowych,
oznaczone symbolami: 1ZP-WS, 2ZP-WS, 3ZP-WS i 4ZP-WS;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1I;

5) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD i 6KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego
oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, mogg wykraczac przed linie zabudowy o nie wiecej niz
0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczac poza linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

c) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykraczac poza linie zabudowy
o nie wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury
technicznej oraz wiat przystankowych i Smietnikowych;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektdw matej architektury;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich w ramach danego przeznaczenia
terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

5) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) budynkdéw gospodarczych blaszanych,
c) reklam, z wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych
sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci dotdw chtonnych, beczek na
deszczowke, wodnych placéw zabaw, placow deszczowych, rozumianych
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendéw:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach od 1IMNW
do 7ZMNW,

b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mfodziezy na terenie 1U, jesli funkcja obiektéw bedzie tego wymagata,

c) domow opieki spotecznej na terenie 1U, jesli funkcja obiektédw bedzie
tego wymagata

d) rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach od 1ZP-WS do 4ZP-WS;
7) zakaz lokalizacji:

a) miejsc postojowych, dojsé i dojazdéw na tej czesci powierzchni dziatki
budowlanej, ktdra stanowi powierzchnie biologicznie czynna,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
c) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

d) ustug demontazu pojazddw i maszyn,

e) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

f) punktéw selektywnej zbiérki odpaddw, stacji przetadunkowych
odpaddw i otwartych sktadowisk odpadow,

g) sktadow otwartych,
h) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe,

i) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobyweczej.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW, 6MNW i 7ZMNW, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
4) jednego szyldu na elewacjach dla kazdej dziatalnosci ustugowej w lokalu
uzytkowym, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1 m2.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:
1) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,4;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 9 mi nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) budynkéw gospodarczych z dachami stromymi nie wiekszg niz 6 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
c) budynkdéw gospodarczych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz 3 m,
d) wiat nie wiekszg niz 3 m;
5) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 6 7,

b) budynkdéw gospodarczych: dachy ptaskie albo strome,

c) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachdw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowié nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na lokal uzytkowy;

10) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku ustugowego;

2) ustug handlu w budynku ustugowym o tgcznej powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 400 m?;

3) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m?;

4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci zabudowy nie wiekszej
niz 15 m;

5) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 2 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,8;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz 9 mi nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych z dachami stromymi nie wiekszg niz 12 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) wiat nie wiekszg niz 3 m;
5) geometrie dachow:

a) budynkéw ustugowych: dachy ptaskie albo dachy strome,
z zastrzezeniem pkt 6,
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b) wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia pofaci
dachowych nad takimi czesciami budynkow ustugowych, jak: wykusze,
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkondw i tarasow;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

8) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) jedno na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy,

b) jedno na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego innego niz handlowy;

9) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania terendéw zieleni urzagdzonej lub wdéd powierzchniowych
$rodlagdowych, oznaczonych symbolami: 1ZP-WS, 2ZP-WS, 3ZP-WS i 4ZP-WS,
ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,

b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wysokosci
nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii dachu,

c) Sciezek pieszych i rowerowych;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%.

2. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéow
przeciwpowodziowych ustala sie zagospodarowanie terenu 4ZP-WS zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego
symbolem 1l, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen budowlanych oraz obiektéw
infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 4 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.
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§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania terendw drog dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog
i przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzg,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji terendéw wskazanych na rysunku w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa -
Berlin;

2) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 12. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego;

2) szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna od 70°
do 110°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne,;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z terendéw drog
dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
i 6KDD lub z przylegtych drég na dziatkach nr ewid. 1725/18 i nr ewid.
1725/23.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow
objetych planem;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejskg w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntu,
nawierzchnia, oSwietlenie, kanalizacja deszczowa) prowadzone bedg
przez gmine;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej) prowadzone bedg przez wtasciwy
podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane mogga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
Srodkéw przeznaczonych na ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drég publicznych
odbywac sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
146/X1V/2025

Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 5 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

UCHWALY NR 146/X1V/2025
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

zdnia 5 czerwca 2025 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Sremie przy ul. Szkolnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesé tekstowa planu stanowi tresé uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688,z 2024 r. poz. 1824 iz 2025 r. poz. 527).

Projekt planu miejscowego opracowany zostat zgodnie z uchwatg
Nr 550/XLVIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Sremie przy
ul. Szkolnej. Granicg przystapienia objeto obszar o powierzchni okoto
14,13 ha.

Zasadniczym celem opracowania byta modyfikacja szczegétowych
parametrow obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Szkolnej na terenie miasta Srem i wsi Kawcze, przyjetego uchwatg Nr
462/L1/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 30 wrze$nia 2010 r. (Dz. U. Woj.
Wielk. Nr 231, poz. 4285) w zakresie zmiany przebiegu drog.
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Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem obszar opracowania zawiera w swych granicach:

1)teren A_M4 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej;

2)teren A_U - teren zabudowy ustugowej, w ramach ktérego dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy ustugowej - ustugi lokalne i ponadlokalne, przy czym
handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, drobna produkcja;

3)teren A_ZP - teren zieleni urzadzonej, w ramach ktérego dopuszcza
sie lokalizacje obiektow zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i rekreacja
z zakazem lokalizacji budynkow.

Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenéw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego oraz objety jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia
08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Srem - Jarocin”, wazna do dnia 08.05.2047 r.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego
przyjetym uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. obszar objety planem miejscowym stanowi krajobraz
o typie wiejskim z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych,
tworzacych mate pola.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z2024 r. poz. 1112, 1940 i 1881) projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1)uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3)uzyskat wymagane ustawg opinie;

4)zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenistwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Planowane przeznaczenie terenu jest odzwierciedleniem kierunku
rozwoju okre$lonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposdéb realizacji wymogdéw wynikajacych z:

a)wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢
budynkow, geometria dachoéw,

b)potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie
funkcji mieszkaniowej jako rozszerzenia istniejgcej tozsamej funkcji
w sgsiedztwie opracowania, zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy
uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, bez
naruszenia rownowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania
obszaréw chronionych przyrodniczo,

c)walordéw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposoéb jej sytuowania,
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d)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: wskazano sposéb zaopatrzenia
w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekdw bytowych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw; nie byto koniecznosci
wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

e)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, z uwagi na brak
stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

f)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

g)walorow ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb nie budzacy
konfliktéw pomiedzy funkcjg projektowang, a istniejgcg zabudows,

h)prawa wtasnosci: ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci,

i)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wtasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j)potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
z drog publicznych,

k)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia planu miejscowego
uwzgledniajg mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,
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l)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane w prasie
o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na
tablicach Urzedu, tablicy elektronicznej w siedzibie Urzedu oraz na stronie
internetowej Urzedu i Biuletynu Informacji Publicznej (BIP). Uchwata
o przystgpieniu czy komplet dokumentéw podlegajace konsultacjom
spotecznym zostaty zamieszczone na stronie internetowej Urzedu oraz BIP,
o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwo$é wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosc
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP, strone Urzedu i w siedzibie Urzedu,

n)potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposéb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej,

o)potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska: ustalenia planu miejscowego pod funkcje
mieszkaniowej, ustugowe i rekreacyjne wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

p)potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: w planie miejscowym
nie wyznaczono terendw zwigzanych z rolnictwem;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w planie
miejscowym uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem
bezposrednim oraz w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego, teren pofozony jest w granicach administracyjnych
miasta Srem, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;
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4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do
drdg publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie
obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu bedg
projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi
w przepisach odrebnych, w szczegélnosci zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022 r. poz. 1225, 2 2023 r. poz. 2442 iz 2024 r. poz. 726);

6) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: tereny objete
planem miejscowym stanowig w znacznej czesci wlasnoéé Gminy Srem;
prognozuje sie, ze ustalenie nowego ksztattu terendw inwestycyjnych, przy
jednoczesnym braku kosztéw zwigzanych z koniecznoscig wykupu gruntow
pod drogi, przyczyni sie do zwiekszenia dochodéw gminy poprzez wptywy ze
sprzedazy gruntéw oraz podatku od nieruchomosci.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, poniewaz
zgodnie z pismem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, ujete w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow
nieruchomych czy zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczgcy Rady

Tomasz Klaczyniski
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