Projekt

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940
iz2025r. poz. 527 i 680) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap II, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem,
uchwalonego uchwata Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap II”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne planu.

3. Granice planu okreslajg rysunek planu oraz zatacznik nr 4.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu stromym” nalezy przez to rozumieé dach dwu- albo
wielospadowy ze Scianami szczytowymi i kalenica lub kalenicami, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosc, w ktorej moga byc lokalizowane
nadziemne Sciany zewnetrzne budynkdéw oraz zewnetrzne krawedzie wiat
mierzone po obrysie krawedzi stupéw lub przegréd zewnetrznych, od linii
rozgraniczajgcej drogi i terenu zieleni naturalnej;

3) ,,urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to rozumiec
takie urzadzenia, jak: place zabaw, place treningowe, place do gier, korty
tenisowe, boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne;

4) ,wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to
rozumieé roznice pomiedzy wysokoscig najwyzej a najnizej potozonego
nad poziomem terenu punktu urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolami: 1ML, 2ML i 3ML;

2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR
i 2KR.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, innymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy
o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,
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c) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw infrastruktury
technicznej oraz wiat przystankowych i Smietnikowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
lokalizowanymi na poszczegdlnych terenach;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich w ramach danego przeznaczenia
terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjne;j;

5) dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajgcych
przed nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami przyjetymi
dla terenu 1ML;

6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych
z uzyciem prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw
wod opadowych, w szczegdlnosci dotow chtonnych, beczek na
deszczédwke, wodnych placow zabaw, placéw deszczowych, rozumianych
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw rekreacyjno - wypoczynkowych na terenach
ML,
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7) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazddw na tej czesci
powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagana
planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej dopuszcza sie
dziatalno$¢ inwestycyjng w obrebie wskazanym na rysunku planu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, przy czym zasady
ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terendéw, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektdw budowlanych okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML i 3ML, dopuszcza sie
lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw rekreacji indywidualnej;
2) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokosc¢:

a) budynkoéw rekreacji indywidualnej nie wiekszg niz 7 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) wiat nie wiekszg niz3 m,
c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 10 m;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
600 m?;
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6) geometrie dachéw: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad wiatami oraz takimi
czesciami budynkdw rekreacji indywidualnej, jak: wykusze, lukarny,
naczoétki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

7) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejszg niz jedno
miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego symbolem ZN, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji: pomostéw, obiektdw matej architektury, sciezek
pieszych i rowerowych;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu.

§ 9. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 2KR, ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa

drogowego, z ktdrego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna od 70°
do 110°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie:

1) parametry i klasyfikacja drég zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie z uktadem wewnetrznym za pomocg przylegtej drogi
wewnetrznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) mozliwos¢ lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektdw matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH: ORKOWO, ZBRUDZEWO,

DABROWA, BYSTRZEK | SREM - etap I
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Uktad wspotrzednych:

Panstwowy Uktad Wspéirzednych Geodezyjnych PL-2000

Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga sie uwage ztozong
19.01.2024 r. przez S&J Import - Export Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Poznaniu
dotyczaca dziatki o nr ewid. 2238/2, obreb Srem, w zakresie
nieuwzglednionym przez Burmistrza Sremu, o tresci:

1) zwiekszenie wysokosci budynkdw rekreacji indywidualnej do 9 m;

2) zwiekszenie powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustalenie intensywnosci zabudowy na poziomie od 0 do 0,6;

4) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 40 % powierzchni
dziatki budowlanej.

Granicami opracowania planu objety jest kompleks dziatek
o powierzchni 2,11 ha, dla ktérego ustalono jednolite zasady zabudowy
i zagospodarowania. W stosunku do dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011 r.
w projekcie planu zmniejszono powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, zwiekszono powierzchnie zabudowy i zmniejszono
powierzchnie biologicznie czynng oraz utrzymano wysokosé budynkow.
Powierzchnia zabudowy i powierzchnia biologicznie czynna odpowiadajg
postulowanym wartosciom ustalonym w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem. Z kolei intensywnoé¢ zabudowy jest wypadkowa powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i liczby kondygnacji nadziemnych budynku.
W tym kontekscie jej zmiana rowniez nie jest zasadna.

Uwzglednienie uwagi w zakresie wysokosci budynkéw wytacznie dla
terendw 2ML i 3ML mogtoby doprowadzi¢ do powstania budynkéw
o blisko 30 % wyzszych niz na sgsiednich terenach, co bytoby wyraznie
zauwazalne w przestrzeni. W konsekwencji godzitoby w wymagania
ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze ze parametry ustalone zostaty dla
zabudowy letniskowej, a nie mieszkaniowej, ktéra zasadniczo
charakteryzuje sie wiekszg intensywnoscig zabudowy.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski

Id: 647A4D86-3806-4B62-A5B3-24C7900FE1AD. Projekt Strona 2



Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, poniewaz plan takich zadan nie przewiduje.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne planu
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Uzasadnienie

UCHWALY NR......coeeuen....
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap I

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, z wyjgtkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej
oraz terendw zamknietych, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.).

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

W procedurze planistycznej zastosowanie miat art. 67 ust. 3 pkt1,2i4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 1824 iz 2025 r. poz. 527). Burmistrz Sremu wystapit o opinie
i uzgodnienia projektu planu przed 24 wrze$nia 2023 r.

Projekt planu opracowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404) oraz uchwata Nr 436/XXXIX/2022 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo,
Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem. W uchwale § 3 dopuscit mozliwo$é
sporzadzenia i uchwalenia planu w czesciach.
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Projekt planu zostat podzielony na dwie czesci (etapy), przy czym
niniejszy etap (ll) obejmuje teren dziatek o nr ewid.: 2239/1, 2239/3, 2239/4
i 2238/2, obreb Srem, potozony w rejonie ul. Jeziornej o powierzchni okoto
2,1 ha.

Projekt planu zostat podzielony na czesci po drugim ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, trwajgcym od
15.03.2024 r. do 08.04.2024 r. Nastepnie projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w czesci dotyczacej terendw potozonych w Zbrudzewie,
w zwiazku z uwzgledniona przez Burmistrza Sremu uwaga. Kolejna
czynnoscig byto przekazanie projektu planu w etapie | do uchwalenia przez
Rade Miejska w Sremie. Pozostata cze$¢ (etap 11) zostata wytozona do
publicznego wgladu. Jedynym wytozeniem projektu planu, w trakcie ktérego
nie zgtoszono uwag, byto wytozenie projekt planu w czesci obejmujacej etap
.

W zwigzku z tym, ze uwaga ztozona 19.01.2024 r. przez S&J Import -
Export Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Poznaniu dotyczyta terenu objetego
etapem Il, nie byfa rozpatrywana przez Rade Miejska w Sremie podczas
podejmowania uchwaty Nr 55/VI11/2024 r. z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem - etap .

Zasadniczym celem opracowania projektu planu byta modyfikacja
ustalen obowigzujgcego od 2011 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 2238/2, obreb Srem, wynikajaca ze
ztozonego i uwzglednionego przez Burmistrza Sremu wniosku. Biorac pod
uwage fakt, ze sasiednie dziatki objete byty tym samym planem miejscowym
i posiadaty jednolite przeznaczenie (teren zabudowy letniskowej, oznaczony
symbolem ML) i pozostate ustalenia, jak dziatka o nr ewid. 2238/2, uznano za
zasadne objecie rowniez wymienionych dziatek zakresem opracowania.
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W ramach przyjetych rozwigzan planistycznych utrzymane zostato
podstawowe przeznaczenie terenu (tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej), zachowane zostato ograniczenie, co do mozliwosci
lokalizowania budynkdw w pasie o tgcznej szerokosci 30 m od strony Jeziora
Grzymistawskiego (dziatki o nr ewid. 1, obreb Grzymystaw), przy czym pas
o szerokosci 15 m bezposrednio przylegajgcy do jeziora zostat przeznaczony
pod teren zieleni naturalnej z mozliwoscig lokalizowania wybranych
obiektéw budowlanych. Ponadto na terenie dziatki o nr ewid. 2238/2
wyznaczone zostaty tereny pod projektowane drogi wewnetrzne, ktore
zapewnig obstuge komunikacyjna dla proponowanych do wydzielenia dziatek
budowanych i terenu zieleni.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, obszar opracowania zawiera w swych granicach
teren zabudowy letniskowej (D_ML), w ramach ktérego dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy rekreacji indywidualnej, sportowe;j i rekreacyjnej,
ustugowej oraz ustug lokalnych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 200 m2. Ponadto, w ramach poszczegdlnych terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sie lokalizacje funkcji
uzupetniajgcych: terendw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
i rekreac;ji.

Plan nie obejmuje swym zasiegiem obszaréw chronionych.

Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem — Jarocin”, wazng do 08.05.2047 r.

Ze wzgledu na brak infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej -
przesytowej i dystrybucyjnej - projekt planu nie wymagat zaopiniowania
przez operatoréw systemu elektroenergetycznego i gazowego, o ktérych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. a tiret dziewiate i dziesigte u.p.z.p.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$long w art. 17 u.p.z.p.
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Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1940 i 1881) projekty miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit z wtasciwymi organami stopien szczegdétowosci informac;ji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane opinie;

4) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. w uzasadnieniu planu przedstawia
sie:
1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalone zostaty wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu w stosunku do istniejgcego w sgsiedztwie
zagospodarowania, ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem i dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposdb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
formy i gabarytéw nowej zabudowy,
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c) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: ustalono zasady zwigzane z m.in.
zaopatrzeniem w wode, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekdw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkow, ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony Jeziora Grzymistawskiego i pas zieleni o szerokosci 15m;
w granicach opracowania nie wystepujg grunty rolne klas I-lll (obszar
opracowania potozony jest w granicach administracyjnych miasta Srem)
i grunty leSne wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej: wskazano strefe ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego i ustalono zasady
prowadzenia inwestycji w tej strefie,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, w sposéb niebudzacy
konfliktow pomiedzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudowa, przy czym
ustalenia projektu planu sg korzystniejsze niz dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

g) prawa wtasnosci: ustalenia projektu planu korzystnie wptywajg na
sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, a proponowane
funkcje terendw w znacznej czesci powielajg przeznaczenie ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2011 r.,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaty poprzez
kontynuacje wytycznych lokalnej polityki przestrzennej gminy, a wyznaczone
tereny komunikacji zapewni¢ majg dostep proponowanym do wydzielenia
dziatkom budowlanym do ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej — ul.
Jeziornej, stanowiacej wtasnoéé gminy Srem,
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j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia planu uwzgledniaja
mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu lokalnym, a obwieszczenia zostaty
wywieszone na tablicach Urzedu. Wytozenia do publicznego wgladu wigzaty
sie z organizacjg dyskusji publicznych w siedzibie Urzedu, podczas ktorych
omowiono projekt planu, tym samym umozliwiono zainteresowanym
zapoznanie sie z dokumentami na miejscu i w dogodnych godzinach
popotudniowych. Uchwata o przystgpieniu, projekt planu przekazany do
opiniowania i uzgodnien, projekty plandow wytozone do publicznego wgladu
oraz projekt uchwaty przekazany Radzie Miejskiej w Sremie zostaty
udostepnione w siedzibie Urzedu, na stronie internetowej Urzedu oraz
Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogtoszeniach i
obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwosé wgladu do dokumentacji planistycznej z chwilg
rozpoczecia procedury planistycznej, co umozliwito wszystkim
zainteresowanym zapoznanie sie ze sporzgdzang, na potrzeby planu,
dokumentacja,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowe;j i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne: w planie
uwzgledniono w mozliwie najpetniejszy sposdb postulaty zawarte w ztozonej
uwadze oraz uwzgledniono dotychczasowe przeznaczenie
i zagospodarowanie dziatek objetych planem, przy czym na zadnym etapie
procedury nie wystgpita kolizja pomiedzy réznymi interesami;
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3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz
mozliwos$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy ogdlnodostepnej drodze wewnetrznej
z dostepem posrednim do drogi publicznej oraz w sposdb umozliwiajgcy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L1I/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci planu w tym zakresie.
Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen
planu, bedg projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, 2 2023 r. poz. 2442 iz 2024 r.
poz. 726);

6) wptyw na finanse publiczne zostat okres$lony w opracowane;j
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz granic i sposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdllnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych
oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz
nie wystgpity okolicznosci by tego rodzaju ustalenia podejmowac.

W zwigzku z zachowaniem trybu i zasad sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, podjecie
niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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