Projekt

z dnia 24 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

zmieniajaca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ogrodowej
w Nochowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.v) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uchwaty Nr 403/XLVII/10 Rady Miejskiej
w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ogrodowej w Nochowie (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 145, poz. 2769) po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. W uchwale Nr 403/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) w§ 2 wust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé tgczng
powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut prostokatny
nadziemnych zewnetrznych scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym i zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych przez

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940,
22025 r. poz. 527,680, 1668 i 1847, z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 24.
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obrys zewnetrznych krawedzi stupdw, na powierzchnie dziatki
budowlanej;”,

b) uchyla sie pkt 3 i pkt 4,

c) w pkt 5 kropke zastepuje sie srednikiem i po pkt 5 dodaje sie
pkt 6 i pkt 7 w brzmieniu:

,6) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia
nie wiekszym niz 12°;
7) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 45°.”;

2) w § 4 w pkt 2 w lit. d przecinek zastepuje sie srednikiem i uchyla sie lit. e;
3)w§5:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem wynikajgcych z ustalonego miejscowym
planem przeznaczenia terendw oraz inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;”

b) pkt 4 i pkt 5 otrzymujg brzmienie:
»4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty
chtonne, zbiorniki na deszczéwke, wodne place zabaw, place
deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu;”,

c) uchyla sie pkt 6,
d) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,7) odprowadzanie S$ciekéw bytowych Iub komunalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;”,

e) uchyla sie pkt 8,
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f) pkt 9 i pkt 10 otrzymujg brzmienie:

,9) gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robdt budowlanych na terenie inwestycji;”,
g) po pkt 10 dodaje sie pkt 11 w brzmieniu:

,»,11) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen melioracji wodnych oraz
zbiornikéw wodnych, rowéw i innych urzadzen stuzgcych
retencjonowaniu wody.”;

4) § 6 otrzymuje brzmienie:

,§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazdéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala
sie ochrone konserwatorskg zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktdrych
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).”;

5) uchyla sie § 7;
6) w § 8 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) dachy ptaskie albo dachy strome z dopuszczeniem stosowania
dachdéw ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow pfaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego z tych budynkow,

c) garazami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;”;
7) w § 9 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) dachy ptaskie albo dachy strome z dopuszczeniem stosowania
dachéw ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
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b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego z tych budynkow,

c) garazami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;”;
8) w § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: teren
biologicznie czynny — 100 % powierzchni dziatki budowlane}.”;

9) w § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: teren
biologicznie czynny nie mniejszy niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej
na terenach: 7.ZP, 14.ZP i 15.ZP oraz nie mniejszy niz 80 % powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 28.ZP.”;

10) w § 16 pkt 11, pkt 12, pkt 13, pkt 14, pkt 15, pkt 16, pkt 17, pkt 18,
pkt 19 i pkt 20 otrzymujg brzmienie:

,11) zapewnienie na terenach MN stanowisk postojowych, wliczajac
miejsca w garazu, nie mniejszg niz dwa miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny i dodatkowo dwa miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni lokalu uzytkowego, o ile zostat w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wydzielony, a w przypadku mozliwosci lokalizowania
budynkow zwigzanych z produkcja rolniczg jedno miejsce postojowe
na czterech zatrudnionych;

12) zapewnienie na terenach MN/U stanowisk postojowych, w tym
stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu, nie mniejszg niz: dwa miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny i dodatkowo: cztery miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego lub lokalu handlowego, o ile zostat wydzielony
odpowiednio w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
ustugowym;

13) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbidérki;

Id: F4889794-27F9-4E50-A16A-C611145B2B87. Projekt Strona 4



14) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 20;

15) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

17) zaopatrzenie w wode oraz do celéw przeciwpozarowych z urzadzen
wodociggowych, w tym z ujeé wiasnych;

18) zaopatrzenie w gaz z urzagdzen gazowych;

19) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem pkt 20;

20) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni.”.

§ 2. Nie ulegajg zmianie:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ogrodowej w Nochowie;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zataczniki do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Sremie

Zatacznik nr 1

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Sremie
nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak
uwag.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

UCHWALY NR ...ccvveeeeeennennn.
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia cooeveeeeeennn, 2026 r

zmieniajgcej uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ogrodowej
w Nochowie

Na mocy uchwaty Nr 430/XXXVIII/2022 z dnia 23 wrzesnia 2022 r. Rada
Miejska w Sremie przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ogrodowej w Nochowie, zwanego dalej zmiang planu. Burmistrz Sremu
wystgpit o opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu przed dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), to jest przed 24 wrzesnia 2023 r.

W zwigzku z powyzszym w procedurze planistycznej zastosowanie
miaty przepisy dotychczasowe. Projekt zmiany planu opracowany zostat
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie (...)
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan witasnych gminy.

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on
uchwalany (art. 27 u.p.z.p.).
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Warto wyjas$ni¢, ze w dniu 18 wrzesnia 2023 r. Rada Miejska w Sremie
uchwalita uchwate Nr 536/XLVII/2023 zmieniajacg uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Ogrodowej w Nochowie (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 8458).

Wyrokiem z dnia 3 wrzesnia 2025 r., IV SA/Po 534/25, Wojewddzki Sad
Administracyjny w Poznaniu stwierdzit niewaznos¢ tej uchwaty z przyczyn
formalnoprawnych - niezamierzonej omytki powstatej w obrebie dwdch
ustepow w § 8 i § 9 zmienianej uchwaty. Celem przedtozonego projektu
uchwaty jest wyeliminowanie stwierdzonych uchybien i ponowne uchwalenie
zmiany planu.

Zasadniczym celem opracowania jest umozliwienie lokalizacji
budynkéw z dachami ptaskimi (dachami o kacie nachylenia nie wiekszym niz
12°) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych symbolami MN/U, w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ogrodowej w Nochowie, uchwalonym uchwatg Nr 403/XLVIl/10 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r. Postulat w tej sprawie zostat
ztozony przez jednego z wtascicieli nieruchomosci. Ponadto dostosowane
zostaty do obowigzujgcych przepiséw:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej;

4) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Warto zaznaczy¢, ze uchwata Nr 403/XLVI1/10 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ogrodowej
w Nochowie zostata uchwalona w czasie obowigzywania Studium
Uwarunkowarn i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
zatwierdzonego uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniong uchwatg Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 czerwca 2008 r.
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Natomiast aktualnie obowigzuje studium uchwalone uchwata
Nr 495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem. Kierunki rozwoju przestrzennego wyznaczone
w obu dokumentach sg tozsame.

Wprowadzone rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen
obowigzujgcego studium. Dla analizowanego terenu studium wyznaczyto
nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem S_M4, w ramach ktdorego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartg zabudowa,
oznaczony symbolem O_RZ, w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej/mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojgcej, ustugowej oraz ustug lokalnych

3) teren fak, pastwisk i wod powierzchniowych sréodlgdowych,
oznaczony symbolem Z —z uwagi na ich znaczenie dla ochrony istniejgcych
ciekdw i rowéw melioracyjnych oraz matej retencji, preferowane do
lokalizowania otwartych zbiornikdw retencyjnych, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zzrédet energii na
obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studium.

Reasumujgac, istniejgce przeznaczenia terenéw sg odzwierciedleniem
kierunkéw rozwoju okreslonych zarowno w studium obowigzujgcym w chwili
uchwalenia planu w 2010 r., jak i w obowigzujgcej zmianie studium.

Ponadto w ramach poszczegdlnych terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie studium dopuszcza lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych:
terendw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji oraz
dopuszcza sie zachowanie w planach miejscowych dotychczasowych ustalen
w liniach rozgraniczajgcych tereny takich, jak w obowigzujgcych dotad
dokumentach.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 u.p.z.p.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1940, 1881 iz 2025 r. poz. 1535)
projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa zmiana planu dotyczyta modyfikacji
dokumentu juz przyjetego i to w nieznacznym zakresie, Burmistrz Sremu
uzyskat zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sremie na odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety zmiang planu nie wymagat zaopiniowania przez
operatoréw systemu elektroenergetycznego i gazowego, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6 lit. a tiret 9i 10 u.p.z.p., ze wzgledu na brak lokalizacji sieci
powodujgcych koniecznos$¢ ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
terenu.

Zarowno na terenie opracowania, jak i w jego sgsiedztwie nie znajduja
sie ani nie jest planowana lokalizacja zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Sporzadzajac projekt zmiany planu uwzgledniono i zapewniono
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. przedstawiono:
1) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: w uchwale
403/XLVI1/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r. wyznaczone
zostaty linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linie zabudowy, a na podstawie
charakterystyki otaczajgcej zabudowy dostosowane zostaty do nowej
zabudowy: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym wysokos¢ budynkow,
geometria dachow; w uchwale nie zawarto wskaznikéw dla procedury
scalania i podziatéw, gdyz nie ma terendéw predysponowanych do
przeprowadzenia takiej procedury,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: zostaty okreslone
w uchwale 403/XLVI1/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 .,

c) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: niniejszg uchwatg zostaty na nowo
ustalone zasady w zakresie: zaopatrzenia w wode, odbioru
i zagospodarowania sciekdw i wéd opadowych i roztopowych, sposobu
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw, gospodarki
odpadami i zagospodarowania mas ziemnych; zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne zostata
udzielona w ramach sporzgdzania miejscowego planu z 2010 r., natomiast
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nie wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu
leSnego na cele nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej: w uchwale Nr 403/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 kwietnia 2010 r. ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych; ustalenia te zostaty
dostosowane do aktualnie stosowanego zapisu,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 i 731): dla terendw
ustalono lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety zmiang planu
zlokalizowany jest w sgsiedztwie drég publicznych, Jeziora Grzymistawskiego,
ogroddéw dziatkowych oraz terendw uzytkowanych rolniczo. Za spetniony
uznano warunek niekonfliktogennosci funkcji w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania. Warto wspomnieé, ze obszar objety granicami
niniejszego opracowania potozony jest na terenie, dla ktérego obowigzujacy
od 2010 r. plan wprowadzit funkcje zwigzane przede wszystkim z zabudowg
mieszkaniowa,

g) prawa wtasnosci: ustalenia planu uchwalonego uchwata
Nr 403/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r.
uwzgledniajg uktad wiasnosciowy nieruchomosci objetych opracowaniem
planu, a jego zmiana uwzglednia postulat wtasciciela terenu, z uwagi na ktéry
wprowadzana jest zmiana,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: zostaty okreslone w uchwale
Nr 403/XLVII/10 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r.,

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: zostaty okreslone
W niniejszej uchwale,
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k) zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu i wytozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajgcym poza granice gminy Srem.
Obwieszczenia zostaty wywieszone na tablicach Urzedu i sotectw Nochowo
oraz Petczyn-Nochowko. Wytozenie do publicznego wgladu wigzato sie
z organizacjg dwoéch dyskusji publicznych Zardwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow wytozonych do
publicznego wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Sremie (BIP), udostepnione
w siedzibie Urzedu, o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢é wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwosé
zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty
zostaty udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalenia zawarto w uchwale Nr 403/XLVII/10 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 29 kwietnia 2010 r., niniejszg uchwata ustalenia
zostaty dostosowane do aktualnie stosowanych;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofeczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone przez jednego z wtascicieli nieruchomosci objete;j
niniejszym opracowaniem w ztozonym wniosku o sporzgdzenie zmiany
obowigzujacego planu. Wniosek ten zostat uwzgledniony przez Burmistrza
Sremu. W obowiazujacym od 2010 r. planie zabezpieczone zostaty potrzeby
w zakresie komunikacji;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem potozony jest
w s3asiedztwie drogi wojewddzkiej i powiatowej, do terenu od strony miasta
Srem prowadzi réwniez $ciezka pieszo-rowerowa, wiec istniejacy ukfad
komunikacyjny umozliwia powiazanie tak z miastem Srem, jak i centralng
czescig wsi Nochowo;
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4) zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIIl kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zostat okre$lony
w opracowanej prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego z 2010 r.; wprowadzone zmiany nie bedg generowaty zmian
w tym zakresie.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaganego u.p.z.p. oraz zachowaniem
zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium, podjecie
niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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