(=
N
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2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
Xl 3.1. plan ogéiny gminy
[T] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
{1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
[C] 3.4. audyt krajobrazowy

[] 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
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7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® Wnosze o ustalenie w planie ogélnym gminy Srem:
1. strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ obejmujacej dziatki
nr 34/4, 34/6, 34/7 obreb Zbrudzewo,
2. dla dz. nr 34/4, nr 34/6 i nr 34/7 wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do
nie wiecej niz 12m do kalenicy, powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz
700 m?, powierzchnie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
3. dla ulicy Sosnowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie wiekszej niz 10m i
zachowanie jej klasy jako dojazdowej,
4. lokalizacji sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Sosnowej,
5. skablowania linii elektroenergetycznej SN 15kv i jej lokalizacje w pasie drogowym ul.
Sremskiej,
6. ktadki pieszo-rowerowej na przedtuzeniu ul. Sosnowej nad drogg wojewddzka nr 434,
7. zakazu zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 434 na ul. Sremska poprzez ul. Sosnowa.
7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegobtowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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planowania Identyfikator f objety pismem
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7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
Zzaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego pianu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogolinego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymaina | Minimalny udziat
miejscowego planu | dziatki lub dziatek | obejmuje cato$é | przeznaczenia udziat wysokos¢ powierzchni
zagospodarowania | ewidencyjnych dziaki lub terenu (atbo powierzchni zabudowy [m] biologicznie
Lp. przestrzennego dzialek symbol iub zabudowy {%] czynnej [%]
ewidencyjnych” | symbole klasy
przeznaczenia
terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X

na dorgczanie korespondencii w niniejszej sprawie za pomocg Srodkéw komunikacii elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

Wyrazam zgode [T Nie wyrazam zgody



Zatgcznik nr 1 Uzasadnienie do tresci wniosku do sporzadzanego Planu ogélnego gminy
Srem

W obowigzujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zbrudzewo (Uchwala Nr 360/XXXVII/2013 Rady Miejskiej W Sremie z
dnia 19 wrzesnia 2013 r.) dziatki 34/4, 34/6, 34/7 obreb Zbrudzewo potozone przy ul.
Sosnowej wskazano w granicach terenu zabudowy ustugowej (6U) z_dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o udziale w calej powierzchni terenu nie
wiekszym niz 50%. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga publiczna (dz. 31/5, dz.
34/3), ul. Sosnowa. W obowigzujacym mpzp ustalono dla terenu tej drogi klase
dojazdowa oznaczong symbolem 6KD-D. Wnosze o utrzymanie klasy drogi dojazdowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do nie wiecej niz 10m. Zmiana klasy drogi na
lokalng lub jej poszerzenie bedzie prawdopodobnie skutkowalo kolejnymi wydzieleniami
dzialek pod droge z dz. nr 34/4, 34/6 i 34/7 co bytoby kolejnym niekorzystnym
dzialaniem na rzecz witascicieli nieruchomosci. Trzeba wspomnieé, ze"szerokos$¢ obecnej
ul. Sosnowej zostata przekazana dz. 34/3 wydzielona z nieruchomosci prywatnej. Dla
utrzymania ucigzliwosci tej drogi dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej na obecnym poziomie wnioskuje o ustalenie jej parametréw jak
dia drogi dojazdowej o szer. do 10m. Podwyzszenie jej klasy i co gorsze umozliwienie
zjazdu z drogi wojewddzkiej w kierunku ul. Sremskiej poprzez ul. Sosnowa znacznie
zwiekszy ucigzliwoséé dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wynikajacg z ruchu pojazdow
o wiekszym tonazu niz niezbedny dia obstugi dziatek przy ulicy Sosnowej w tym dzialek o
nr 34/4, 34/6, 34/7 i dziatek na terenach 2-4MN/U ustalonych w obowigzujgcym mpzp z
2017r.

Whnioskowana lokalizacja kiadki pieszo-rowerowej nad drogg wojewddzkg wplynie na
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow, ktérzy dotychczas przekraczajg te droge bez
wyznaczonego przejscia dla pieszych i rowerzystow.

W obowigzujacej od 2023r. zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem (Uchwata nr 495/XLIII/2023 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r.) wymienione wyzej dziatki polozone sq w
granicach terenu G_M3 dla ktorego wskazano kierunek zagospodarowania - teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej wolnostojgcej.

Obowigzujacy mpzp i zmiana Studium .. zapewniaty dla dziatek o powierzchni 0,7347ha
(dz. 34/4), 0,7880ha (dz. 34/6) i 0,7850ha (dz. 34/7) - tacznie 2,3077ha mozliwos¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obecnie na dzialce nr 34/4 istnieje
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy i budynek ustugowy a na dzialce nr 34/7
od 2010r.- budynek mieszkaniowy jednorodzinny wolnostojgcy. Dziatka nr 34/6 nie jest
zabudowana. Obowigzujacy mpzp z terenu nieruchomosci nr 34/4 i nr 34/7 umozliwia
wydzielenie nowych dzialek pod zabudowe np. mieszkaniowg jednorodzinng ale ze

wzgledu na trase gazociggu i strefe, ktéra obejmuje znaczng powierzchnie
przedmiotowych dzialek, teren pod lokalizacje zabudowy jest znacznie ograniczony.
Z powierzchni 2,3077ha trzech dziatek poza stref: azoci ozostaj ko okoto

30% powierzchni tych nieruchomosci.

Pomimo tych ograniczen na dz. 34/4 i 34/7 mozna wyznaczy¢ linie zabudowy poza strefg
od gazociagu. Biorac pod uwage sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Sremskiej na dz. nr 34/8 i dostepnosé komunikacyjng z tej drogi mozna w chwili obecnej
dziatki nr 34/4 wydzieli¢ nowg dziatke pod zabudowe poza strefg od gazociggu. Poza
strefa mozna obecnie wydzieli¢ nowg dziatke z nieruchomosci nr 34/7. Niemniej jednak
trzeba zaznaczyé, ze gazociag znacznie ogranicza prawo do dysponowania tymi
dziatkami.

PowyZzsze dziatki polozone przy ul. Sosnowej sgsiaduja z terenem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsi Zbrudzewo (uchwata
nr371/XL/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 listopada 2017r. Zgodnie z ustaleniami
na tym obszarze ustalono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej MN/U, powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
700m?. Obecnie na tym obszarze wydzielonych zostato 26 dziatek budowlanych
dostepnych z drogi publicznej - z ul. Sosnowej.




Obszar mpzp z 2017r. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
oraz dziatki nr 34/4, nr 34/6 i 34/7 stanowia zwarty kwartat zabudowy o funkgcji
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenie w planie ogélnym sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Sosnowej umozliwi
odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych z licznych, nowych dziatek
budowlanych realizowanych na obszarze mpzp z 2017r. i podiaczenie do zbiorczej sieci
dziatki 34/7.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w
sprawie projektu planu ogdéinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U.2023r., poz.2758) wylacznie
wyznaczenie strefy planistycznej SJ umozliwi lokalizacje na dz. 34/4, 34/6, 34/7 nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymanie powyZszego przeznaczenia dla
dziatek nr 34/4, 34/6 i 34/7 nie bedzie skutkowalo DALSZYM, znacznym obniZzeniem ich
wartosci. Biorgc powyzsze pod uwage wnosze jak w tresci wniosku.




