UCHWALANR ........

Projekt

z dnia 9 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

zmieniajgca uchwate w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Srem na lata 20262030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 .

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z 2023 r. poz. 1688)

iart. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 poz. 725), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W zafaczniku do uchwaty Nr 212/XXI/2025 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem na lata 2026-2030
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2025 r. poz. 8934) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 9 w ust. 1 uchyla sie pkt 15;

2) w § 10 ust. 1 Tabela 9. Wykaz czynnikéw wptywajgcych na wysokosé

stawki czynszu za najem lokalu otrzymuje brzmienie:

Tabela 9. Wykaz czynnikdow wptywajacych na wysokos¢ stawki
czynszu za najem lokalu

Lp. | Czynnik wptywajacy na warto$é uzytkowa Kwota Kwota

lokalu podwyzszajgca obnizajaca
stawke czynszu stawke czynszu
(zt/m?) (zt/m?)

I. | Potozenie budynku
1. | wzabudowie zwartej 0,05
2. | nawsi 0,60

Il. | Potozenie lokalu w budynku
1. | na poddaszu 0,20
2. | Lokal, w ktoérym jest ciemna kuchnia 0,05

lll. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
1. | brak centralnego ogrzewania 0,05
2. | brakfazienki 0,05
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3. | brakwc 0,05
IV. | Ogdlny stan techniczny budynku
po termomodernizacji poprzedzone;j
1. . . 0,60
pozytywnie zweryfikowanym audytem
po termomodernizacji poprzedzonej
2. . . 0,30
negatywnie zweryfikowanym audytem
budynek i oficyna przeznaczone do
3. . o 0,60
remontu kapitalnego lub rozbidrki
Budynki oddane do uzytkowania
4, . . 1,00
po dniu 1 stycznia 2011 r.
Budynki oddane do uzytkowania
5. . . 1,50
po dniu 1 stycznia 2024 .
Budynki oddane do uzytkowania
6. . . 2,50
po dniu 1 stycznia 2027 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie o uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Uzasadnienie

UCHWALY NR ..oeeeeeeeeeennen
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia coeeeeeneennnnn, 2026 r

zmieniajgcej uchwate w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Srem na lata 2026-2030

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725), rada gminy uchwala
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory
zawiera m.in. planowang sprzedaz lokali oraz zasady polityki czynszowe;.

Z wykazu budynkdéw, w ktérych planowana jest sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow, wykreslono budynek przy ul. PI. 20
Pazdziernika 11 w Sremie w zwigzku ze sprzedaza ostatniego lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy.

W zakresie polityki czynszowej Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy okresla réwniez zasady ustalania wysokosci
stawki czynszu, w tym stosowanie czynnikdw podwyzszajgcych i obnizajgcych
wartosc uzytkowa lokali mieszkalnych, ktére majg bezposredni wptyw na
wysokos¢ czynszu w poszczegdlnych lokalach.

Wprowadzone zmiany wynikajg z koniecznosci dostosowania
obowigzujacych regulacji do przedsiewzie¢ inwestycyjnych w zakresie
budownictwa mieszkaniowego zrealizowanych, bedgcych w trakcie realizacji
oraz planowanych przez gmine.

W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji mieszkaniowej o istotnym
znaczeniu dla rozwoju mieszkaniowego gminy, realizowanej przy ul. Farnej w
Sremie, obejmujacej budowe 195 lokali mieszkalnych we wspotpracy
ze Sremskim TBS Sp. z 0.0. Inwestycja jest finansowana z udziatem $rodkéw
wsparcia udzielonego na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 5a ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy, czynsz
podnajmu ustalany jest wedfug zasad obowigzujgcych dla lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Srem.
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Jednoczesnie, przy zachowaniu zasad ustalania czynszu
obowigzujgcych w mieszkaniowym zasobie gminy, zasadne jest
uwzglednienie zréznicowania standardu technicznego i uzytkowego
budynkow, wynikajgcego m.in. z zastosowania nowoczesnych rozwigzan
budowlanych i instalacyjnych, w tym zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej (windy) oraz wyzszej efektywnosci energetycznej, w celu
zapewnienia bardziej adekwatnego ksztattowania wysokosci czynszu.

Wprowadzenie czynnika podwyzszajgcego wartos¢ uzytkowa lokali
w odniesieniu do budynkow oddanych do uzytkowania po dniu 1 stycznia
2024 r.i 2027 r. spowoduje wzrost dochodow budzetu gminy z tytutu
czynszow za lokale mieszkalne.

W odniesieniu do budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2024—
2026 (powierzchnia uzytkowa 1 881,35 m?) zwiekszenie czynnika
podwyzszajgcego z 1,00 zt/m? do 1,50 zt/m? skutkowac bedzie wzrostem
dochoddw o 940,68 zt miesiecznie, tj. 11 288,16 zt rocznie.

Dla budynkéw oddawanych do uzytkowania po dniu 1 stycznia 2027r.,
w tym w szczegdlnosci inwestycji realizowanej przy ul. Farnej (powierzchnia
uzytkowa wg dokumentacji projektowej 10 082,31 m?), zwiekszenie czynnika
podwyzszajgcego z 1,00 zt/m? do 2,50 zt/m? skutkowac bedzie wzrostem
dochoddw o 15 123,47 zt miesiecznie, tj. 181 481,64 zt rocznie.

taczny szacunkowy wzrost dochoddw budzetu gminy wyniesie
16 064,15 zt miesiecznie, tj. 192 769,80 zt rocznie.

Zmiana nie powoduje skutkow finansowych po stronie wydatkéw
budzetu gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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