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UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Adresat: Burmistrz Sremu Urzad Miejski w Sremie ul. Plac 20 Pazdziernika 1 63-100 Srem

Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
2. Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Data: 11 marca 2026 r.

I. WNOSZACY UWAGI

Uwagi skiadajg wiasciciele nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykorzystywanych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Niniejsze pismo popiera ponad 100 mieszkancéw Nochowa i okolic - wiascicieli nieruchomosci
bezposrednio dotknietych oddziatywaniami zaktadu Rehau Sp. z o.0.

Il. INTERES PRAWNY WNOSZACYCH

Wnoszacy posiadajg interes prawny w rozumieniu art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ich nieruchomosci znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie zaktadu produkcyjnego
Rehau Sp. z o.0. (ul. Jesienna 10, Nochowo).

Jak wynika z dokumentacji srodowiskowej zgromadzonej w pieciu postepowaniach
administracyjnych prowadzonych w latach 2019-2025 (sygn. PPS0S.6220.23.2019.BM,
PPS08$.6220.16.2020.BM, PO.ZUZ.4.4210.2.2022.AD, PPS0$.6220.12.2023.BM,
PPS08.6220.2.2025.BM):

» zabudowa jednorodzinna znajduje sie w odlegtosci zaledwie ok. 165 m na pétnocny wschod i
ok. 220 m na zachéd od terenu zaktadu (ustalenie z decyzji Burmistrza Sremu z 01.12.2021 r., sygn.
PPS0S.6220.16.2020.BM),

+ tereny sgsiadujgce z zaktadem traktowane sg jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
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« projekt planu moze bezposrednio wplywaé na sposob korzystania z nieruchomosci
wnoszacych poprzez: zwiekszenie oddziatywan akustycznych, zwigkszenie ruchu transportu
ciezkiego, pogorszenie jakos$ci powietrza, pogorszenie tadu przestrzennego oraz obnizenie wartosci
nieruchomosci.

Ponadto, jak wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko, teren objety projektem planu znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego Chtapowskiego - formy
ochrony przyrody ustanowionej w celu zachowania historycznej sieci zadrzewien $rédpolnych o
duzych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Intensyfikacja dziatalnosci
przemystowej bez odpowiednich zabezpieczeh moze negatywnie oddziatywaé na walory
krajobrazowe i przyrodnicze Parku.

I1l. PODSTAWY PRAWNE

1. Ochrona konstytucyjna prawa wtasnosci

Prawo wtasnosci podlega ochronie na podstawie art. 21 i art. 64 Konstytucji RP. Zgodnie z
utrwalonym orzecznictwem Trybunatu Konstytucyjnego, ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢
proporcjonalna i nie moze prowadzi¢ do naruszenia istoty tego prawa.

2. Zasady planowania przestrzennego

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
przestrzennym uwzglednia sie w szczegdlnosci:

* wymagania fadu przestrzennego,
« walory architektoniczne i krajobrazowe,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
¢ prawo wiasnosci,

« potrzeby interesu publicznego.

3. Zasada zréwnowazonego rozwoju

Zasada zréwnowazonego rozwoju wynika z art. 5 Konstytucji RP, art. 3 pkt 50 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz prawa UE. Oznacza ona konieczno$¢ rownowazenia interesdw gospodarczych z
ochrong $rodowiska i jakoscig zycia mieszkancow.

4. Zasada przezornosci

Zgodnie z zasadg przezorno$ci wynikajacg z prawa UE (art. 191 ust. 2 TFUE): ,W przypadku braku
petnej pewnosci co do skutkéw oddziatywania inwestycji na srodowisko organ powinien przyjmowaé

Strona 2/17




Uwagi do-projektu MPZP-dla terenu dziatalnosci gospodarczejw Noc

rozwigzania minimalizujgce potencjalne ryzyka" (por. TSUE, sprawa C-127/02).

5. Dyrektywa SEA i obowigzek analizy wariantowe;j

Zgodnie z dyrektywg 2001/42/WE (SEA) oraz art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku, projekt planu miejscowego powinien by¢ poprzedzony strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajgcg kumulacje oddziatywan. Ponadto, art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy 00$
wymaga, aby prognoza oddziatywania na srodowisko zawierata analize rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich wyboru. Brak takiej
analizy (np. wariant z szerszg strefg buforowg, wariant z ograniczeniem intensywnosci zabudowy
przemystowej) stanowi samodzielng wade proceduralng mogacg skutkowac niewaznoscig planu.

6. Ochrona zasobéw wodnych (art. 1 ust. 4 u.p.z.p.)

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu
nadanym nowelizacjg z 2023 r.), w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, w tym ochrony zasobéw wodnych. Zaktad Rehau odprowadza do
kanalizacji sanitarnej scieki przemystowe zawierajgce substancje szczegdlnie szkodliwe dla
Srodowiska wodnego (pozwolenie wodnoprawne z 10.05.2022 r.). Plan miejscowy powinien
uwzgledniac ten fakt i wprowadzaé odpowiednie zabezpieczenia.

7. Obowigzek zgodnosci planu ze studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium
sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Jak wykazano w pkt V niniejszego pisma,
projekt planu jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem (uchwata nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca
2023 r.) - w szczegolnosci: studium postuluje minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%, a
projekt planu ustala 20%; studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu

. ustala jedynie 5 m.

IV. Udokumentowana skala oddziatywan zaktadu Rehau - fakty z akt postepowan
srodowiskowych

Ponizsze ustalenia pochodzg bezposrednio z decyzji administracyjnych, raportéw o oddziatywaniu
na $rodowisko i postanowien wydanych w postepowaniach prowadzonych przez Burmistrza Sremu,
RDOS w Poznaniu, PPIS w Sremie oraz Wody Polskie w latach 2019-2025. Stanowig one urzedowo
potwierdzone fakty, ktére gmina jest zobowigzana uwzgledni¢ w procesie planistycznym.

A. Hatas przemystowy - skala zagrozenia

Zaktad jest zrodtem masywnego hatasu przemystowego. Zgodnie z decyzjg Burmistrza Sremu z
01.12.2021 r. (sygn. PPS0$.6220.16.2020.BM) dotyczaca rozbudowy zaktadu, na terenie Rehau
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zainstalowano lub zaplanowano tacznie ponad 240 zewnetrznych zrédet hatasu, w tym:
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Ponadto, decyzjg z 13.01.2025 r. (sygn. PPS08$.6220.12.2023.BM) dopuszczono 35 kolejnych
nowych zrédet hatasu (wyrzutnie dachowe, czerpnie dachowe, wyrzutnia z okleinowania, czerpnie
$cienne) oraz relokacje 89 istniejacych zrédet.

Obliczeniowy poziom hatasu w porze nocnej w najbardziej niekorzystnym punkcie wynosi 39,4 dB -
przy dopuszczalnym poziomie 40 dB (ustalenie z decyzji z 01.12.2021 r.). Oznacza to, ze margines
bezpieczenstwa wynosi zaledwie 0,6 dB, co przy jakiejkolwiek dalszej intensyfikacji dziatalnosci
moze prowadzi¢ do przekroczeh norm.

Wymagane $rodki ochrony akustyczne;j:
« Ekran akustyczny EK1: 268 m dtugosci, 8 m wysokosci, wzdtuz wschodniej granicy zakiadu
« Ekran akustyczny EK2: 53 m dlugosci, 9 m wysokosci, wzdiuz potudniowej granicy zaktadu
e |zolacyjno$¢ akustyczna scian hal: min. 32 dB
» lzolacyjno$¢ akustyczna dachéw: min. 42 dB
* Ruch pojazdéw ciezkich ograniczony do godzin 6:00-22:00
* Obowigzkowe kontrolne pomiary hatasu po kazdej inwestyc;ji

Nalezy podkresli¢, ze Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2019-2022 z
perspektywa na lata 2023-2026 (uchwata nr 97/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie) wymienia Rehau
Sp. z 0.0. jako jeden z najwazniejszych podmiotdw gospodarczych ksztattujacych klimat akustyczny
terenéw bezposrednio sgsiadujacych z zakladem (sekcja 4.2.2 - Hatas przemystowy). Program ten
wskazuje na potrzebe monitorowania klimatu akustycznego gminy, a wsréd celéw wymienia
+Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu" oraz ,ochrone przed hatasem". Studium uwarunkowan gminy
Srem nakazuje natomiast ,dazenie do zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu
przemystowych i ustugowych zrédet hatasu, w stosunku do terenéw wymagajgcych komfortu
akustycznego w srodowisku".

B. Emisje do powietrza

Zaktad emituje do powietrza lotne zwigzki organiczne (LZO) z proceséw okleinowania profili PVC
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Uwagi do projekiu MPZP dla terenu dziatalnosci-gospodarczej w-Nochowie
(klej, primer, folia) oraz pyly z proceséw mielenia i mieszania surowcow.

Udokumentowane fakty:
» Roczne zuzycie preparatéw zawierajacych LZO: 68,615 Mg/rok (po rozbudowie z 2025 r.)

« Roczna wielko$¢ laminowanej powierzchni: do 2 600 000 m?/rok (po rozbudowie o 5 nowych
linii - wzrost o 1 000 000 m?#/rok)

+ Standard emisyjny S4 (emisja LZO na m? laminowanej powierzchni): 26,39 g/m? przy
dopuszczalnym 30 g/m?

+ 6 siloséw na surowce sypkie (kreda, stabilizator, tytan) z filtrami (stezenie pytu za filtrem max
20 mg/m?3), odpowietrzenia na wys. min. 24 m (emitory E-49 do E-54)

« Emitory technologiczne: E-48 (3 linie okleinowania), E-65 (5 nowych linii okleinowania), oraz
liczne emitory z proceséw spawania, mycia i nadruku

* W odlegto$ci mniejszej niz dziesieciokrotna wysokos$¢ emitora znajdujg sie budynki mieszkalne

Program ochrony $rodowiska gminy Srem wsrdd celéw strategicznych wymienia: ,dobra jakosé
powietrza atmosferycznego”, ,ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych" oraz ,osiagniecie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego PM2,5 i PM10". Dopuszczenie dalszej
intensyfikacji emisji przemystowych bez odpowiednich zabezpieczen w planie miejscowym stoi w
sprzecznosci z tymi celami.

C. Scieki przemystowe - substancje szczegdélnie szkodliwe

Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu z 10.05.2022 r. (sygn.
PO.ZUZ.4.4210.2.2022.AD) udzielono pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzanie do kanalizacji
sanitarnej Sciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego - mieszanina $ciekéw technologicznych z dwéch myjni samochodowych i $ciekdw
bytowo-gospodarczych z rozbudowywanego zaktadu.

D. Odpady - skala przemystowa

* Przetwarzanie odpaddw z tworzyw sztucznych: do 39,5 Mg/dobe (mielenie wadliwych profili
PVC, produkcja granulatu)

» Zbieranie odpaddéw innych niz niebezpieczne: do 5 040 Mg/rok (decyzja z 17.11.2025 r., sygn.
PPS08$.6220.2.2025.BM)

* Budowa nowego placu magazynowego odpadow (strefa VI, 634,5 m?)
+ Odpady niebezpieczne przechowywane w blaszanych kontenerach

E. Skala rozbudowy - ciggta ekspansja

Dokumentacja postepowan srodowiskowych ujawnia systematyczng, wieloletnig ekspansje zaktadu:

Rok Inwestycja Skala
2019-2020 '3 nowe linie Emitor E-48, 1 600 000 méfrok

| okleinowania
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2020-2022 'Rozbudowa |53 ha, 2 hale produkcyjne, 22 linie ekstruzji, 6
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Kazda kolejna inwestycja zwigksza kumulacje oddziatywan na tereny mieszkaniowe. Nalezy
podkresli¢, ze - jak wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko - do sporzgdzenia projektu
planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Sremu, w odpowiedzi na wniosek spdtki Rehau Sp. z 0.0.,
ktérej postulat dotyczyt obnizenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20% ,w celu
umozliwienia rozbudowy zaktadu". Plan miejscowy, ktéry obniza standardy ochrony srodowiska na
wniosek jednego podmiotu gospodarczego, kosztem ponad 100 mieszkancow, utrwali i pogtebi
konflikt przestrzenny.

V. Niezgodnosé¢ projektu planu z dokumentami strategicznymi gminy

A. Niezgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem (uchwata nr
495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r.) zawiera ustalenia, ktore projekt
planu powinien respektowac:

1. Obowigzek rozgraniczenia terenéw produkcyjnych od mieszkaniowych pasem zieleni.
Studium wprost stanowi: ,Studium rozgranicza tereny zabudowy produkcyjnej od terenéw
mieszkaniowych pasem zieleni." Projekt planu wprowadza jedynie pas zieleni izolacyjnej o
szerokosci 5 m - jest to warto$¢ razgco niewystarczajgca przy udokumentowanej skali oddziatywan
zaktadu (ponad 240 zrédet hatasu, 68,6 Mg LZO/rok, odlegto$¢ do zabudowy 165 m).

2. Obowigzek stosowania stref buforowych. Studium nakazuje ,stosowanie stref buforowych, w
tym ochronnych, w postaci paséw zieleni ograniczajgcych emisje odoréw i substancji szkodliwych".
Pas zieleni o szerokosci 5 m nie stanowi skutecznej strefy buforowej - nie jest w stanie ograniczy¢
emisji hatasu o mocach do 95 dB ani emisji LZO w ilosci 68,6 Mg/rok.

3. Obowigzek zachowania bezpiecznych odlegtosci. Studium nakazuje ,dgzenie do
zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu przemystowych i ustugowych zrédet
hatasu, w stosunku do terenéw wymagajacych komfortu akustycznego w srodowisku". Przy
odlegtosci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej 165-220 m od zaktadu emitujgcego hatas o mocach
do 95 dB, obowigzek ten nie jest spetniony.
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Uwagi-do projektu-MPZP dla terenu-dzialalnosci-gospodarczej w Nochowie

4. Nochowo jako teren dynamicznego rozwoju mieszkaniowego. Studium identyfikuje Nochowo
jako miejscowos$¢, w ktorej ,zabudowa ulega znacznemu rozproszeniu” i gdzie ,proces urbanizacji
odbywa sie w sposob niekontrolowany". Jednoczes$nie wskazuje na powstawanie ,enklaw nowe;j
przestrzeni" w okolicach Nochowa, ktére ,nie sg ze sobg powigzane i nie stanowig spéjnego
zatozenia urbanistycznego". Dopuszczenie dalszej intensyfikacji przemystu bez zabezpieczen
pogtebi ten chaos przestrzenny.

5. Obowigzek wyznaczania zieleni izolacyjnej. Studium przewiduje wyznaczanie ,,co najmniej
10 m pasa zieleni izolacyjnej o zwartym charakterze™" na granicy terenéw produkcyjno-ustugowych z
mieszkaniowymi. Projekt planu ustala jedynie 5 m - warto$¢ nizszg niz minimum wynikajace ze
studium. Przy skali oddziatywan zakiadu Rehau (ponad 240 zrédet hatasu, 68,6 Mg LZO/rok)
postulujemy minimum 50 m.

6. Niezgodnos¢ parametréw z ustaleniami studium. Studium dla terenu S_P1 postuluje
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40%. Obowigzujgcy plan z 2006 r. ustala
30%. Projekt nowego planu obniza ten parametr do 20% - na wniosek spotki Rehau Sp. z 0.0. (co
wprost wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko). Oznacza to obnizenie o 20 punktow
procentowych w stosunku do studium i o 10 punktéw procentowych w stosunku do obowigzujgcego
planu, wytacznie w interesie jednego podmiotu gospodarczego, kosztem ochrony $rodowiska i
intereséw mieszkancow.

Niezgodnos¢ planu ze studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego i
przestanke stwierdzenia jego niewaznosci przez organ nadzoru.

B. Niezgodnos¢ ze Strategig rozwoju gminy Srem na lata 2021-2028

Strategia rozwoju gminy Srem na lata 2021-2028 zawiera ustalenia istotne dla niniejszej sprawy:

1. Nochowo jako wie$ najbardziej dynamicznego rozwoju. Strategia wprost wskazuje: ,wsie
najbardziej dynamicznego rozwoju: Psarskie, Nochowo, Zbrudzewo" - miejscowosci te ,rozwijajg sie
najdynamiczniej", sg ,funkcjonalnie powigzane z miastem Srem" i majg ,ogromne chtonnosci
terenowe". Dopuszczenie intensyfikacji przemystu bez zabezpieczen w miejscowosci o najwyzszym
potencjale rozwoju mieszkaniowego jest sprzeczne z ta strategia.

2. Negatywna ocena stanu $rodowiska przez mieszkancéw. W badaniach ankietowych
przeprowadzonych na potrzeby Strategii: ponad 40% ankietowanych stwierdzito, Zze stan $rodowiska
naturalnego nie jest najlepszy, a 51% ankietowanych negatywnie ocenito efektywnos¢
zagospodarowania przestrzennego w gminie (jedynie 19,2% byto przeciwnego zdania). Uchwalenie
planu bez zabezpieczen pogtebi te negatywne oceny.

3. Cele strategiczne gminy. Strategia deklaruje, ze ,wszelkim dziataniom gminy towarzyszy
troska o jakosc¢ Srodowiska i estetyke przestrzeni” oraz zaktada ,,ograniczenie presji na srodowisko
przyrodnicze". Plan dopuszczajgcy dalszg ekspansje przemystowg bez adekwatnych zabezpieczen
stoi w sprzecznosci z tymi deklaracjami.

C. Niezgodno$¢ z Programem ochrony srodowiska dla gminy Srem

Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026
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Uwagi do projektu MPZP dia terenu
(uchwata nr 97/1X/2019) zawiera cele bezposrednio odnoszace sie do niniejszej sprawy. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu planu powotuje
sie na nowszy Program ochrony $rodowiska na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030
(uchwata nr 573/XLIX/2023) - co oznacza, ze gmina przyjeta kolejny dokument potwierdzajacy te
same cele ochrony $rodowiska:

1. Cel: ,zmniejszenie ucigzliwosci hatasu” - dopuszczenie dalszej intensyfikacji zaktadu
generujgcego ponad 240 zrédet hatasu o mocach do 95 dB jest sprzeczne z tym celem.

2. Cel: ,dobra jako$¢ powietrza atmosferycznego" - dopuszczenie wzrostu emisji LZO do 68,6
Mg/rok bez dodatkowych zabezpieczen jest sprzeczne z tym celem.

3.  Cel: ,ochrona przed hatasem" i ,monitoring $rodowiska" - Program wskazuje na potrzebe
monitorowania klimatu akustycznego gminy. Projekt planu nie wprowadza obowigzku statego
monitoringu - prognoza oddziatywania na $rodowisko zaleca jedynie monitoring raz na 4 lata w
oparciu o dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska, co jest niewystarczajgce przy marginesie 0,6
dB do normy nocnej.

4. Rehau jako podmiot ksztattujgcy klimat akustyczny. Program wprost wymienia Rehau Sp. z
0.0. wéréd najwazniejszych podmiotéw gospodarczych, ,ktérych dziatalno$é ksztattuje klimat
akustyczny terenéw bezposrednio z nimi sasiadujgcych".

VI. ZARZUTY WOBEC PROJEKTU PLANU

Zarzut 1: Naruszenie zasady tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.)

Projekt planu dopuszcza intensyfikacje dziatalno$ci przemystowej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej (165-220 m), wprowadzajac jedynie 5-metrowy pas zieleni izolacyjnej i
obnizajgc minimalng powierzchnig biologicznie czynng z 30% do 20%. Przy udokumentowanej skali
oddziatywan zaktadu Rehau (ponad 240 zrédet hatasu, 68,6 Mg LZO/rok) sg to zabezpieczenia
razgco niewystarczajgce. Studium gminy Srem samo identyfikuje Nochowo jako teren, gdzie
urbanizacja odbywa si¢ w sposéb niekontrolowany - plan powinien porzadkowac te sytuacje, a nie jg
pogtebiad.

.tad przestrzenny oznacza takie ksztattowanie przestrzeni, ktére uwzglednia harmonijne
wspotistnienie réznych funkcji terenu oraz minimalizuje konflikty przestrzenne pomiedzy nimi." -
por. orzecznictwo NSA dotyczace wyktadni art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.

Zarzut 2: Naruszenie zasady proporcjonalnos$ci ingerencji w prawo wiasnoséci (art. 21 i 64
Konstytucji RP)

Dopuszczenie dalszej rozbudowy zaktadu przemystowego bez adekwatnych zabezpieczen prowadzi
do nieproporcjonalnego pogorszenia warunkow korzystania z nieruchomosci mieszkalnych.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko wprost przyznaje, Ze obnizenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20% nastapito w wyniku ,wazenia interesu publicznego zwigzanego z
zasadami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju z interesem prywatnym spéiki
wyartykutowanym w ztozonym wniosku". Wynik tego ,wazenia" - obnizenie standardéw ochrony
$rodowiska na wniosek jednego podmiotu, kosztem ponad 100 mieszkancéw - jest razaco
nieproporcjonalny. Nieruchomosci mieszkalne w bezposrednim sgsiedztwie intensywnej dziatalnosci
przemystowej tracg na wartosci - jest to fakt powszechnie znany i potwierdzony w praktyce
rzeczoznawcOw maijatkowych. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi podstawe roszczen
odszkodowawczych wobec gminy na podstawie art. 36 u.p.z.p.

| £ 5 v 5 . i . , %
,Plan miejscowy nie moze prowadzi¢ do nieproporcjonalnego pogorszenia warunkéw korzystania

z nieruchomos$ci sasiednich." - por. utrwalone orzecznictwo NSA dotyczace zasady
' proporcjonalnosci w planowaniu przestrzennym

Zarzut 3: Nieuwzglednienie kumulacji oddziatywan (art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.)

Jak wykazano w pkt IV powyzej, zaktad jest zrodlem ponad 240 zewnetrznych zrédet hatasu o
mocach do 95 dB, emituje 68,615 Mg LZO rocznie, przetwarza 39,5 Mg odpaddw dziennie i
odprowadza $cieki z substancjami szczegdlnie szkodliwymi. Prognoza oddziatywania na $rodowisko
sporzgdzona dla projektu planu nie analizuje tych konkretnych oddziatywan - ogranicza sie do
ogolnikowego stwierdzenia, ze ,obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie
nowoczesnych proceséw w zakiadach przemystowych pozwala przypuszczac, ze instalacje
przewidziane do realizacji na obszarze objetym projektem planu nie bedg zrédtem hatasu o wysokim
poziomie". Nie jest to analiza kumulacji oddziatywan, lecz nieuzasadnione zatozenie.

,Ocena oddziatywania na $rodowisko powinna uwzglednia¢ nie tylko oddziatywanie pojedynczej
instalacji, lecz réwniez kumulacje oddziatywan istniejgcych i planowanych Zzrédet emisji." - por.
orzecznictwo sgdéw administracyjnych dotyczace kumulacji oddziatywan

Zarzut 4: Niezgodno$c¢ ze studium (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.)

Jak wykazano w pkt V.A, projekt planu narusza ustalenia Studium uwarunkowan gminy Srem:
studium postuluje minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%, a projekt planu ustala 20%;
studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu ustala jedynie 5 m;
studium nakazuje stosowanie stref buforowych i zachowanie bezpiecznych odlegtosci od zrodet
hatasu. Niezgodno$¢ planu ze studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu i
przestanke stwierdzenia jego niewaznosci.

Zarzut 5: Niewystarczajgca analiza oddziatywania na $rodowisko i brak analizy wariantowe;j

Zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku oraz dyrektywg SEA 2001/42/WE,
projekt planu powinien by¢ poprzedzony strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
obejmujgcg w szczegodlnosci: emisje hatasu przemystowego, emisje zanieczyszczen powietrza (LZO,
pyly, PM2,5), emisje zapachowe, kumulacje oddziatywan, wplyw transportu ciezkiego na
bezpieczenstwo i komfort mieszkancéw.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu planu jest razgco powierzchowna
w odniesieniu do kluczowych oddziatywan zaktadu Rehau:

* nie analizuje hatasu przemystowego z zaktadu (ponad 240 zrédet, moc do 95 dB, margines 0,6
dB do normy nocnej) - ogranicza sie do ogdlnikowych stwierdzen o ,nowoczesnych technologiach",

* nie analizuje emisji LZO (68,615 Mg/rok) - omawia jedynie emisje z ogrzewania budynkéw i
komunikagciji,

* nie wspomina o $ciekach przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla
Srodowiska wodnego,

* nie analizuje kumulacji oddziatywan istniejgcego zaktadu z planowang dalsza rozbudowa,

* nie zawiera analizy rozwigzan alternatywnych - prognoza wprost stwierdza: ,Nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych", co stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy 00S.

Ponadto, art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy OOS wymaga, aby prognoza zawierata analize rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich
wyboru. Prognoza powinna obejmowac co najmniej: wariant z szeroka strefg buforowa (50 m zieleni
izolacyjnej), wariant z ograniczeniem intensywnosci zabudowy przemystowej w strefie sgsiadujacej z
zabudowg mieszkaniowa, wariant z zachowaniem dotychczasowej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (30%) oraz wariant zerowy (brak planu). Brak takiej analizy stanowi istotne
naruszenie trybu sporzadzania planu.

Zarzut 6: Naruszenie art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - brak ochrony zasob6éw wodnych

Zgodnie z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, w tym ochrony zasobdw wodnych. Zaktad Rehau odprowadza do
kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe zawierajgce substancje szczegdlnie szkodliwe dla
Srodowiska wodnego (pozwolenie wodnoprawne Wéd Polskich z 10.05.2022 r., sygn.
P0O.ZUZ.4.4210.2.2022.AD). Projekt planu ogranicza sie do ogdéinikowego odestania do ,przepiséw
odrebnych" w zakresie odprowadzania Sciekow, nie zawiera zadnych zapiséw zabezpieczajgcych
zasoby wodne przed dalszym zwiekszeniem obcigzenia $ciekami przemystowymi, a prognoza
oddziatywania na srodowisko w ogéle nie wspomina o substancjach szczegdlnie szkodliwych
odprowadzanych przez zaktad.

Zarzut 7: Sprzeczno$¢ z dokumentami strategicznymi gminy

Jak wykazano w pkt V.B i V.C, projekt planu jest sprzeczny ze Strategig rozwoju gminy Srem na lata
2021-2028 (Nochowo jako wie$ najdynamiczniejszego rozwoju mieszkaniowego, cele ochrony
$rodowiska) oraz z Programem ochrony $rodowiska dla gminy Srem (cele: zmniejszenie ucigzliwosci
hatasu, dobra jako$¢ powietrza, monitoring srodowiska). Obnizenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20% na wniosek jednego podmiotu gospodarczego stoi w
sprzecznosci z deklarowang w Strategii ,troskg o jakos¢ srodowiska i estetyke przestrzeni".

Zarzut 8: Brak zabezpieczenia terenow mieszkaniowych

Projekt planu nie wprowadza wystarczajgcych mechanizméw ochronnych. W szczegélnosci:
« zielen izolacyjna: jedynie 5 m (studium wymaga min. 10 m),
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 brak ograniczen lokalizacji infrastruktury logistycznej od strony zabudowy mieszkaniowej,
+ brak ograniczen ruchu transportu ciezkiego przez drogi osiedlowe,

» brak obowigzku statego monitoringu srodowiskowego na granicy terenéw (prognoza zaleca
jedynie monitoring raz na 4 lata),

+ obnizenie powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20% na wniosek Rehau Sp. z o.0.

VII. Wnioski - Zzgdane zmiany w projekcie planu

Na podstawie powyzszych zarzutéw, powotujac sie na udokumentowane fakty z akt postepowan
$rodowiskowych oraz ustalenia dokumentéw strategicznych gminy, wnosimy o wprowadzenie do
projektu planu nastepujacych zapiséw:

§1. Strefa zieleni izolacyjnej

Wzdtuz granicy terenéw produkcyjnych i magazynowych sgsiadujgcych z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 50
m, zagospodarowany jako zielen wielopietrowa (drzewa wysokie, drzewa $rednie, krzewy) z
minimalng gestos$cig nasadzen: 1 drzewo wysokie na kazde 25 m2.

W strefie zieleni izolacyjnej zakazuje sie lokalizacji: ramp przetadunkowych, placéw manewrowych,
parkingéw dla pojazdéw ciezarowych, urzgdzen technologicznych generujgcych hatas, drég obstugi
transportu ciezkiego.

Uzasadnienie: Projekt planu wprowadza jedynie 5 m pasa zieleni izolacyjnej - warto$¢ nizszg nawet
niz minimum 10 m wynikajgce ze studium. Studium gminy Srem nakazuje rozgraniczenie terenéw
produkcyjnych od mieszkaniowych pasem zieleni oraz stosowanie stref buforowych. Przy odlegtosci
zabudowy mieszkaniowej wynoszacej zaledwie 165-220 m od zaktadu emitujgcego hatas o mocach
do 95 dB i LZO w ilosci 68,6 Mg/rok, 5 m zieleni nie stanowi zadnej realnej bariery akustycznej ani
aerosanitarnej.

Postulowana szeroko$¢ 50 m wynika z nastepujgcych przestanek:

 przy zrodtach hatasu o mocy 95 dB i dopuszczalnym poziomie nocnym 40 dB, wymagana
redukcja wynosi ponad 55 dB - sam ekran akustyczny zapewnia redukcje ok. 10-15 dB, a kazde
podwojenie odlegtosci od zrédta daje redukcje ok. 3-6 dB; pas zieleni wielopietrowej o szerokosci 50
m zapewnia dodatkowg redukcje ok. 5-10 dB i stanowi uzupetnienie ekranéw akustycznych,

* gesta zielen wielopietrowa o szerokosci 50 m skutecznie ogranicza rozprzestrzenianie sie
pytéw i LZO - badania wskazuja, ze pasy zieleni o szerokosci 30-50 m redukujg stezenie
zanieczyszczen o 20-40%,

* 50 m stanowi ok. 25-30% odlegtosci miedzy zaktadem a najblizszg zabudowg (165 m), co jest
proporcjonalne do skali oddziatywan.

§2. Lokalizacja infrastruktury logistycznej
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Rampy przetadunkowe, place manewrowe oraz drogi obstugi transportu ciezkiego nalezy lokalizowac
w odlegtosci nie mnigjszej niz 100 m od terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakazuje
sie lokalizacji ramp przetadunkowych skierowanych w strone terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Uzasadnienie: Rampy przetadunkowe generujg hatas impulsowy, hatas niskoczestotliwosciowy i
hatas transportowy, ktére sg szczegdlnie uciazliwe dla mieszkancow.

§3. Obstuga transportowa

Obstuga transportowa terenéw produkcyjnych i magazynowych powinna odbywac sie poprzez
dedykowang droge transportowg zaprojektowang w sposéb minimalizujgcy oddziatywania na tereny
mieszkaniowe. Zakazuje sie obstugi transportu ciezkiego poprzez drogi o charakterze osiedlowym, w
szczegolnosci ul. Wiosenng i inne drogi o funkcji lokalnej obstugujace zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie: Decyzje srodowiskowe ograniczajg ruch pojazdéw ciezkich do godzin 6:00-22:00, co
potwierdza ucigzliwos¢ transportu ciezkiego. Plan powinien zapewnic¢, ze transport ten nie bedzie
prowadzony przez tereny mieszkaniowe.

§4. Ograniczenie operaciji logistycznych w porze nocnej

W strefie oddziatywania terenéw zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie prowadzenia operaciji
logistycznych w godzinach 22:00-6:00, obejmujacych: zatadunek, roztadunek, manewrowanie
pojazddéw ciezarowych, prace wézkéw widtowych.

Uzasadnienie: Obliczeniowy poziom hatasu w porze nocnej wynosi 39,4 dB przy dopuszczalnym 40
dB (margines 0,6 dB). Jakiekolwiek dodatkowe operacje logistyczne w porze nocnej mogg
spowodowac przekroczenie norm.

§5. Ochrona akustyczna

Na granicy terenéw produkcyjnych sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowg nalezy zrealizowaé
ekrany akustyczne o wysokosci minimum 6 m i wspotczynniku izolacyjnosci akustycznej Rw 2 30 dB.
Rampy przetadunkowe powinny by¢ wyposazone w pneumatyczne uszczelnienia dokowe. Wozki
transportowe powinny stosowac sygnaty cofania typu ,white noise" zamiast sygnatéw tonalnych.

Drogi wewnetrzne zaktadu wykorzystywane przez transport ciezki powinny by¢ wykonane z
nawierzchni ograniczajgcych emisje hatasu (asfalt porowaty lub asfalt z dodatkiem granulatu
gumowego).

Uzasadnienie: Istniejgce ekrany EK1 (268 m, 8 m) i EK2 (53 m, 9 m) chronig jedynie wschodnig i
potudniowg granice. Plan powinien zapewni¢ ochrone akustyczng ze wszystkich stron sgsiadujgcych
z zabudowg mieszkaniowg. Studium gminy nakazuje zachowanie bezpiecznych odlegtosci od zrédet
hatasu przemystowego.

§6. Ochrona jakosci powietrza
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Instalacje technologiczne na terenach objetych planem powinny spetnia¢ wymagania Najlepszych
Dostepnych Technik (BAT) zgodnie z dyrektywa 2010/75/UE w sprawie emisji przemystowych.
Emitory technologiczne powinny by¢ wyposazone w systemy filtracji ograniczajgce emisje LZO.
Zaktad zobowigzany jest do prowadzenia i publicznego raportowania monitoringu emisji
zanieczyszczen.

Uzasadnienie: Przy rocznym zuzyciu LZO wynoszgcym 68,615 Mg i laminowanej powierzchni do 2
600 000 m?/rok, a takze lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz
dziesieciokrotna wysoko$¢ emitora, ochrona jakosci powietrza jest kluczowa. Program ochrony
Srodowiska gminy Srem stawia za cel ,dobra jako$é powietrza atmosferycznego”.

§7. Monitoring srodowiskowy

Na granicy terenéw przemystowych nalezy zainstalowa¢ state czujniki hatasu i jakosci powietrza.
Dane pomiarowe powinny by¢ udostepniane publicznie w czasie rzeczywistym (np. poprzez strone
internetowa).

Uzasadnienie: Dotychczasowe decyzje srodowiskowe wymagajg jedynie jednorazowych pomiaréw
kontrolnych po oddaniu inwestycji do uzytkowania. Ciggty monitoring jest niezbedny do weryfikaciji,
czy normy sg dotrzymywane w warunkach rzeczywistej eksploatacji, a nie tylko w warunkach
modelowych. Program ochrony $rodowiska gminy Srem wsréd celéw wymienia ,monitoring
Srodowiska" i wskazuje na potrzebe monitorowania klimatu akustycznego gminy.

§8. Powierzchnia biologicznie czynna i retencja

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ co najmniej 30% powierzchni
dzialki - tj. na poziomie nie nizszym niz w obowigzujgcym planie z 2006 r. Obnizenie tego parametru
do 20% na wniosek jednego podmiotu gospodarczego jest nieuzasadnione i sprzeczne ze studium
(ktére postuluje 40%). Wody opadowe z powierzchni utwardzonych powinny byé zagospodarowane
poprzez system retenciji.

Uzasadnienie: Rozbudowa zaktadu objeta 5,3 ha nowej zabudowy. Obnizenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20% oznacza dodatkowe uszczelnienie terenu o ok. 2,3
ha (10% z 23 ha), co zwieksza ryzyko podtopien na terenach sasiednich i pogarsza warunki retencji.
Studium postuluje 40% - projekt planu ustala warto$¢ o potowe nizsza.

§9. Ograniczenie wysokosci zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ obiektéw produkeyjnych i magazynowych w strefie sgsiadujacej z terenami
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac¢ 15 m.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza wysokos$¢ budynkéw do 22 m i budowli do 30 m (parametry
przeniesione z planu z 2006 r.). Przy odlegtosci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej 165-220 m,
obiekty o wysokosci 22-30 m (silosy, hale produkcyjne) naruszajg tad przestrzenny i krajobrazowy w
sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej.
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VIII. Wniosek o przeprowadzenie publicznej dyskus;ji

Na podstawie art. 18 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy o
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, z udziatem
mieszkancéw terendw sasiadujgcych z obszarem objetym planem. Skala udokumentowanych
oddziatywan zaktadu Rehau oraz potencjalne konflikty przestrzenne uzasadniajg konieczno$é
bezposredniej wymiany stanowisk.

IX. Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko

Po zapoznaniu si¢ z prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla projektu planu
stwierdzamy, ze jest ona razgco niewystarczajgca w odniesieniu do kluczowych oddziatywan
istniejacego zaktadu Rehau Sp. z 0.0. W szczegdlnosci:

1. Prognoza nie analizuje hatasu przemystowego z zaktadu - nie wspomina o ponad 240
zewnetrznych zrédtach hatasu o mocach do 95 dB, o marginesie 0,6 dB do normy nocnej, o
ekranach akustycznych EK1 i EK2. Ogranicza sie do ogdlnikowego stwierdzenia, ze ,obecny poziom
zaawansowania technologicznego (...) pozwala przypuszczag, ze instalacje (...) nie bedg zrodtem
hatasu o wysokim poziomie".

2. Prognoza nie analizuje emisji LZO (68,615 Mg/rok) z proceséw okleinowania - omawia
jedynie emisje z ogrzewania budynkéw i komunikacji samochodowe;j.

3. Prognoza nie wspomina o $ciekach przemystowych zawierajgcych substancje szczegoélnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego, mimo ze zaklad posiada pozwolenie wodnoprawne na ich
odprowadzanie.

4. Prognoza nie analizuje kumulacji oddziatywan istniejagcego zaktadu (5 postepowan
Srodowiskowych w latach 2019-2025) z planowang dalsz3 rozbudowa.

5. Prognoza nie zawiera analizy rozwigzan alternatywnych - wprost stwierdza: ,Nie wskazuje
sie rozwigzan alternatywnych”, co stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy OOS. Wyjasnienie,
ze ,rozwigzania zawarte w projekcie planu sg optymalne" i ze ,przeznaczenie tego obszaru w
Studium determinuje proponowane w projekcie planu rozwigzania", nie spetnia wymogdw
ustawowych - prognoza powinna analizowac co najmniej wariant z szerszg strefg buforowa, wariant
z zachowaniem dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej (30%) oraz wariant zerowy.

6. Prognoza nie odnosi sie do dokumentaciji pieciu postepowan srodowiskowych prowadzonych
dla zaktadu Rehau w latach 2019-2025, mimo ze dokumentacja ta jest w posiadaniu organu
sporzadzajgcego plan.

7. Prognoza zawiera oczywisty btad merytoryczny - podaje odlegto$¢ do obszaru Natura 2000
Rogalinska Dolina Warty (PLH300012) jako ,ok. 3,5 m" i do Ostoi Rogalinskiej (PLB300017) jako ,0k.
3,7 m", po czym stwierdza, ze ,ze wzgledu na znaczny dystans dzielacy teren objety opracowaniem
od obszaréw Natura 2000 (...) nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego oddziatywania". Odlegto$é
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3,5 metra nie jest ,znacznym dystansem" - jest to oczywisty btad, ktéry podwaza rzetelno$¢ catego
opracowania.

8. Prognoza nie analizuje wptywu obnizenia powierzchni biologicznie czynnej na wody
podziemne, mimo ze sama stwierdza, iz wody podziemne na przedmiotowym terenie maja IV klase
jakosci (niezadowalajgcg). Obnizenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20%
oznacza dodatkowe uszczelnienie ok. 2,3 ha terenu, co pogorszy warunki infiltracji i retencji na
obszarze, gdzie wody podziemne juz teraz sg w zlym stanie.

9. Prognoza zawiera wewnetrzng sprzecznos$c¢ - w rozdziale 3.3 stwierdza, ze ,uchwalenie
planu bedzie stanowi¢ realizacje polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium”, podczas gdy
Studium postuluje minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40%, a projekt planu
ustala 20%. Studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu ustala 5 m.
Twierdzenie o zgodnosci ze Studium jest zatem nieprawdziwe i wprowadza w biad organ
uchwalajacy plan.

X. Zawiadomienie o zamiarze wystapienia do WIOS oraz wniosek o informacje
publiczng

Informujemy, ze rozwazamy wystapienie do Wielkopolskiego Wojewdédzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska z wnioskiem o kontrole dotrzymywania warunkéw decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych dla zakladu Rehau Sp. z 0.0. w Nochowie, w szczegdlnosci:

« obowigzku wykonania kontrolnych pomiaréw hatasu w terminie miesigca od uruchomienia
kazdej inwestycji (warunek decyzji z 01.12.2021 r. i 13.01.2025r.),

« dotrzymywania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie
(margines 0,6 dB),

e ograniczenia ruchu pojazdow ciezkich do godzin 6:00-22:00,

» dotrzymywania standardéw emisyjnych LZO.

Jednoczes$nie informujemy, ze na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2176) zamierzamy wystgpi¢ do Starosty
Sremskiego z wnioskiem o udostepnienie:

* wynikéw kontrolnych pomiaréw hatasu wykonanych przez Rehau Sp. z 0.0. po uruchomieniu
inwestycji objetych decyzjami z 01.12.2021 r. i 13.01.2025 r. (wyniki mialy by¢ przedstawione
Staroscie w terminie 14 dni od ich wykonania),

« informacji, czy pomiary te zostaly w ogdle wykonane w wymaganym terminie,

« informacji o ewentualnych przekroczeniach akustycznych standardéw jakosci Srodowiska i
podjetych dziataniach naprawczych.

Wyniki tych ustalen moga stanowi¢ dodatkowa podstawe do zaskarzenia planu miejscowego, jesli
okaze sie, ze warunki decyzji Srodowiskowych nie sg dotrzymywane, a plan dopuszcza dalszg
intensyfikacje dziatalnosci.
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XI. Ryzyka prawne dla gminy

Uchwalenie planu w obecnym ksztatcie, bez uwzglednienia powyzszych uwag, moze prowadzi¢ do:

1.  Roszczen odszkodowawczych na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - wtasciciele nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulegnie obnizeniu
wskutek uchwalenia planu dopuszczajgcego intensywng dziatalnos¢ przemystowa bez
zabezpieczen, mogg dochodzi¢ odszkodowania od gminy. Nieruchomos$ci mieszkalne w
bezposrednim sagsiedztwie zaktaddéw przemystowych o udokumentowanej skali oddziatywan tracg na
wartosci - jest to okoliczno$¢ powszechnie znana i potwierdzona w praktyce rzeczoznawcow
majatkowych.

2. Stwierdzenia niewaznosci planu przez organ nadzoru (Wojewode Wielkopolskiego) z
powodu niezgodnosci ze studium - studium postuluje minimalng powierzchnie biologicznie czynng
40%, a projekt planu ustala 20%; studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a
projekt planu ustala jedynie 5 m; studium nakazuje stosowanie stref buforowych, a projekt planu tego
wymogu nie spetnia.

3.  Zaskarzenia uchwaly planistycznej do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu
na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym - w przypadku naruszenia interesu
prawnego wtascicieli nieruchomosci sgsiednich.

4. Koniecznosci ponownego przeprowadzenia procedury planistycznej - co generuje
dodatkowe koszty i opdznienia.

Podkreslamy, ze wszystkie dane przywotane w niniejszym pismie pochodzg z urzedowych akt
postepowan $rodowiskowych prowadzonych przez organy gminy Srem i inne organy administracii
publicznej, a takze z dokumentéw strategicznych uchwalonych przez Rade Miejskg w Sremie. Gmina
dysponuje petng wiedzg o skali oddziatywan zakladu Rehau i nie moze powolywac sie na jej brak.

XIl. Wniosek koncowy

Na podstawie powyzszych zarzutéw i wnioskéw, popartych udokumentowanymi faktami z akt pieciu
postepowan srodowiskowych prowadzonych w latach 2019-2025 oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan gminy Srem, Strategii rozwoju gminy Srem i Programu ochrony $rodowiska gminy
Srem, wnosimy o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag i wprowadzenie odpowiednich zmian
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie.

W przypadku nieuwzglednienia uwag wnosimy o pisemne uzasadnienie odmowy uwzglednienia
kazdej z nich, zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informujemy, ze ponad 100 mieszkancow popierajacych niniejsze uwagi jest zdeterminowanych, aby
chroni¢ swoje prawo do zdrowego i spokojnego zamieszkiwania. W przypadku nieuwzglednienia
uwag jeste$Smy gotowi:
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» zaskarzy¢ uchwate w sprawie planu miejscowego do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Poznaniu,

»  wystgpi¢ z wnioskiem o stwierdzenie niewaznosci planu do Wojewody Wielkopolskiego,
«  zlozyé wnioski o kontrole do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,

+ zwrdci¢ sie o wsparcie do organizacji pozarzadowych zajmujacych sie ochrong srodowiska i
praw mieszkancow,

« poinformowac opinie publiczng o skali oddziatywan zaktadu i przebiegu procedury
planistycznej.
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