Projekt

z dnia 17 lipca 2026 .
Zatwierdzony przez .......cccceeevveeennen.

UCHWALA NR ......cceeviennnnne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912 oraz
z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwata
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne planu.

3. Granice planu okresla rysunek planu oraz zatgcznik nr 3.
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§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosc, w ktorej moga byc lokalizowane
zewnetrzne krawedzie nadziemnych zewnetrznych Scian budynkéw oraz
zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po obrysie krawedzi stupéw lub
przegrod zewnetrznych, od linii rozgraniczajgcych tereny;

2) ,,pylonie reklamowym” — nalezy przez to rozumieé wolnostojgce
urzadzenie reklamowe, potgczone trwale z gruntem, o parametrach
wskazanych w ustaleniach planu.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie teren produkcji,
oznaczony symbolem 1P.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkdéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, innymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni stuzgcych
powiekszeniu nieruchomosci sgsiednich lub zwigzanych z lokalizacjg
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 mi 19 m
zielenig wielopietrowg, ztozong z gatunkéw rodzimych o gestym poszyciu,
gwarantujgcych dfugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcych bariere funkcjonalng i optyczng,
wyznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

5) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych i ogrodzen wzniesionych z uzyciem
prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzeniowych,

b) reklam, z wyjatkiem szyldéw i pylonéw reklamowych, zgodnie
z ustaleniami planu.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie
wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opodzniajgcych sptyw wod;

4) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zakaz lokalizacji:

a) miejsc do parkowania, doj$é i dojazdéw na tej czesci powierzchni dziatki
budowlanej, ktéra stanowi minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

b) zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej dopuszcza sie
dziatalnos¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku planu stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przy czym zasady
ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku
ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg
obiektéw budowlanych w tych strefach okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292,
22025 r. poz. 1168, z 2026 r. poz. 483 iz 2025 r. poz. 1673).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu produkcji, oznaczonego symbolem 1P, dopuszcza
sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktaddw;

2) budowli technicznych oraz urzagdzen budowlanych i technicznych
zwigzanych z budynkami i budowlami lokalizowanymi na terenie;

3) wiat;
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4) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii energie promieniowania
sfonecznego o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW;

5) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci produkcyjnej na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 15 m? albo pylonu
reklamowego o wysokosci nie wiekszej niz 15 m i wymiarach w rzucie:
nie wiecejniz2 mx4 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60 %;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw nie wiekszg niz 22 m,
b) budowli nie wiekszg 30 m;
5) dowolng geometrie dachéw;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
5000 m?;

7) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz jedno na
trzech pracownikéw budynku produkcyjnego i magazynowego,
zatrudnionych na jednej zmianie;

8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci oraz urzagdzen
infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych;
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2) dopuszczenie lokalizacji zjazddw na dziatki na terenie 1P przez pas zieleni
izolacyjne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenia robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen i reklam zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejskg w Sremie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 12. Ustala sie 30 % stawke, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, poniewaz plan takich zadan nie przewiduje.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr

Zalacznik3.gml

6

Dane przestrzenne planu
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<wfs:FeatureCollection timeStamp="2025-08-29T13:00:52Z" numberReturned="1" numberMatched="unknown" xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0 https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0/planowaniePrzestrzenne_2_0.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

    <wfs:member>

        <app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2647_302604-MPZP_176_XVII_2025_20250807T000000">

            <gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP/176_XVII_2025/20250807T000000</gml:identifier>

            <app:idIIP>

                <app:Identyfikator>

                    <app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2647/302604-MPZP</app:przestrzenNazw>

                    <app:lokalnyId>176_XVII_2025</app:lokalnyId>

                    <app:wersjaId>20250807T000000</app:wersjaId>

                </app:Identyfikator>

            </app:idIIP>

            <app:poczatekWersjiObiektu>2025-08-07T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

            <app:tytul>zmiana uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działalności

gospodarczej w Nochowie</app:tytul>

            <app:lacze>https://bip.srem.pl/public/getFile?id=611249</app:lacze>

            <app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>

            <app:rozdzielczoscPrzestrzenna>3000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>

            <app:obowiazujeOd>2025-08-07</app:obowiazujeOd>

        </app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>

    </wfs:member>

</wfs:FeatureCollection>

Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

UCHWALY NR ..oeeeeeeeeeennne
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
zdnia e, 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej u.p.z.p., ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, z wyjgtkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej
oraz terendw zamknietych, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 u.p.z.p.).

Z kolei w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

W procedurze planistycznej zastosowanie miat art. 67 ust. 3 pkt 1, 1a
i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,z 2025 r. poz. 527, 1543 i1 1668 oraz z 2026 r.
poz. 781), zwanej dalej zmiang u.p.z.p., zgodnie z ktérymi:

1)stosuje sie przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-
13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 w brzmieniu nadanym zmiang u.p.z.p.;
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2)przepisy art. 15 ust. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wytaczeniem
obowigzku sporzgdzenia przez wadjta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3)przepisy art. 20 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego w danej gminie (...).

Projekt planu opracowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoiju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404) oraz uchwata Nr 111/X1/2025 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie, ktéra zostata zmieniona uchwata
Nr 176/XV11/2025 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 7 sierpnia 2025 r.

Granicg przystapienia objeto obszar o powierzchni okoto 23 ha. Do
sporzadzenia planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Sremu, ktéra
stanowifa odpowiedz na ztozony, przez spotke Rehau Sp. z 0.0. z siedzibg
w Nochowie, wniosek o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Postulat dotyczyt ustalenia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20 %.

Wprowadzenie rozwigzan planistycznych okreslonych w planie
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwatg Nr 495/XL111/2023 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.
Dla analizowanego terenu studium:

1)wyznaczyto teren zabudowy produkcyjno-ustugowej intensywnej,
oznaczony symbolem S_P1, w ramach ktérego dopuszczono lokalizacje
zabudowy, w tym moggacej zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko:
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej (ustugi lokalne
i ponadlokalne, przy czym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m?;
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2)ustalito charakterystyczne parametry jako wytyczne dla ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

a)rodzaj zabudowy: produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa,
b)postulowana maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
c)postulowana minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 %,
d)postulowana maksymalna wysokos¢ budynkéw: 18 m,
e)postulowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dowolna.

W ustaleniach ogdlnych studium dla wszystkich stref dopuszczono
ponadto zmiane postulowanych parametréw, jezeli analizy przeprowadzone
na potrzeby planu miejscowego wykazg takg zasadnos¢, a takze zachowanie
w planie miejscowym dotychczasowych funkcji i parametrow z mozliwoscia
rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz dotychczasowych ustalen w liniach
rozgraniczajgcych tereny takich, jak w obowigzujgcych dotagd dokumentach.

Dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru dziatalnosci gospodarczej we wsi Nochowo, uchwalony uchwatg
Nr 337/XLVII/06 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. Nr 41, poz. 1086) dla analizowanego terenu ustalit maksymalna
powierzchnie zabudowy dziatki na poziomie 60 %, minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynnego na poziomie 30 %, maksymalng wysokos¢
budynkdow na poziomie 22 m, a budowli na poziomie 30 m.

W zwigzku z powyzszym parametry z miejscowego planu z 2006 r.
dotyczace udziatu powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw i budowli
zostaty przeniesione do planu (zachowane). O 10 % zostat zmniejszony
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ustalajgc ten parametr
na poziomie 20 % organ planistyczny wzigt pod uwage dotychczasowe
zainwestowanie oraz plany inwestycyjne spotki w kontekscie wartosci
okreslonych art. 1 ust. 1 -3 u.p.z.p. Ustalajgc zmiane w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej organ dokonat wazenia interesu
publicznego zwigzanego z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju z interesem prywatnym spoétki wyartykutowanym w ztozonym
whniosku i uznat za zasadne ustalenie parametru na wnioskowanym poziomie.
Zaktad potozony jest na skraju zabudowy wsi. Od strony pétnocnej,
zachodniej i potudniowej otoczony jest polami uprawnymi i zadrzewieniami.
Zatem zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze planu
nie wptynie negatywnie na srodowisko.
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Ponadto w planie dopuszczono lokalizacje niezamontowanych na
budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW.

W zakresie lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii studium (zatgcznik
nr 1 — czesc tekstowa zmiany studium - str. 133 i 134) dopuszcza lokalizacje
urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych) wraz z ich
strefami ochronnymi — na terenach o symbolach: P1, P2 i P3, wyznaczonych
na rysunku, przy czym granice stref ochronnych muszg zawierac sie
w granicach wyznaczonych obszarow potencjalnej lokalizacji urzadzen, czyli
w granicy terendéw: P1, P2 i P3.

Warto w tym miejscu zwrdci¢ uwage na przepis art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
a zmiany u.p.z.p., w mysl ktérego od 24 wrzesnia 2023 r. do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych wytgczone
zostaty dwa obowigzki, a mianowicie sporzadzenia projektu planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz stwierdzenia przez rade
gminy, ze plan miejscowy nie narusza ustalen tego studium.

Podsumowujac dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet
energii na analizowanym terenie jest mozliwe niezaleznie od tresci
obowigzujgcego studium.

Przedmiotowy teren objety jest koncesjg nr 29/2001/t z dnia 8 maja
2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowe] i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Srem-
Jarocin”, wazng do dnia 8 maja 2047 r. udzielona przez Ministra Srodowiska
na rzecz PGNIG S.A. (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

Plan nie obejmuje swym zasiegiem obszarow chronionych. Na terenie
planu nie wystepuja grunty rolne klas I-1ll i lasy.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreélong w art. 17 u.p.z.p.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 607) projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.
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W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1)uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3)uzyskat wymagane ustawg opinie;

4)zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenistwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.

Stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. przedstawiono:
1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a)wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, dostosowane zostaty wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym intensywno$¢ zabudowy i wysokosé
zabudowy,

b)potrzeb zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez
usankcjonowanie i zmiane jednego z parametrow ustalonego w dotychczas
obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym, bez naruszenia
rownowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw
chronionych przyrodniczo,

c)waloréw architektonicznych i krajobrazowych: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen okreslajgcych sposéb zagospodarowania terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposobu jej sytuowania,

d)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu: wskazano sposéb zaopatrzenia w media,
gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekdw bytowych
i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw; w granicach opracowania
brak gruntow rolnych klasy I-lll oraz gruntow lesnych wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne,
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e)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesnej: uwzgledniono wytyczne Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,

f)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami: ustalono obowigzek
lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g)waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
utrzymanie funkcji terenu,

h)prawa wtasnosci: ustalenia planu nie naruszajg prawa wtfasnosci,

i)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdéw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j)potrzeb interesu publicznego: ustalono pasy zieleni izolacyjnej w celu
zapewnienia ochrony zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie
terenu objetego planem,

k)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia planu uwzgledniajg
mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich sieci,

l)zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane w prasie
o zasiegu lokalnym. Adekwatne obwieszczenia zostaty wywieszone na
tablicach Urzedu i sotectwa Nochowo, tablicy elektronicznej w siedzibie
Urzedu, na stronie internetowej Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu. Uchwata o przystgpieniu wraz ze zmiang i komplet
dokumentéw podlegajacych konsultacjom spotecznym zostaty zamieszczone
na stronie internetowej Urzedu, Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz
w siedzibie Urzedu, o czym powiadomiono w ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

m)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wglagdu do dokumentacji
planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udostepnione poprzez strony internetowe oraz
w siedzibie Urzedu,
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n)potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposdb zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej,

o)potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska: w ustaleniach planu wykluczono
mozliwo$¢ lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

p)potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej: w planie nie wyznaczono terenow
zwigzanych z rolnictwem;

2)organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne: w planie
uwzgledniono postulat zawarty w ztozonym wniosku; do projektu planu
ztozono uwagi, przy czym czesciowo zostat uwzgledniony postulat dotyczgcy
zwiekszenia szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowe] usytuowanej przy ul. Wiosennej w Nochowie;

3)sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz
mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw zapewniono poprzez
lokalizacje planowanej zabudowy przy drogach publicznych z dostepem
bezposrednim lub oraz w sposdb umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego;

4)zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodnos$¢ z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w czasie VIII kadencji Rady Miejskiej w Sremie. Rada Miejska
w Sremie podjeta uchwate Nr 608/L11/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

5)sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 i 731): uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do
zakresu mozliwosci planu, to jest dostepnosci do drég publicznych
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i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe
do realizacji na podstawie ustalen planu, beda projektowane zgodnie

z zasadami techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, z 2023 r.
poz. 2442 iz 2024 r. poz. 726);

6)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje sie, ze
umozliwienie rozwoju planowanej inwestycji, przy jednoczesnym braku
kosztdw zwigzanych z koniecznoscig wykupu gruntéw i uzbrajaniem terenu,
przyczyni sie do zwiekszenia dochoddéw gminy poprzez wptywy z podatku od
nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaganego u.p.z.p. oraz zachowaniem
zgodnosci z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium, podjecie
niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Sremu

Grzegorz Wisniewski
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