Uchwala Nr 314/XXXVIII/97
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia S wrze$nia 1997 r.
opublikowana w Dz.U.Woj.Poz. Nr 21 poz175 z dnia 21.10.1997r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego
we wsi Nochowo.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

Dz.U.Nr 89 poz.415 z po6zniejszymi zmianami oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym, tekst jednolity z 1996 r. Dz.U.Nr 13
poz.74 z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Sremie uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Nochowo, zwany dalej
planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice wyznaczone sa :

- od wschodu przez o$ ulicy Le$nej,

- od potudnia przez poocna linig rozgraniczajaca droge krajowa nr 432 Leszno - Srem,

- od potudniowego-zachodu przez o$ drogi gminnej do Blociszewa,

- od zachodu przez zachodnia lini¢ rozgraniczajaca droge do Gaju,

- od potnocy przez poéinocna granice dziatek nr ewid. 1191 96/12.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la rysunek planu bedacy jego integralna
czgscia zatytulowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Nochowo", opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1/ strefie dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec obszar , na ktorym potozone
grunty przeznacza si¢ na cele lokalizacji zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych, baz,
sktadow 1 magazynow, itp zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej,

2/ zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej - biologicznie
czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, ro$lin okrywowych

1 trawy,

3/ wlasciwos$ciach ochronnych zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zespot cech, ktore we
wzajemnym powiazaniu tworza barier¢ izolacyjna minimalizujaca negatywny wptyw inwestycji
na srodowisko 1 zdrowie ludzi,

4/ intensywnosci zabudowy kubaturowej, wyrazonej procentem powierzchni dziatki budowlane;j
- nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego,

5/ nasyceniu terenu zielenia, wyrazona procentem powierzchni dzialki przeznaczonej na cele
zieleni - nalezy przez to rozumie¢ minimalnga powierzchnig terenu, ktéra ma zostac
przeznaczona na cele zieleni,

6/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza sig lokalizacjg
obiektow w obszarze zwartym migdzy ta linia, a linia rozgraniczajaca ulicy,

7/ niskiej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie powierzchni
zabudowy obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej do maksymalnie 40% powierzchni
dziatki i wysokosci budynkow stuzacych dziatalnosci gospodarczej do 8 m., a budynkow
mieszkalnych do 12 m.,

8/ przekrojach poprzecznych ulic - nalezy przez to rozumie¢ rysunek przekroju drogowego z
rozmieszczeniem na nim sieci technicznych przebiegajacych w ulicy,

9/ wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach i r6znych sposobach zagospodarowania

§3

1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe dziatalnosci gospodarcze;.
2. Linie rozgraniczajace strefy dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust.1, okreslone sa na
rysunku planu, a obszar strefy oznaczony symbolami "1G", "3G" 1 "4G".

§4



1. Na terenie obj¢tym planem wyznacza si¢ obszar lokalizacji zabudowy o niskiej intensywnosci
przeznaczonej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej z mozliwoscia wprowadzenia jako
funkcji uzupekniajacej - funkcji mieszkaniowe;.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust.1, wydzielony jest na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, tworzacymi tereny, oznaczone symbolami "SGM" oraz "8GM - 15 GM".

§5

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowanie obiektow szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i1 zdrowia ludzi.

§6

Zakazuje si¢, aby uciazliwos$¢ dziatalnosci prowadzonej w obiektach zlokalizowanych:

1/. w strefie dziatalnosci gospodarczej oznaczonej na rysunku planu symbolem "G" -
wykraczala poza linie rozgraniczajace tych obszarow,

2/. w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem "GM", wykraczata poza granice
dziatek budowlanych, na ktoérych usytuowany jest obiekt.

§7

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "G" zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
ushug zdrowia, o$wiaty, kultury oraz budynkow mieszkalnych.

§8

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych /stacje
transformatorowe/.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ustgpie 1 okre$la rysunek planu, a obszary
wyznaczone tymi liniami okreslaja symbole "11a EE"1i"13a EE".

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 1 2 zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow
budowlanych niz stuzacych zasilaniu terenu w energig elektryczna.

§9

Na terenie objgtym planem wyznacza si¢ obszar zieleni lesnej, oznaczony na rysunku planu
symbolami "2 ZL" 1 "7 ZL".

§10



Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "ZL" zakazuje si¢ lokalizowania
jakichkolwiek budynkow i budowli, w tym réwniez urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11
Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania ,
sa bezwzglednie obowiazujace.
Rozdziat 3

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

§12

Linie rozgraniczajace ulice, place i drogi publiczne sa oznaczone na rysunku planu, a tereny nimi
wydzielone symbolami KDK, KL, KD, KX. Linie te sa bezwzglednie obowiazujace.

§13

W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi drog i ulic zakazuje si¢ sytuowania innych
obiektow niz sieci techniczne oraz urzadzenia stuzace komunikacji.

§14
1. Wyznacza si¢ teren na lokalizacje droég o symbolach na rysunku planu 05 KL 1/2, 03 KD 1/2,

07 KD -010 KD 1/2 i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m.
2. Linie rozgraniczajace drog, o ktorej mowa w ust.1 okresla rysunek planu.

§15
1. Wyznacza si¢ teren na lokalizacje drogi o symbolu 04 KDG i szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m.
2. Linie rozgraniczajace drogi, o ktérej mowa w ust.1 okresla rysunek planu.

§16

1. Ustala si¢ budowe przejs¢ pieszych o symbolach 011 KX i 012 KX szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m., symbolach 013KX szeroko$ci 4,0 m., 014 KX - szeroko$ci 6,0 m.



2. Linie rozgraniczajace przej$¢ pieszych, o ktorych mowa w ust.1 okresla rysunek planu.

3. Przejscie piesze o symbolu 014 KX zakonczone jest placem nawrotu o wymiarach 12x12 m. i
stuzy obstudze komunikacyjnej dziatek utworzonych poprzez wtoérny podziat dziatki
przylegajacej do drogi 09 KD 1/2 i terenu oznaczonego symbolem 7 ZL.

4. Do czasu wydzielenia dziatek, o ktorych mowa w ust.3 ustala si¢ jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 014 KX "teren bez prawa zabudowy".

5. Jezeli wtorny podzial nie nastapi, cata dziatka otrzymuje przeznaczenie podstawowe -
dziatalno$¢ gospodarcza z prawem zabudowy mieszkaniowe;j.

§17
Zakazuje si¢ likwidowania wyznaczonych planem ulic, z wyjatkiem przejscia pieszego

oznaczonego na rysunku planu symbolem 014 KX i wlaczenia ich w obszar terenéw
przeznaczonych pod zabudowg.

§18

Zakazane jest wydzielanie gruntow pod drogi i ulice, jesli niniejszy rysunek planu nie okresla dla
nich linii rozgraniczajacych.

Rozdziat 4

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§19

Ustala si¢, ze zabudowa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "G" moze nastapi¢
dopiero po wyposazeniu terenu w niezbedne sieci techniczne: wodociag, gazociag, kanalizacje
sanitarng i sie¢ elektroenergetyczna.

§20

Zasilanie zaktadéw produkcyjnych, usytuowanych na obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem "G" i symbolem "GM", wymagajacych zwigkszonego poboru energii elektrycznej,
odbywac si¢ bedzie w sposob 1 na zasadach uzgodnionych z dysponentem mocy
elektroenergetyczne;j.



§21

Zasilanie budynkoéw mieszkalnych 1 obiektow nie wymagajacych zwigkszonego poboru mocy
energetycznej odbywac si¢ bedzie ze stacji transformatorowych zlokalizowanych na obszarze
wyznaczonym planem, na warunkach wydanych przez dysponenta mocy elektryczne;.

Rozdziat 5

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu. Linie zabudowy. Gabaryty obiektow.
Maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

§22

Zakazuje si¢ sytuowania obiektow poza granicami obszaru wyznaczonego na rysunku planu
linia zabudowy oznaczona linia ciagla z zabkami skierowanymi do wngtrza terenu podlegajacego
zabudowie.

§23

1. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla obszaré6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami : "8 GM - 15 GM"

2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 okresla rysunek planu.

3. Linia, o ktorej mowa w ust.1 usytuowana jest w odlegtosci 12,0 m. od linii rozgraniczajacej
drog oznaczonych na rysunku planu symbolami "05 KL 1/2 i ulicy Le$nej oraz w odlegtosci 6,0
m. od linii rozgraniczajacej drég , "08 KD 1/2", czgsciowo drogi "09 KD 1/2"1"010 KD 1/2", w
odlegtosci 13,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi "09 KD 1/2" na jej odcinku przylegajacym do
terenu oznaczonego symbolem "7 ZL" i w odleglosci 25,0 m. od jezdni drogi krajowej nr 432.

§24

1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami "1G, 3G, 4G"
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy .

2. Linia zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 oznaczona jest na rysunku planu.

3. Usytuowanie linii, o ktorej mowa w ust. 1 okreslono na rysunku planu w odlegtosci 12,0 m od
drog o symbolach 05 KL 1/2 1 07 KD 1/2 oraz w odlegtosci 10,0 m od drég o symbolach 04 KDG
103 KD 1/2.



§25

Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej nr 432 Leszno - Srem usytuowana jest w
odlegtosci 25,0 m. od krawedzi jezdni.

§26

Nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych na terenie dziatek budowlanych przeznaczonych
na cele prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w ilosciach wtasciwych dla rodzaju prowadzone;j
dziatalnosci gospodarcze;.

§27

Pod zabudowe mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem "G" oraz nie wigcej niz 40% na terenach oznaczonych
symbolem "GM".

§28
Na terenach oznaczonych symbolem "GM" zakazuje si¢ sytuowania obiektow, ktorych

wysokos¢ jest wigksza niz 12,0 m w zabudowie mieszkaniowej i 8,0 m w zabudowie zwiazane;j
z dzialalnoscia gospodarcza.

§29

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "1G", "3G", "4G" zakazuje si¢
sytuowania budynkéw, ktorych wysokos¢ jest wigksza niz 17,0 m.

§30

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "1G","3G"i "4G" zakazuje si¢
lokalizowania budowli, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz 22,0 m.

§31
Budynki mieszkalne na terenach oznaczonych symbolem "GM" nalezy realizowa¢ z dachami

stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 22 do 45 stopni z pokryciem ceramicznym,
bitumicznym lub blaszanym dachoéwko podobnym.



§32

Wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
"GM" ustala si¢ na 1,5 m., a na terenach oznaczonych symbolem "G" - 1,7 m.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
§33
1. Ustala si¢, ze kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni utwardzony zjazd z ulic

wyznaczonych planem .
2. Zakazuje si¢ tworzenia drog 1 dojazdow nie przewidzianych planem.

§34

Zakazuje si¢ tworzenia dziatek mniejszych niz 10 000 m2 w obszarze oznaczonym na rysunku
planu symbolem "1G"i "3G" oraz 5000 m2 w obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem "4G", a w obszarze oznaczonym "GM" - mniejszych niz 1000 m2.

§35

Zakazuje si¢ w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami "G" 1 "GM" tworzenia
dziatek wigkszych niz teren wydzielony projektowanymi ulicami.

§36
Zakazuje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem "GM" wydzielania dzialek budowlanych w ten
sposob, aby przylegaly dtuzszym bokiem do ulicy, z wyjatkiem dzialek potozonych przy

skrzyzowaniach ulic.
Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu.

§37

Na terenie objetym planem obowiazuje catkowity zakaz urzadzania skltadowisk odpadow.



§38

Na kazdej dzialce w obszarze oznaczonym symbolem "GM" nalezy przeznaczy¢ przynajmniej
40% powierzchni terenu na cele urzadzenia zieleni, a w obszarze "G" - 30%.

§39

1. Na terenie oznaczonym symbolem "G" nakazuje si¢ w granicach dziatek, z pominigciem
obszarow wjazdowych, bezwzglednie wprowadzi¢ zielen w formie zadrzewien szpalerowych o
szeroko$ci pasa nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Zielen, o ktorej mowa w ust. 1 stanowi czg$¢ utamkowa zieleni obligatoryjnej okreslonej w
§38.

3. Inwestycje, dla ktorych przepisy szczegdlne przewiduja - jako warunek realizacji -
wytworzenie pasa zieleni ochronnej, moga by¢ realizowane dopiero po osiagnigciu przez tg
zielen whasciwos$ci ochronnych.

§40
Do momentu powstania rzeczywistej potrzeby wydzielenia drog i ulic dla obstugi inwestoréw
podejmujacych dzialalno$¢ gospodarcza, dla terendw przeznaczonych na te cele ustala si¢
tymczasowe - jak dotychczasowe rolnicze.
Rozdziat 8
Stawka sluzgca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

§41

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15 %.



Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§42
Traci moc uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Srem z dnia 25 maja 1994r. ogloszona
w Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 1994r. poz.121 w czgsci dotyczacej obszaru objgtego
niniejszym planem.

§43
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

§44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Poznanskiego.









UZASADNIENIE

do uchwaly nr 314/XXXVIII/97
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 5 wrzes$nia 1997 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Nochowo, zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym byl uzgodniony i
zaopiniowany przez wojewode, wlasciwe organy administracji rzadowej 1 organy wojskowe oraz
bezpieczenstwa panstwa w zakresie ich wtasciwosci.
Pierwsze wylozenie projektu planu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko
mialo miejsce w dniach od 28 kwietnia 1997 r. do 22 maja 1997 r. W okresie wylozenia do
ustalen projektu planu wptynat protest i zarzut. Zarzad Miejski w Sremie postanowit
uwzgledniajac zarzut i protest, wprowadzi¢ poprawki do projektu planu i dokona¢ ponownego
wylozenia.
Termin drugiego wytozenia projektu planu miat miejsce w dniach od 24 lipca 1997 r. do
15 sierpnia 1997 r.
W terminie 14 dni po zakonczeniu okresu wylozenia jak i w okresie drugiego wytozenia nie
wplynety zadne protesty i zarzuty.
Dla obszaru objgtego projektem planu zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
nierolne 1 niele$ne wyrazit:
- dla gruntéw klasy V, VI i gruntu lesnego prywatnego o powierzchni 0,18 ha Wojewoda
Poznanski pismem Nr GG-V-6012/Sm/2/94/363 z 15 lutego 1994 .
-dla gruntéw klasy II1 i IV Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej decyzja Nr
GZ. tr. 0602/z-63717/94 z dnia 1994.07.28.
Zarzad Miejski w Sremie przygotowat projekt planu, oglosit w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenia 1 komunikaty o terminie Sesji Rady Miejskiej, na ktorej bedzie rozpatrywany
projekt planu.
W zwiazku ze spetnieniem wymogow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie trybu postgpowania przy sporzadzaniu
projektu planu, podjgcie przedmiotowej uchwatly zatwierdzajacej projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Nochowo staje si¢ zasadne.



