
Uchwaᐠa Nr 349 / XLI / 97 
Rady Miejskiej w ᖠremie 
z dnia 30 grudnia 1997r. 

 
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 3. Poz. 35 z dnia 27 lutego 1998r. 

 
w sprawie: zmiany miejscowego planu  ogólnego zagospodarowania  

przestrzennego gminy ᖠrem, obejmujၐcego dziaᐠkᆐ nr ewid. 182 
poᐠoៀonၐ w Nochowie. 

 
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 

przestrzennym, / Dz.U.Nr 89 poz.415 z póហniejszymi  zmianami / oraz art.18 ust.2 pkt 5 
i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzၐdzie terytorialnym, / tekst 
jednolity z 1996 r. Dz.U.Nr 13 poz.74 z póហniejszymi zmianami /, Rada Miejska 
w ᖠremie uchwala zmianᆐ miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem, uchwalonego uchwaᐠၐ Rady Miasta i Gminy ᖠrem 
nr 16/LIV/94 z dnia 25 maja 1994r. opublikowanၐ w Dzienniku Urzᆐdowym 
Województwa Poznaᑀskiego Nr 12 poz. 121 z 1994r. obejmujၐcၐ dziaᐠkᆐ nr ewid. 182 
w Nochowie, zwanၐ dalej zmianၐ planu. 

 
Rozdziaᐠ 1 

Przepisy ogólne 
 

§1 
1. Niniejsza uchwaᐠa obowiၐzuje na obszarze , którego granice wyznaczone sၐ: 

- od poᐠudniowego wschodu przez póᐠnocnၐ liniᆐ rozgraniczajၐcၐ drogᆐ krajowၐ 
nr 432 Leszno – ᖠrem, 

- od zachodu przez granicᆐ dziaᐠki nr ewid 182, 
- od póᐠnocy przez oᖰ drogi do Bᐠociszewa. 

2. Niniejsza uchwaᐠa obowiၐzuje na obszarze, którego granice okreᖰla rysunek planu 
zatytuᐠowany: „Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem obejmujၐca dziaᐠkᆐ nr ewid 182 w Nochowie”, 
stanowiၐcy integralnၐ czᆐᖰၰ niniejszej uchwaᐠy. 

 
§2 

Ilekroၰ w uchwale jest mowa o: 
1. zieleni - naleៀy przez to rozumieၰ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, 

biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewów, roᖰlin 
okrywowych i trawy, 

2. nasyceniu terenu zieleniၐ, wyraៀonၐ procentem powierzchni dziaᐠki - naleៀy przez 
to rozumieၰ wielkoᖰၰ powierzchni terenu, która ma zostaၰ przeznaczona na cele 
zieleni, 



3. intensywnoᖰci zabudowy kubaturowej, wyraៀonej procentem powierzchni dziaᐠki 
budowlanej - naleៀy przez to rozumieၰ wielkoᖰၰ powierzchni terenu 
zabudowanego, 

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleៀy przez to rozumieၰ, ៀe wyklucza siᆐ 
lokalizacjᆐ obiektów w obszarze zawartym miᆐdzy tၐ liniၐ, a liniၐ rozgraniczajၐcၐ 
ulicᆐ, 

5. wysokoᖰci obiektów budowlanych - naleៀy przez to rozumieၰ wysokoᖰၰ liczonၐ od 
poziomu terenu do najwyៀszego punktu dachu, 

6. wyznaczaniu terenów – naleៀy przez to rozumieၰ, ៀe sၐ one wyznaczane na 
obszarze objᆐtym zmianၐ planu , 

7. zakazywaniu, nakazywaniu lub obowiၐzywaniu  – naleៀy przez to rozumieၰ, ៀe 
wprowadza siᆐ zakaz, nakaz lub obowiၐzek na obszarze objᆐtym zmianၐ planu. 

 
Rozdziaᐠ 2 

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczajၐce tereny 
o róៀnych funkcjach i róៀnych sposobach zagospodarowania 

 
§3 

1. Wyznacza siᆐ tereny dziaᐠalnoᖰci gospodarczej. 
2. Linie rozgraniczajၐce tereny, o których mowa w ust.1, okreᖰla rysunek zmiany 

planu. 
3. Tereny, o których mowa w ust. 1  oznaczone sၐ na rysunku zmiany planu  

symbolem "1G". 
§4  

1. Wyznacza siᆐ tereny dziaᐠalnoᖰci gospodarczej z prawem zabudowy 
mieszkaniowej. 

2. Linie rozgraniczajၐce tereny, o których mowa w ust.1, okreᖰla rysunek zmiany 
planu. 

3. Tereny, o których mowa w ust. 1  oznaczone sၐ na rysunku zmiany planu  
symbolem "2GM". 

§5  
1. Wyznacza siᆐ drogᆐ dla realizacji lokalnego celu publicznego. 
2. Droga, o której mowa w ust. 1  oznaczona jest na rysunku zmiany planu  

symbolem "04KDG". 
§6 

Zakazuje siᆐ lokalizowania obiektów: 
1. szczególnie szkodliwych dla ᖰrodowiska i zdrowia ludzi, 
2. sᐠuៀby zdrowia, oᖰwiaty, kultury i sportu , 
3. budynków mieszkalnych z wyᐠၐczeniem terenu oznaczonego na rysunku zmiany 

planu symbolem „2GM”. 
§7   

Zakazuje siᆐ lokalizowania takich obiektów mogၐcych pogorszyၰ stan ᖰrodowiska, 
których uciၐៀliwoᖰၰ wykracza poza granice obszaru objᆐtego zmianၐ planu. 



 
Rozdziaᐠ 3 

Linie rozgraniczajၐce ulice, place oraz drogi publiczne 
wraz z urzၐdzeniami pomocniczymi. 

 
§8 

Linie rozgraniczajၐce drogi publiczne okreᖰla rysunek zmiany planu. 
 

§9 
Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajၐcymi drogi i ulice zakazuje siᆐ 
sytuowania innych obiektów niៀ sieci techniczne oraz urzၐdzenia przeznaczone na 
cele komunikacji. 

§10  
Wyznacza siᆐ linie rozgraniczajၐce drogi: 
1. gminnၐ o szerokoᖰci w liniach rozgraniczajၐcych 15 m i symbolu na rysunku 

zmiany planu „04 KDG”, 
2. dojazdowၐ o symbolu na rysunku zmiany planu „03 KD 1/2”, dla której liniၐ 

rozgraniczajၐcၐ jest granica dziaᐠki. 
Zezwala siᆐ na korektᆐ wynikajၐcၐ z warunków technicznych realizacji drogi. 

 
§11 

Zakazuje siᆐ: 
1. likwidowania wyznaczonych planem dróg i wᐠၐczania ich do terenów 

przeznaczonych pod zabudowᆐ, 
2. wydzielania gruntów pod drogi i ulice, jeៀeli rysunek zmiany planu nie okreᖰla dla 

nich linii rozgraniczajၐcych. 
 

Rozdziaᐠ 4 
Zasady obsᐠugi w zakresie infrastruktury technicznej 

oraz linie rozgraniczajၐce tereny tej infrastruktury. 
 

§12 
Zakazuje siᆐ zasilania elektroenergetycznego terenu z istniejၐcej sieci energetycznej 
w sposób nie uzgodniony z jej dysponentem. 

 
§13 

1. Zakazuje siᆐ innego wyposaៀenia terenu w infrastrukturᆐ technicznၐ niៀ poprzez 
podᐠၐczenie do komunalnych sieci wodociၐgowej, gazowej i kanalizacyjnej. 

2. Sposób podᐠၐczenia do sieci, o których mowa w ust.1 zostanie okreᖰlony  na 
wniosek inwestorów w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu. 

§14 



Zakazuje siᆐ stosowania jako ហródᐠa energii takich paliw i urzၐdzeᑀ do ich spalania, 
które nie speᐠniajၐ wymogów przepisów prawa dotyczၐcych ochrony ᖰrodowiska 
naturalnego.  

§15 
Zakazuje siᆐ odprowadzania wód deszczowych z dachów i terenów utwardzonych 
bezpoᖰrednio do gruntu, jeៀeli stwierdzono ich ponadnormatywne zanieczyszczenie. 

 
 
 
 
 

Rozdziaᐠ 5 
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaᐠtowania zabudowy  
oraz urzၐdzenia terenu. Linie zabudowy. Gabaryty obiektów.  

Maksymalne i minimalne wskaហniki intensywnoᖰci zabudowy. 
 

§16 
1. Obowiၐzuje nieprzekraczalna linia zabudowy. 
2. Usytuowanie linii zabudowy, o której mowa w ust. 1 okreᖰla rysunek zmiany planu. 
3. Linia, o której mowa w ust.1 usytuowana jest w odlegᐠoᖰci: 

- od drogi gminnej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem „04  KDG” i 
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem „03 KD 1/2” – 
10m, 

- od skrajnej krawᆐdzi jezdni drogi krajowej nr 432 Poznaᑀ – Leszno – 25m. 
 

§17 
Zakazuje siᆐ stosowania wiᆐkszej intensywnoᖰci zabudowy kubaturowej niៀ: 
1. - 50% powierzchni dziaᐠki, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu 

symbolem „1G”,   
2. - 40% powierzchni dziaᐠki, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu 

symbolem „2GM”.   
§18 

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany  planu symbolem „2GM” zakazuje siᆐ: 
1. sytuowania jakichkolwiek nowych obiektów  
2. rozbudowy, nadbudowy ( wymiany ) obiektów istniejၐcych do wysokoᖰci wiᆐkszej 

niៀ 12,0 m. 
§19 

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany  planu symbolem „1G” zakazuje siᆐ 
sytuowania obiektów o wysokoᖰci wiᆐkszej niៀ 15m. 

 
§20 

Od strony dróg publicznych obowiၐzuje wysokoᖰၰ ogrodzeᑀ równa  1,50 m. 
 



§21 
Zakazuje siᆐ wykonywania nowych zjazdów na drogᆐ krajowၐ bez ich uzgodnienia z 
dysponentem tej drogi. 

 
Rozdziaᐠ 6 

Zasady i warunki podziaᐠu terenu na dziaᐠki budowlane. 
 

§22 
Kaៀda nowo wydzielona dziaᐠka musi mieၰ bezpoᖰredni zjazd z ulic wyznaczonych 
niniejszၐ zmiana planu oznaczonych na rysunku planu symbolem „04KDG” i „03 KD 
1/2” . 

§23 
Na terenie oznaczonym symbolem „1G” zakazuje siᆐ tworzenia nowych dziaᐠek 
mniejszych niៀ 4500,00 m2. 

Rozdziaᐠ 7 
Szczególne warunki zagospodarowania terenu. 

 
§24 

Obowiၐzuje nasycenie terenu zieleniၐ nie mniejsze niៀ: 
1. - 30% powierzchni dziaᐠki, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu 
symbolem „1G”,   
2.  -10% powierzchni dziaᐠki, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu 
symbolem „2GM”. 

§25  
1. Na terenie oznaczonym symbolem "1G" nakazuje siᆐ w jego granicach, z 
pominiᆐciem wjazdów, wprowadzenie zieleni w formie zadrzewieᑀ szpalerowych o 
szerokoᖰci pasa nie mniejszej niៀ 5,0 m. 
2. Zieleᑀ, o której mowa w ust. 1, stanowi czᆐᖰၰ uᐠamkowၐ zieleni okreᖰlonej w §24.  
 

Rozdziaᐠ 8 
Stawka sᐠuៀၐca naliczaniu opᐠat na rzecz Gminy   

 
§26 

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ stawkᆐ procentowၐ jednorazowej opᐠaty od wzrostu wartoᖰci 
nieruchomoᖰci w wysokoᖰci 15 %. 

Rozdziaᐠ 9 
Przepisy koᑀcowe 

 
§27 

Traci moc uchwaᐠa Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy ᖠrem w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem z dnia 



25 maja 1994r., ogᐠoszona w Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 1994r. poz.121, w 
czᆐᖰci dotyczၐcej obszaru objᆐtego niniejszၐ zmianၐ planu. 

 
§28 

Wykonanie uchwaᐠy powierza siᆐ Zarzၐdowi Miejskiemu w ᖠremie. 
 

§29 
Uchwaᐠa wchodzi w ៀycie po upᐠywie 14 dni od dnia ogᐠoszenia w Dzienniku 
Urzᆐdowym Województwa Poznaᑀskiego. 
 
 
 
 
 
 
 
 





UZASADNIENIE 
                                   do uchwaᐠy Nr 349 / XLI / 97 

 Rady Miejskiej w ᖠremie 
  z dnia 30 grudnia 1997r. 

 
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obejmujၐcego dziaᐠkᆐ nr ewid. 182 w Nochowie, zgodnie z ustawၐ o 
zagospodarowaniu przestrzennym byᐠ uzgodniony i zaopiniowany przez wojewodᆐ, 
wᐠaᖰciwe organy administracji rzၐdowej i organy wojskowe oraz bezpieczeᑀstwa 
paᑀstwa w zakresie ich wᐠaᖰciwoᖰci.  
Wyᐠoៀenie projektu zmiany planu wraz z prognozၐ skutków ustaleᑀ planu na 
ᖰrodowisko miaᐠo miejsce w dniach od 29 wrzeᖰnia 1997 r. do  22 paហdziernika 1997 
r.   
W terminie 14 dni po zakoᑀczeniu okresu wyᐠoៀenia nie wpᐠynᆐᐠy ៀadne protesty i 
zarzuty. 

Dla obszaru objᆐtego projektem zmiany planu zgodᆐ na zmianᆐ przeznaczenia 
gruntów rolnych na nierolne i nieleᖰne wyraziᐠ: 
- dla gruntów klasy IVa, o powierzchni 1,8997 ha Wojewoda Poznaᑀski  pismem Nr 
GN-V-60120/ᖠm/1/97/4720 z dnia 24 listopada 1997 r. 
 Zarzၐd Miejski w ᖠremie przygotowaᐠ projekt planu, ogᐠosiᐠ w miejscowej 
prasie oraz przez obwieszczenia i komunikaty o terminie Sesji Rady  Miejskiej, na 
której bᆐdzie rozpatrywany projekt planu. 

W zwiၐzku ze speᐠnieniem wymogów ustawy o ochronie gruntów rolnych i 
leᖰnych oraz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie trybu 
postᆐpowania przy sporzၐdzaniu projektu planu, podjᆐcie przedmiotowej uchwaᐠy 
zatwierdzajၐcej projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru poᐠoៀonego we wsi Nochowo staje siᆐ zasadne.     
 


