Uchwata Nr 120 / XIII /99
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 24 czerwca 1999r.

Ww sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999r. ) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. z pdzniejszymi zmianami),
Rada Miejska w Sremie uchwala zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, zatwierdzonego uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem
z dnia 25 maja 1994 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego
Nr 12 poz.121 z 1994 r. zwana dalej planem, w obszarze obejmujacym nizej oznaczone
numerami ewidencyjnymi dzialki:

L. nr 410 w Pyszacej,

2. nr 368 w Dabrowie,

3. nr 277 w Mechlinie

4. nr 32 w Szymanowie,

5. nr 79/2 w Szymanowie,

6. nr 434/6 w Wyrzece,

7.nr 20/16 w Goérze,

8. nr 487 i 300/1 w Wyrzece,

9.nr 148/4, 151/3 i 151/4 w Pelczynie.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarach, ktérych granice okresla rysunek planu, bedacy
jej integralng czgs$cia, zatytulowany: " Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem" opracowany w skali 1:10000.
2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z zatacznikow ponumerowanych od 1 do 9
odpowiednio do ustalen szczeg6towych zawartych w § 4 niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢, ze sa to budynki mieszkalne stuzace
rolnikowi prowadzacemu gospodarstwo rolne wraz z obiektami gospodarczymi

wykorzystywanymi do produkcji rolnej, w tym do hodowli zwierzat w liczbie do 100 szt.



2)

3)

duzych jednostek przeliczeniowych w przypadku chowu $cidtkowego lub do 50 szt. duzych
jednostek przeliczeniowych w przypadku chowu bezscidtkowego oraz przechowalniami
owocow, chlodniami, itp. obiektami stuzacymi uprawom sadowniczym,

budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢, ze sa to budynki towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej o powierzchni zabudowy do 35 m kw. i charakterze sktadzikow
gospodarczych, pralni przydomowych i garazy,

sredniej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw na terenach
pofatdowanych, mierzona jako $rednia arytmetyczna z wysokosci §ciany potozonej wyzej na
stoku 1 $ciany znajdujacej si¢ nizej.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH
OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§3

Linie rozgraniczajace tereny, okresla rysunek planu.

Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi,

2) lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, procz
obszarow dla ktérych plan zezwala na ich lokalizacje,

3) urzadzania wysypisk, wylewisk i wyrobisk,

4) sktadowania odpadow technologicznych, a w tym opakowan po $rodkach chemicznych,
resztek nawozow, srodkow chemicznych itp odpadow,

5) skladowania obornika i gnojowicy oraz nawozow w sposob powodujacy splyw
zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych 1 podziemnych,

6) tworzenia nowych zjazdow na drogi bez ich uzgodnienia z zarzadca drogi,

7) zasilania obiektéw z istniejacych sieci w sposéb nie uzgodniony z ich dysponentem,

8) sytuowania obiektow bez zachowania bezpiecznej odlegtosci od linii napowietrznych i
sieci podziemnych,

9) stosowania jako zrodia energii takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja
wymogow ochrony powietrza atmosferycznego,

10) przeznaczania na cele zabudowy kubaturowej wigcej niz:

a) 25% powierzchni dziatki i nie wigcej niz 300m?” - na terenach zabudowy
mieszkaniowej ( Mj ),

b) 40% powierzchni dziatki i nie wiecej niz 300m’ dla budynkéw mieszkalnych oraz
600’ dla budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza - na terenach zabudowy
zagrodowej ( MR ),

11) przeznaczania na cele zieleni mniej niz:
a) 60% powierzchni dziatki - na terenach zabudowy mieszkaniowej ( Mj ),



b) 40% powierzchni dziatki - na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z
dziatalnoscia gospodarcza ( MR i MG ),

12) lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz z nimi zwiazanych wyzszych niz jedna
kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

13) lokalizowania budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna i stuzacych
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej o $redniej wysokosci wigkszej niz 6m,

14) lokalizowania budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej innych niz z dachami stromymi o pokryciu ceramicznym lub
dachoéwkopodobnym, nachylonych pod katem 33 - 40 stopni,

15) stosowania na obszarze dziatek budowlanych nawierzchni gruntowych stabilizowanych
cementem, zuzlowych i innych pylacych oraz monolitycznych nieprzepuszczajacych
wody gruntowej,

16) urzadzania nie utwardzonych zjazdéw z posesji na drogi publiczne.

3. Na obszarze objetym planem zezwala si¢ na:

1) prowadzenie infrastruktury technicznej, urzadzen, w tym dokonywanie poszerzen drég i
sciezek rowerowych, poza obszarem zawartym w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog,

2) prowadzenie na terenach zabudowy mieszkaniowej nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej o profilu ustugowym.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4
1. Dzialka o nr ewid. 410, polozona na gruntach wsi Pyszgca:

1) Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR
z mozliwoscia budowy jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku zwiazanego
wylacznie z produkcja rolna.

2) Wyznacza sig teren gruntow rolnych, oznaczony symbolem RP.

3) Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie RP obiektow kubaturowych innych niz szklarnie i
tunele foliowe.

4) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od linii rozgraniczajacej droge gminna.

5) Zakazuje si¢ sytuowana zabudowy zagrodowej na dziatce o powierzchni mniejszej niz
1500m”.

6) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. Dzialka nr ewid. 368, polozona na gruntach wsi Dgbrowa:



1)

2)
3)
4)

S)
6)

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Mj, z prawem budowy jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku gospodarczego zwiazanego z zabudowa mieszkaniowa.

Wyznacza sig teren gruntéw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczony symbolem RP.
Zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowe;.
Zakazuje si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Mj lokalizowania
innych budynkoéw niz okreslone w ust. 1.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci S5m od linii rozgraniczajacej drogg.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

3. Dzialka Nr ewid. 277, polozona na gruntach wsi Mechlin:

)
2)

3)

4)
8))

6)
7)

8)

Wyznacza sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Mj.

Wyznacza si¢ teren gruntoOw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem RP.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacej drogg.
Ustala sig tylna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 60 m od linii
rozgraniczajacej drogg.

Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy na gruntach rolnych klasy V.

Zakazuje sig lokalizowania na terenie MR budynkéw innych niz: mieszkalny,
gospodarczy, zagrodowy zwiazany z dzialalno$cia rolnicza.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

4. Dzialka Nr ewid. 32, polozona na gruntach wsi Szymanowo:

)
2)
3)
4)

8))
6)

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Mj.

Wyznacza si¢ teren gruntoOw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem RP.

Ustala sig lini¢ zabudowy w linii istniejacych budynkow zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich, w odleglosci ok. 100 m od linii rozgraniczajacej drogeg.

Zakazuje si¢ lokalizowania innych budynkow niz jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek gospodarczo - garazowy zwiazany z funkcja mieszkalna.

Zakazuje si¢ dokonywania podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

5. Dzialka Nr ewid 79/2, polozona na gruntach wsi Szymanowo:



1)
2)

3)
4)

Wyznacza sig teren pod zabudowe mieszkaniowa z nieuciazliwa dzialalnoscia
gospodarcza, oznaczony na rysunku planu symbolem MG.

Wyznacza sig teren zieleni bez prawa zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem
Z.

Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w linii istniejacej zabudowy.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

6. Dzialka nr ewid. 434/6, polozona na gruntach wsi Wyrzeka:

)
2)
3)

4)

Wyznacza sig teren pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i dziatalno$ci
gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MG.

Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy usytuowang w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej droge publiczna.

Szerokos¢ dziatki przeznaczonej na cele zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m, a jej
powierzchnia mniejsza niz 1000m?.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

7. Dzialka nr ewid. 20/16 polozona na gruntach wsi Gora:

)

2)
3)

4)
a))
6)
7)

8)

Wyznacza si¢ teren pod zabudowe zagrodowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
MR.

Wyznacza si¢ teren gruntow rolnych, oznaczony symbolem RP.

Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie RP obiektow kubaturowych innych niz szklarnie 1
tunele foliowe.

Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej
drogg publiczna.

Ustala sig tylna linig zabudowy w odleglosci 60 m liczac od linii rozgraniczajacej droge
publiczna.

Na terenie, o ktérym mowa w punkcie 1 zakazuje sig lokalizowanie innych niz jeden
budynek mieszkalny i1 innych niz obiekty zwiazanych z gospodarstwem rolnym.
Ochronie konserwatorskiej na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie dobr kultury
podlegaja stanowiska archeologiczne.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

8. Dzialki nr ewid. 487 i 300/1 polozone na gruntach wsi Wyrzeka :

)

2)

Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MJ.

Wyznacza si¢ teren upraw polowych bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem RP.



3)
4)
a))

6)

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci 15,00 m i tylna lini¢
zabudowy w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacych drog,

Na terenie MJ zakazuje si¢ budowy innych obiektow niz budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

Na terenie MJ zakazuje si¢ wydzielania dziatek bez dostgpu do drogi publicznej i
szeroko$ci mniejszej niz 22m.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

9. Dzialka nr ewid. 148/4, 151/3 i 151/4 polozona na gruntach wsi Pelczyn:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem M.

Na terenie M zakazuje si¢ lokalizowania innych budynkow niz budynki mieszkalne

jednorodzinne, budynki gospodarcze zwiazane z zabudowa mieszkaniowa, i obiekty

hangarowe zwiazane ze sportami wodnymi.

Na terenie M ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych i budynkéw gospodarczych:

a) frontowa nieprzekraczalna lini¢ zabudowy usytuowana w odlegtosci 50m od linii
rozgraniczajacej drogg publiczna,
b) tylna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy usytuowana w odlegtosci 80m od linii
rozgraniczajacej drogg publiczna.

Wyznacza sig teren pod zabudowe zagrodowa, oznaczony na rysunku planu symbolem

MR.

Na terenie MR, o ktorym mowa w punkcie 4 zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych

niz jeden budynek mieszkalny i innych niz obiekty zwiazane z gospodarstwem rolnym.

Na terenie MR ustala si¢ dla budynkow:

a) frontowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w odlegltosci 15m od linii
rozgraniczajacej droge publiczna,

b) tylna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w odlegtosci 80m od linii
rozgraniczajacej drogg publiczna.

Wyznacza sig teren gruntow rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem RP.

Na terenie RP nie zakazuje si¢ budowy urzadzen budowlanych i obiektow, o ktorych

mowa w pkt 9 lit. a).

Na obszarze objetym zmiana planu:

a) obiekty hangarowe nie moga by¢ sytuowane blizej niz 10m od linii brzegowe;j jeziora,

b) ogrodzenie nie moze by¢ sytuowane blizej niz 6m od linii brzegowe;j jeziora,

c) zakazuje si¢ wydzielania dzialek o szeroko$ci mniejszej niz 50m i powierzchni
mniejszej niz 6500m2 bez wzgledu na przeznaczenie terenu,

d) powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych na kazdej z dzialek nie moze
przekroczyé 1600nt.



10) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§5

1. Traci moc uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Srem z dnia 25 maja
1994r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 1994 r. poz.121 w cze$ci
dotyczacej obszarow objgtych niniejszym planem.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszeniaw Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr 120 / XIII / 99
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 24 czerwca 1999r.

Niniejsza uchwata zostata opracowana w oparciu o uchwatg¢ Nr 398/XLVIII/98 Rady Miejskiej w
Sremie z dnia 9 czerwca 1998r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu jak wyzej, w celu zglaszania
wnioskOw 1 opinii, zostala przestana w formie zawiadomien do odpowiednich organdéw, w tym
do Sejmiku Samorzadowego oraz ogloszona w prasie i wywieszona w formie komunikatu w
gablotach Urzedu Miejskiego w Sremie.

Projekt planu na etapie sporzadzania byt uzgodniony i zaopiniowany przez wojewodg,
wlasciwe organy administracji rzadowej i organy wojskowe oraz bezpieczenstwa panstwa w
zakresie ich wlasciwosci.

WylozZenie projektu planu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na srodowisko miato miejsce
w dniach od 7 do 28 maja 1999r. W okresie wylozenia, do ustalen projektu planu, w terminie
ustawowym, nie wplyngly protesty i zarzuty.

Nie wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze dla obszaro6w objetych niniejszym planem, poniewaz :

1. zwarty obszar uzytkow rolnych przeznaczonych w planie pod funkcje nierolnicze w klasie
III nie przekracza 0,5 ha ( dziatka nr 32 w Szymanowie, dziatka nr 434/6 w Wyrzece , dziatka
nr 300/1 w Wyrzece, dziatka nr ewid 148/4 1 151/3 w Pelczynie ),

2. zwarty obszar uzytkow rolnych przeznaczonych w planie pod funkcje nierolnicze w klasie
IV nie przekracza 1,0 ha ( dziatka nr 487 w Wyrzece ),

3. grunty stanowiace uzytki rolne klas V 1 VI zostaly wytworzone z gleb pochodzenia
nieorganicznego (dziatka nr 368 w Dabrowie, dziatka nr 277 w Mechlinie, dziatka nr 79/2 w
Szymanowie ),

4. tereny zwiazane z funkcja rolnicza nie wymagaja uzyskania zgody o ktorej mowa w Art. 7
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( dziatka nr 410 w Pyszacej, dziatka nr 20/16 w
Gorze, dziatka nr 151/4 w Petczynie ).

Zarzad Miejski w Sremie przygotowat projekt planu, oglosit w miejscowej prasie oraz przez

obwieszczenia i komunikaty o terminie Sesji Rady Miejskiej, na ktérej bedzie rozpatrywany
projekt planu.
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W zwiazku ze spelnieniem wymogow ustaw, w tym ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie trybu postepowania przy sporzadzaniu projektu planu, podjecie
przedmiotowej uchwaty zatwierdzajacej projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, staje si¢ zasadne.
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