
 
 

 1 

 
UCHWAᐐA NR 150 / XV / 99 
RADY MIEJSKIEJ W ᖠREMIE 
z dnia  26 paហdziernika 1999r. 
 

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu  szczegóᐠowego 
zagospodarowania przestrzennego terenu jednostki "C" Osiedla 
Helenki w ᖠremie. 

 
 
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym, / t.j. Dz.U.Nr 15 poz.139 z 1999r. / oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzၐdzie gminnym, / t. j. z 1996 r. Dz.U.Nr 13 
poz.74 ze zmianami /, oraz w zwiၐzku z uchwaᐠၐ Nr 269 / XXXIV / 97 Rady Miejskiej 
w ᖠremie z dnia 21 marca 1997r. w sprawie przystၐpienia do zmiany miejscowego 
planu szczegóᐠowego zagospodarowania przestrzennego ᖠrem "Helenki C", 
uchwala siᆐ zmianᆐ miejscowego  planu szczegóᐠowego zagospodarowania 
przestrzennego terenu jednostki „C” Osiedla Helenki w ᖠremie, uchwalonego 
uchwaᐠၐ nr 46/VII/94 Rady Miasta i Gminy w ᖠremie z dnia 2 grudnia 1994 r, 
ogᐠoszonၐ w Dz. Urz. Województwa Poznaᑀskiego Nr 21 poz. 226 z 1994r., 
w obszarze obejmujၐcym dziaᐠki o nr ewid.: 202/29 202/30, 202/31, 202/32, 202/33, 
202/34, 202/35, 202/36 oraz czᆐᖰၰ dziaᐠki nr ewid. 246 poᐠoៀone w ᖠremie, zwanၐ 
dalej zmianၐ planu. 
 
 

Rozdziaᐠ 1 
Przepisy ogólne 

 
§ 1 

 
Niniejsza uchwaᐠa obejmuje obszar, którego granice okreᖰla rysunek zatytuᐠowany 
„ᖠrem - Jednostka „C” Osiedla Helenki - zmiana miejscowego planu 
szczegóᐠowego zagospodarowania przestrzennego”, opracowany w skali 1: 500, 
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiၐcy jej zaᐠၐcznik.  

 
§ 2 

 
Ilekroၰ w uchwale jest mowa o: 
1/ funkcji podstawowej – naleៀy przez to rozumieၰ przeznaczenie, które powinno 

przewaៀaၰ na danym obszarze.  
2/ funkcji uzupeᐠniajၐcej -  naleៀy przez to rozumieၰ przeznaczenie dodatkowe 

w budynku o funkcji podstawowej, którego powierzchnia uៀytkowa nie 
przekraczaᐠa 35% powierzchni uៀytkowej funkcji podstawowej. 
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Rozdziaᐠ 2 
Przepisy szczegóᐠowe 

 
§ 3 

 
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczajၐce tereny o róៀnych funkcjach  

lub róៀnych zasadach zagospodarowania. 
1. Wyznacza siᆐ tereny o podstawowej funkcji z zakresu uៀytecznoᖰci publicznej 

oraz funkcji uzupeᐠniajၐcej - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku zmiany planu 
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U.  

2. Wyznacza siᆐ teren urzၐdzeᑀ elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku 
zmiany planu symbolem EE.  W przypadku zasilania z innej stacji 
transformatorowej, teren EE przeznacza siᆐ pod parkingi. 

3. Wyznacza siᆐ drogᆐ o parametrach pieszojezdni, oznaczonၐ na rysunku planu 
symbolem 3KX.  

4. Linie rozgraniczajၐce tereny o róៀnych funkcjach lub róៀnych zasadach 
zagospodarowania okreᖰla rysunek zmiany planu. 

 
§ 4 

 
Linie rozgraniczajၐce ulice, place oraz drogi wraz z urzၐdzeniami pomocniczymi. 
1. Wyznacza siᆐ jeden wspólny zjazd z ulicy Grunwaldzkiej do obsᐠugi wszystkich 

terenów poprzez drogᆐ 3KX. 
2. Ogólnodostᆐpne miejsca postojowe naleៀy lokalizowaၰ w pasie o szerokoᖰci 

okoᐠo 20m, w czᆐᖰciach przylegajၐcych do linii rozgraniczajၐcych ulic 
Grunwaldzkၐ i Sikorskiego po obu stronach drogi 3KX, w liczbie: 
1) minimum po 25 miejsc postojowych na terenach 1U, 2U, 3U  i 4U,  
2) minimum 20 miejsc postojowych na terenie 5U. 

3. Od strony ulic osiedlowych 1KX oraz 2KX na kaៀdym z terenów zakazuje siᆐ 
lokalizowania wiᆐcej niៀ 10 miejsc postojowych dla samochodów osobowych. 

4. Nakazuje siᆐ, aby powierzchnia miejsc postojowych byᐠa wykonana jako 
aៀurowa i wypeᐠniona trawၐ. 

5. Postuluje siᆐ, aby bariera akustyczna od uciၐៀliwoᖰci ulic Grunwaldzkiej i 
Sikorskiego byᐠa wykonana z naturalnych nasypów ziemnych, zadrzewionych i 
zakrzewionych. 
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6. Na obszarze objᆐtym zmianၐ planu zezwala siᆐ na prowadzenie infrastruktury 
technicznej, w tym na dokonywanie poszerzeᑀ dróg i korektᆐ ich linii 
rozgraniczajၐcych. 

7. Zakazuje siᆐ urzၐdzania bezpoᖰrednich zjazdów na ulicᆐ Sikorskiego. 
8. Zakazuje siᆐ urzၐdzania nieutwardzonych zjazdów na drogi publiczne. 
9. Zakazuje siᆐ stosowania nawierzchni stabilizowanych cementem lub ៀuៀlem. 

 
 

§ 5 
 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym zakaz zabudowy,  
wynikajၐce z potrzeb ochrony ᖰrodowiska przyrodniczego. 

Zakazuje siᆐ:  
1) lokalizowania inwestycji szczególnie szkodliwych dla ᖰrodowiska i zdrowia ludzi 

oraz mogၐcych pogorszyၰ stan ᖰrodowiska, 
2) lokalizowania skᐠadowisk, obiektów kultu religijnego,  budynków produkcyjnych i 

magazynowych uznanych za uciၐៀliwe dla otoczenia przez wᐠaᖰciwe organy w 
zakresie ochrony ᖰrodowiska lub przez wᐠaᖰciwego paᑀstwowego inspektora 
sanitarnego, 

3) lokalizowania wolno stojၐcych budynków mieszkalnych, garaៀy i budynków 
gospodarczych, 

4) lokalizowania obiektów tymczasowych z wyjၐtkiem zaplecza budowy, 
5) budowy ogrodzeᑀ od strony ulic Grunwaldzkiej i Sikorskiego. 
6) przeznaczania dla funkcji handlowej branៀy spoៀywczej powierzchni uៀytkowej 

przekraczajၐcej 30% powierzchni zabudowy na kaៀdym terenie. 
 

§ 6 
 

Zasady obsᐠugi w zakresie infrastruktury technicznej. 
Zakazuje siᆐ:  
1) lokalizowania budynków do czasu wykonania sieci wodociၐgowej, kanalizacji 

sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektroenergetycznej i gazowej,  
2) odprowadzania ᖰcieków sanitarnych i deszczowych w inny sposób niៀ poprzez 

wᐠၐczenie do sieci kanalizacyjnej i deszczowej. 
3) zasilania elektroenergetycznego z istniejၐcej sieci w sposób nie uzgodniony z jej 

dysponentem. 
 

§ 7 
 

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaᐠtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, w tym równieៀ linie zabudowy i gabaryty obiektów, 

a takៀe maksymalne lub minimalne wskaហniki intensywnoᖰci zabudowy. 
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1. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów kubaturowych okreᖰla rysunek 
planu. 

2. Zakazuje siᆐ na kaៀdym z terenów ( miᆐdzy liniami zabudowy ) budowy wiᆐcej niៀ 
jednego budynku. 

3. Zakazuje siᆐ lokalizowania budynków o powierzchni zabudowy:  
- mniejszej niៀ 30% powierzchni terenu miᆐdzy nieprzekraczalnymi liniami 

zabudowy, 
4. Obowiၐzuje nasycenie zieleniၐ nie mniejsze niៀ 30% powierzchni terenu. 
5. Zakazuje siᆐ:  

1) lokalizowania na terenach 1U, 2U, 3U i 4U budynków wyៀszych niៀ 3 
kondygnacje i niៀszych niៀ 2 kondygnacje, z moៀliwoᖰciၐ wprowadzenia 
zabudowy parterowej pod warunkiem nie przekroczenia 50% powierzchni 
zabudowy caᐠego budynku, 

2) lokalizowania na terenie 5U budynków wyៀszych niៀ 3 kondygnacje. 
6. Zakazuje siᆐ stosowania jako materiaᐠów elewacyjnych: blach oraz okᐠadzin z 

tworzyw sztucznych. 
 

§ 8 
 

Zasady i warunki podziaᐠu terenów na dziaᐠki budowlane. 
Na obszarze planu zakazuje siᆐ dokonywania podziaᐠów w sposób inny niៀ wzdᐠuៀ 
linii  rozgraniczajၐcych, okreᖰlonych na rysunku planu. 

 
 

§ 9 
 

Stawka procentowa sᐠuៀၐca naliczaniu opᐠat na rzecz Gminy.   
Ustala siᆐ 30% stawkᆐ od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci, sᐠuៀၐcၐ naliczaniu 
jednorazowej opᐠaty. 

 
Rozdziaᐠ 3 

Przepisy koᑀcowe 
 

§ 10 
 

Traci moc uchwaᐠa Nr 46/VII/94 Rady Miasta i Gminy ᖠrem z dnia 2 grudnia 1994r., 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegóᐠowego zagospodarowania 
przestrzennego jednostki „C” Osiedla Helenki w ᖠremie, ogᐠoszona w Dzienniku 
Urzᆐdowym Województwa Poznaᑀskiego Nr 21 poz. 226 z 1994r. w czᆐᖰci 
dotyczၐcej obszaru objᆐtego niniejszၐ zmianၐ planu.  

 
§ 11 
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Wykonanie uchwaᐠy powierza siᆐ Zarzၐdowi Miejskiemu w ᖠremie.  
 

§ 12 
 

Uchwaᐠa wchodzi w ៀycie po upᐠywie 14 dni od dnia ogᐠoszenia w Dzienniku 
Urzᆐdowym Województwa Wielkopolskiego. 
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UZASADNIENIE DO 
UCHWAᐐY NR 150 / XV / 99 
RADY MIEJSKIEJ W ᖠREMIE 

z dnia  26 paហdziernika 1999r. 
 

Niniejsza uchwaᐠa zostaᐠa opracowana na podstaw ie Uchwaᐠy Nr 269/XXXIV/97 Rady 
Miejskiej w ᖠremie z dnia 21 marca 1997r. w spraw ie przystၐpienia do zmiany miejscowego 
planu szczegóᐠowego zagospodarow ania przestrzennego ᖠrem, „Helenki C”. 
Zarzၐd Miejski w ᖠremie, jako organ wᐠaᖰciwy w  spraw ie sporzၐdzania miejscowego planu, 
przeprow adziᐠ procedurᆐ przewidzianၐ w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139, z 1999r.): 
1. W dniu 10.04.1997r. w Tygodniku ᖠremskim ukazaᐠ siᆐ komunikat o przystၐpieniu do 

sporzၐdzenia w/w  zmiany. Obwieszczenie o powyៀszym fakcie zostaᐠo wyw ieszone na 
tablicy ogᐠoszeᑀ. Zgodnie z treᖰciၐ w/w obwieszczenia wnioski do planu moៀna byᐠo 
skᐠadaၰ w  siedzibie Urzᆐdu do 10.05.1997r. W podanym terminie nie wpᐠynᆐᐠy ៀadne 
wnioski. 

2. Zarzၐd Miejski w ᖠremie w  dniu 30.06.1998 r. zawiadomiᐠ na piᖰmie o przystၐpieniu do 
sporzၐdzenia planu organy uzgadniajၐce projekt planu. Wnioski do w/w planu  byᐠy 
przyjmowane do 10.05.1997r. 

3. Projekt planu w dniach 17.09.1998 - 9.10.1998r. byᐠ uzgodniony i zaopiniowany przez 
wojew odᆐ, wᐠaᖰciwe organy administracji rzၐdowej i organy wojskowe oraz 
bezpieczeᑀstwa paᑀstwa w  zakresie ich wᐠaᖰciwoᖰci.  

4. Pierw sze w yᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków  ustaleᑀ planu na 
ᖰrodow isko miaᐠo miejsce w dniach od 26.11.1998r. do 16.12.1998r.  

5. Po etapie pierwszego wyᐠoៀenia w  dniu 30-12-1998r.  w pᐠynၐᐠ  protest do ustaleᑀ planu. 
Protest dotyczyᐠ uniemoៀliw ienia budowy duៀego obiektu handlowego typu supermarket. 
Zarzၐd Miejski postanowiᐠ uwzglᆐdniၰ protest, wprow adzajၐc zamiast projektowanych 
dwóch duៀych budynków piᆐၰ mniejszych. 

6. Drugie wyᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków  ustaleᑀ planu na ᖰrodowisko 
miaᐠo miejsce w dniach od 9.07.1999r. do 29.07.1999r.  

7. Po etapie drugiego w yᐠoៀenia w  dniu 12-08-1999r.  w pᐠynၐᐠ  protest do ustaleᑀ planu. 
Protest dotyczyᐠ umoៀliw ienia budowy na terenie 5U parterowego budynku, nie 
ograniczania pow ierzchni zabudow y do 70% terenu miᆐdzy liniami zabudowy oraz 
wprow adzenia ograniczenia powierzchniowego dla funkcji handlowej branៀy 
spoៀyw czej. Zarzၐd Miejski postanowiᐠ uwzglᆐdniၰ protest. 

8. Trzecie wyᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków ustaleᑀ planu na ᖰrodow isko 
miaᐠo miejsce w dniach od 9.09.1999r. do 29.09.1999r.  

9. Po etapie trzeciego w yᐠoៀenia nie wpᐠynᆐᐠy ៀadne protesty ani zarzuty. 
10. Grunt objᆐty projektem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmianᆐ przeznaczenia 

gruntów  rolnych na cele nierolnicze. 
11. Zarzၐd Miejski w ᖠremie przygotowaᐠ projekt planu, ogᐠosiᐠ w miejscowej prasie oraz 

przez obw ieszczenia i komunikaty o terminie Sesji Rady Miejskiej, na której bᆐdzie 
rozpatrywany projekt planu. 
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W zwiၐzku ze speᐠnieniem wymogów ustaw, w  tym ustawy o zagospodarow aniu 
przestrzennym w  zakresie trybu postᆐpowania przy sporzၐdzaniu projektu planu, podjᆐcie 
przedmiotowej uchwaᐠy zatw ierdzajၐcej projekt, staje siᆐ zasadne. 
 
 


