UCHWALA NR 150/ XV /99
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 26 pazdziernika 1999r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego terenu jednostki "C" Osiedla
Helenki w Sremie.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, /tj. Dz.U.Nr 15 poz.139 z 1999r. / oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1
ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, / t. j. z 1996 r. Dz.U.Nr 13
poz.74 ze zmianami /, oraz w zwigzku z uchwatg Nr 269 / XXXIV/ 97 Rady Miejskiej
w Sremie zdnia 21 marca 1997r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego Srem "Helenki C",
uchwala sie zmiane miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego terenu jednostki ,C” Osiedla Helenki w Sremie, uchwalonego
uchwatg nr 46/VII/94 Rady Miasta i Gminy w Sremie z dnia 2 grudnia 1994 r,
ogtoszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Poznanskiego Nr 21 poz. 226 z1994r.,
w obszarze obejmujgcym dziatki o nr ewid.: 202/29 202/30, 202/31, 202/32, 202/33,
202/34, 202/35, 202/36 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 246 potozone w Sremie, zwang
dalej zmiang planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1

Niniejsza uchwata obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek zatytutowany
,Srem - Jednostka ,C” Osiedla Helenki - zmiana miejscowego planu
szczegodtowego zagospodarowania przestrzennego”, opracowany w skali 1: 500,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy jej zatgcznik.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym obszarze.

2/ funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dodatkowe
wbudynku o funkcji podstawowej, ktérego powierzchnia uzytkowa nie
przekraczata 35% powierzchni uzytkowej funkcji podstawowe;j.



Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§3

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania.

. Wyznacza sie tereny o podstawowej funkcji z zakresu uzytecznosci publicznej

oraz funkcji uzupetniajgcej - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U.

. Wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku

zmiany planu symbolem EE. W przypadku zasilania z innej stacji
transformatorowej, teren EE przeznacza sie pod parkingi.

. Wyznacza sie droge o parametrach pieszojezdni, oznaczong na rysunku planu

symbolem 3KX.

. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek zmiany planu.

§4

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi wraz z urzadzeniami pomochniczymi.

1.

2.

Wyznacza sie jeden wspdlny zjazd z ulicy Grunwaldzkiej do obstugi wszystkich
terenow poprzez droge 3KX.

Ogdlnodostepne miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ w pasie o szerokosci
okoto 20m, w czes$ciach przylegajacych do linii rozgraniczajgcych ulic
Grunwaldzkg i Sikorskiego po obu stronach drogi 3KX, w liczbie:

1) minimum po 25 miejsc postojowych na terenach 1U, 2U, 3U i4U,

2) minimum 20 miejsc postojowych na terenie 5U.

. Od strony ulic osiedlowych 1KX oraz 2KX na kazdym z terendéw zakazuje sie

lokalizowania wiecej niz 10 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

. Nakazuje sie, aby powierzchnia miejsc postojowych byta wykonana jako

azurowa i wypetniona trawa.

. Postuluje sie, aby bariera akustycma od ucigzliwosci ulic Grunwaldzkiej i

Sikorskiego byta wykonana z naturalnych nasypow ziemnych, zadrzewionych i
zakrzewionych.
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. Na obszarze objetym zmiang planu zezwala sie na prowadzenie infrastruktury

technicznej, w tym na dokonywanie poszerzen drog i korekte ich linii
rozgraniczajacych.

Zakazuje sie urzgdzania bezposrednich zjazddéw na ulice Sikorskiego.
Zakazuje sie urzadzania nieutwardzonych zjazdow na drogi publiczne.

. Zakazuje sie stosowania nawierzchni stabilizowanych cementem lub zuzlem.

§5

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wyhikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

Zakazuje sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska,

lokalizowania sktadowisk, obiektéw kultu religijnego, budynkéw produkcyjnych i
magazynowych uznanych za ucigzliwe dla otoczenia przez wtasciwe organy w
zakresie ochrony srodowiska lub przez wtasciwego panstwowego inspektora
sanitarnego,

lokalizowania wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych, garazy i budynkow
gospodarczych,

lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem zaplecza budowy,

budowy ogrodzen od strony ulic Grunwaldzkiej i Sikorskiego.

przeznaczania dla funkcji handlowej branzy spozywczej powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy na kazdym terenie.

§6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zakazuje sie:

1)
2)

3)

lokalizowania budynkoéw do czasu wykonania sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektroenergetycznej i gazowej,
odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych w inny sposob niz poprzez
wigczenie do sieci kanalizacyjnej i deszczowe;j.

zasilania elektroenergetycznego z istniejgcej sieci w sposédb nie uzgodniony z jej
dysponentem.

§7

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.
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. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych okresla rysunek
planu.

2. Zakazuje sie na kazdym z teren6w ( miedzy liniami zabudowy ) budowy wiecej niz
jednego budynku.

3. Zakazuje sie lokalizowania budynkow o powierzchni zabudowy:

- mniejszej niz 30% powierzchni terenu miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

Obowigzuje nasycenie zielenig nie mniejsze niz 30% powierzchni terenu.

. Zakazuje sie:

1) lokalizowania na terenach 1U, 2U, 3U i 4U budynkéw wyzszych niz 3
kondygnacje i nizszych niz 2 kondygnacje, z mozliwoscig wprowadzenia
zabudowy parterowej pod warunkiem nie przekroczenia 50% powierzchni
zabudowy catego budynku,

2) lokalizowania na terenie 5U budynkéw wyzszych niz 3 kondygnacje.

6. Zakazuje sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych: blach oraz oktadzin z
tworzyw sztucznych.

o s

§8

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.
Na obszarze planu zakazuje sie dokonywania podziatow w sposob inny niz wzdtuz
linii rozgraniczajgcych, okreslonych na rysunku planu.

§9

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat na rzecz Gminy.
Ustala sie 30% stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 10

Traci moc uchwata Nr 46/V11/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 2 grudnia 1994r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego jednostki ,C” Osiedla Helenki w Sremie, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 21 poz. 226 z 1994r. w czesci
dotyczacej obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 11



Wykonanie uchwaty powierza sie Zaradowi Miejskiemu w Sremie.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.






UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR 150 / XV /99
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 26 pazdziernika 1999r.

Niniejsza uchwata zostata opracowana na podstaw ie Uchwaty Nr 269/XXXIV/97 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 marca 1997r. w spraw ie przystapienia do zmiany miejscowego
planu szczegoétow ego zagospodarow ania przestrzennego Srem, ,Helenki C”.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wasciwy w spraw ie sporzadzania miejscowego planu,
przeprow adzit procedure przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarow aniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139, z 1999r.):

1.

11

W dniu 10.04.1997r. w Tygodniku Sremskim ukazat sie komunikat o przystapieniu do
sporzadzenia w/w zmiany. Obwieszczenie o powyzszym fakcie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszeh. Zgodnie z trescig w/w obwieszczenia wnioski do planu mozna byto
sklada¢ w siedzibie Urzedu do 10.05.1997r. W podanym terminie nie wptynety zadne
whioski.

Zarzad Miejski w Sremie w dniu 30.06.1998 r. zawiadomit na piémie o przystapieniu do
sporzadzenia planu organy uzgadniajgce projekt planu. Wnioski do w/w planu byty
przyjmowane do 10.05.1997r.

Rojekt planu w dniach 17.09.1998 - 9.10.1998r. byt uzgodniony i zaopiniowany przez
wojew ode, witasciwe organy adninistracji rzgdowej i organy wojskowe oraz
bezpieczenstwa panstwa w zakresieich wtasciwosci.

Herw sze w ylozenie projektu planu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na
srodow isko miato miejsce wdniach od 26.11.1998r. do 16.12.1998r.

Po etapie pierwszego wytozenia w dniu 30-12-1998r. w ptynagt protest do ustaleh planu.
Potest dotyczyt uniemozliwienia budowy duzego obiektu handlowego typu supermarket.
Zarzad Miejski postanowit uwzgledni¢ protest, wprow adzajgc zamiast projektowanych
dw6ch duzych budynkéw pie¢ mniejszych.

Drugie wytozenie projektu planu wraz z prognozg skutkéw ustalen planu na srodowisko
miato miejsce w dniach od 9.07.1999r. do 29.07.1999r.

Po etapie drugiego wytozenia w dniu 12-08-1999r. w ptyngt protest do ustaleh planu.
Rotest dotyczyt umozliw ienia budowy na terenie 5U parterowego budynku, nie
ograniczania pow ierzchni zabudowy do 70% terenu miedzy liniami zabudowy oraz
wprow adzenia ograniczenia powierzchniowego dla funkcji handlowej branzy
spozyw czej. Zarzad Miejski postanowit uwzgledni¢ protest.

Trzecie wytozenie projektu planu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodow isko
miato miejsce w dniach od 9.09.1999r. do 29.09.1999r.

Po etapie trzeciego w ytozenia nie wptynety zadne protesty ani zarzuty.

. Grunt objety projektem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierohicze.

. Zarzad Miejski w Sremie przygotowat projekt planu, ogtosit w miejscowej prasie oraz

przez obw ieszczenia i komunikaty o terminie Sesji Rady Miejskiej, na ktorej bedzie
rozpatrywany projekt planu.



W zwigzku ze spetnieniem wymogowustaw, w tym ustawy o zagospodarow aniu
przestrzennym w zakresie trybu postepowania przy sporzadzaniu projektu planu, podjecie
przedmiotowej uchwaty zatw ierdzajacej projekt, staje sie zasadne.



