Uchwata Nr 153 / XV /99
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 26 pazdziernika 1999r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy
Srem.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999r. ) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. z p6zniejszymi
zmianami), w zwiazku z uchwata Nr 398/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 9
czerwca 1998r. wsprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, zatwierdzonego uchwata Nr
16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 12 poz.121 z 1994 r. zwana dalej planem, w
obszarach:
1. dzialki nr ewid. 411, polozonej na gruntach wsi Dabrowa — Grodzewo,
2. dzialek o nr ewid. 306, 224/3, 224/4, 224/5, 224/6, 229/3, 248, 245, 239, 234, 315i 317,

polozonych na gruntach wsi Dabrowa — Grodzewo,
3. dzialeknr ewid491 i 492, polozonych na gruntach wsi Mechlin,
4. dzialek nr ewid 405, 410 i 414/4, polozonych na gruntach wsi Mechlin - Kawcze,
5. dzialek nr ewid. 21/7, 21/8.21/9,21/12, 21/14, 21/20, 21/21, 21/22 i 23/3, polozonych

b wsi Krzvi

6. dzialek nr ewid. 321/1i 321/2 polozonych na gruntach wsi Mdrka,
7. dzialki nr ewid. 4/3 polozonej na gruntach wsi Moérka.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarach, ktorych granice okre$la rysunek planu,

n

bedacy jej integralna czgScia, zatytulowany:
przestrzennego gminy Srem".

Zmiana planu zagospodarowania

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z zatacznikdw ponumerowanych od 1 do 7
odpowiednio do ustalen szczegélowych zawartych w § 3 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH



OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§2

1. Linie rozgraniczajace tereny, okresla rysunek planu.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

)
2)

3)
4)

S)

6)
7)

8)

9

lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi,
lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, procz obszarow dla
ktorych plan zezwala na ich lokalizacjg,

urzadzania wysypisk, wylewisk i wyrobisk,

sktadowania obornika i gnojowicy oraz nawozéw w sposdb powodujacy splyw
zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

tworzenia nowych zjazdéw na drogi bez ich uzgodnienia z zarzadca drogi,

zasilania obiektow z istniejacych sieci w sposob nie uzgodniony z ich dysponentem,
sytuowania obiektow bez zachowania bezpiecznej odlegtosci od linii napowietrznych i
sieci podziemnych,

stosowania jako zrodla energii takich paliw i1 urzadzen do ich spalania, ktore nie
spetniaja wymogow ochrony powietrza atmosferycznego,

stosowania na obszarze dzialek budowlanych nawierzchni gruntowych
stabilizowanych cementem, zuzlowych i innych pylacych oraz monolitycznych
nieprzepuszczajacych wody deszczowej,

10) urzadzania nie utwardzonych zjazdéw z posesji na drogi publiczne.

3. Na obszarze objetym planem zezwala si¢ na:

)

2)

prowadzenie infrastruktury technicznej, urzadzen, w tym dokonywanie poszerzen
drégi Sciezek rowerowych, poza obszarem zawartym w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog,

likwidowanie kolizji energetycznych,

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3

1. Dzialka o nr ewid. 411, poloZzona na gruntach wsi Dabrowa — Grodzewo:

)

2)

Wyznacza sig tereny:
a) ushlug opieki nad zwierzetami na cele budowy schroniska dla zwierzat oraz
przeznaczony na dolesienie, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ / RL,
b) istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
Ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 10m od linii rozgraniczajacej drogg
publiczna.



3) Akceptuje sig¢ istniejace obiekty zagrodowe z prawem ich modernizacji i rozbudowy w
granicach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu.
4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Dzialki o nr ewid. 306, 224/3, 224/4, 224/5, 224/6, 229/3, 248, 245, 239, 234, 315i 317,
polozone na gruntach wsi Dabrowa — Grodzewo:

1) Wyznacza si¢ tereny:

a)
b)
©)

d)
e)

f)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem Mj/ML,

ustug handlu i gastronomii z funkcja uzupetiajaca mieszkaniowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem U,

gruntdéw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
RP,

wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

droég wewnegtrznych o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD,

urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.
3) Zakazuje sig:

a)
b)
©)

d)

e)

przeznaczania na cele zabudowy kubaturowej wigcej niz 25% powierzchni dzialki,
przeznaczania na cele zieleni mniej niz 60% powierzchni dziaki,

lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe),

lokalizowania budynkow innych niz z dachami stromymi o pokryciu ceramicznym
lub dachéwkopodobnym, o pochyleniu minimum 22 stopnie,

podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1200n7.

4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dzialki o nr ewid. 491 i 492, polozone na gruntach wsi Mechlin:

1) Wyznacza sig teren dziatalno$ci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem GM.

2) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowe;j.

3) Zakazuje sig:

a)

aby uciazliwos$¢ dziatalnosci gospodarczej przenikata na tereny stanowiace
wlasno$¢ osob trzecich,



b) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 50% powierzchni dziatki,
¢) lokalizowania budynkéw innych niz z dachami stromymi o pokryciu ceramicznym
lub dachdéwkopodobnym, o pochyleniu potaci dachowych od 22 do 35 stopni,
d) lokalizowania budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
wyzszych niz 6 m, liczac od poziomu terenu.
e) lokalizowania budynkow mieszkalnych wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym
poddasze uzytkowe ),
f) podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1000nt.
4) Ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony widokowej zabytkowego parku, projekty
wszelkich obiektow nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

. Dzialki o nr ewid. 405, 410 i 414/4, polozone na gruntach wsi Mechlin- Kawcze:

1) Wyznacza sig tereny zalesien z tymczasowym utrzymaniem istniejacej zabudowy z
prawem remontéw zachowawczych i modernizacji bez prawa lokalizacji nowych
obiektow, oznaczone symbolem RL.

2) Ustala si¢ mozliwos¢ korekty linii rozgraniczajacych tereny po opracowaniu projektu
przebiegu trasy — obejscia Sremu.

3) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 10 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dzialki nr ewid. 21/7, 21/8, 21/9, 21/12, 21/14, 21/20, 21/21, 21/22 i 23/3, poloZone na
gruntach wsi Krzyzanowo:
1) Wyznacza sig tereny:
a) pod dzialalnos¢ gospodarcza, budynki 1 urzadzenia stuzace produkc;ji rolnicze;,
oznaczony na rysunku planu symbolem G/RPR.
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem M.
¢) upraw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczony symbolem RP.
d) drogi publicznej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, o symbolu KP.
2) Dla nowych budynkow ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w
odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczna.
3) Dla istniejacych budynkow potozonych migdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a
linia rozgraniczajaca droge utrzymuje si¢ ich lini¢ zabudowy.



4) Wszelkie prace budowlane nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu.

5) Na terenie oznaczonym symbolem G/RPR mozna lokalizowa¢ obiekty mogace
pogorszy¢ stan srodowiska, o ile uciazliwos$ci z nimi zwiazane nie bgda przenika¢ na
nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ osob trzecich oraz poza linie rozgraniczajace teren
G/RPR.

6) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

6. Dzialki o nr ewid. 321/1 i 321/2 polozone na gruntach wsi Morka:
1) Wyznacza sig tereny:
a) zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,
b) ustug rekreacji i sportu w zieleni bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem UT,
c) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
d) wadd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
e) drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD.
2) Ustala si¢ nieprzekraczalna ( tylna ) lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od linii
rozgraniczajacej droge o symbolu KDI.
3) Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng KD.
4) Zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkow innych niz z dachami stromymi o pokryciu ceramicznym
lub dachéwkopodobnym, o pochyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni, z
kalenica usytuowana prostopadle do drogi,
b) lokalizowania budynkow wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
¢) lokalizowania budynkéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz 100m?,
d) lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,
f) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 70% powierzchni dziafki,
g) stosowania jako materiatow elewacyjnych: blach oraz oktadzin z tworzyw
sztucznych.
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7. Dzialka o nr ewid. 4/3 poloZona na gruntach wsi Morka:



1) Wyznacza sig tereny:

a) zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,

b) zabudowy letniskowej z mozliwos$cia lokalizowania ustug handlu i gastronomii,
oznaczony na rysunku planu symbolem ML/UH,

c) rekreacji i sportu w zieleni bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT,

d) drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD,

e) parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

2) Ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 100m od linii brzegowej
jeziora.

3) Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej droge
wewngetrzng KD.

4) Zakazuje si¢:

a) sytuowania budynkéw innych niz z dachami stromymi o pokryciu ceramicznym
lub dachéwkopodobnym, o pochyleniu potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

b) wznoszenia budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),

¢) lokalizowania budynkéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz 100m?,

d) lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

e) podziatu terenu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 25m i1 powierzchni mniejszej
niz 1200m?,

f) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 70% powierzchni dziaki,

g) stosowania jako materiatow elewacyjnych: blach oraz oktadzin z tworzyw
sztucznych.

5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

ROZDZIAL. 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 4
Traci moc uchwata Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 1994 r. poz.121 w
czesci dotyczacej obszarow objgtych niniejszym planem.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.
. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR 153 /XV /99
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE
z dnia 26 pazdziernika 1999r.

Niniejsza uchwata zostata opracowana na podstawie Uchwaty Nr 398/XLVIII/98 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 9 czerwca 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wlasciwy w sprawie sporzadzania miejscowego planu,

przeprowadzil procedur¢ przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139, z 1999r.):

1. W dniu 9.07.1998r. w Tygodniku Sremskim ukazat si¢ komunikat o przystapieniu do
sporzadzenia w/w zmiany. Obwieszczenie o powyzszym fakcie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen. Zgodnie z trescia w/w obwieszczenia wnioski do planu mozna byto
sktada¢ w siedzibie Urzedu do 14.08.1998r. W podanym terminie nie wptyngly Zadne
wnioski.

2. Zarzad Miejski w Sremie w dniu 30.06.1998 r. zawiadomit na pismie o przystapieniu do
sporzadzenia planu organy uzgadniajace projekt planu. Wnioski do w/w planu byly

przyjmowane do 14.08.1998r.

3. Projekt planu w dniach 23.07.99 - 13.08.99r. byl uzgodniony i zaopiniowany przez
wojewode, wlasciwe organy administracji rzadowej 1 organy wojskowe oraz
bezpieczenstwa panstwa w zakresie ich wtasciwosci.

4. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko miato
miejsce w dniach od 9.09.1999r. do 29.09.1999r.

5. Na etapie wylozenia w dniu 16 wrzesnia 1999r. wptynat protest do ustalen planu.
Protest dotyczyl umozliwienia budowy stacji paliw na dziatce nr ewid. 344/4 potozonej w
Zbrudzewie. Zarzad Miejski postanowit uwzgledni¢ protest i w zwiazku z tym w celu
uchwalenia zmiany dla pozostalych siedmiu obszarow postanowil wylaczy¢ obszar
dziatki nr 344/3 1 344/4 z projektu. Dla dziatki 344/3 i 344/4 przygotowal odrebny
projekt, w ktorym umozliwiono budowe stacji paliw drogi i wylozono ponownie do
publicznego wgladu.

6. Zgodg na zmiang przeznaczenia 5,63 ha uzytkéw rolnych klasy IV na cele nierolnicze dla
dziatek nr ewid 491 1 492, potozonych na gruntach wsi Mechlin oraz dziatki nr ewid. 4/3
potozonej na gruntach wsi Morka wyrazit Wojewoda Wielkopolski decyzja nr GN.V-
60120/Sm/2/99/6345 z dnia 6-08-1999r. Pozostale grunty objete projektem planu nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

7. Zarzad Miejski w Sremie przygotowal projekt planu, oglosit w miejscowej prasie oraz
przez obwieszczenia i komunikaty o terminie Sesji Rady Miejskiej, na ktorej bedzie
rozpatrywany projekt planu.
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W zwiazku ze spelnieniem wymogow ustaw, w tym ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie trybu post¢powania przy sporzadzaniu projektu planu, podjecie
przedmiotowej uchwaly zatwierdzajacej projekt staje si¢ zasadne.
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