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Uchwaᐠa Nr 197 / XVIII / 99 
Rady Miejskiej w ᖠremie 
 z dnia 29 grudnia 1999r. 

  
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów 

poᐠoៀonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszၐca, Mechlin, Niesᐠabin, 
Szymanowo, Bystrzek i Peᐠczyn. 

 
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 
( Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999r. ze zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzၐdzie gminnym ( Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. 
ze  zmianami), w zwiၐzku z uchwaᐠၐ Nr 70/IX/99 Rady Miejskiej w ᖠremie z dnia 26 
marca 1999r. w sprawie przystၐpienia do sporzၐdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, uchwala siᆐ miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla obszarów poᐠoៀonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszၐca, 
Mechlin, Niesᐠabin, Szymanowo, Bystrzek i Peᐠczyn,  zwany dalej planem, obejmujၐcy:  
1. dziaᐠkᆐ nr ewid. 48 poᐠoៀonၐ we wsi Sosnowiec, 
2. dziaᐠkᆐ nr ewid.  488 i w czᆐᖰci dziaᐠki 196 poᐠoៀonej w Pyszၐcej,  
3. dziaᐠkᆐ nr ewid. 494/3 poᐠoៀonၐ w Mechlinie,  
4. dziaᐠkᆐ nr ewid. 324/11 poᐠoៀonၐ w Niesᐠabinie, 
5. dziaᐠki nr ewid. 37/4, 37/6 i 37/7 poᐠoៀone w Szymanowie,  
6. dziaᐠkᆐ nr ewid. 99 poᐠoៀonၐ we wsi Bystrzek, 
7. dziaᐠkᆐ nr ewid. 11/2 poᐠoៀonၐ na gruntach wsi  Peᐠczyn ( w Nochówku ).  
 

ROZDZIAᐐ 1 
PRZEPISY   OGÓLNE 

 
§ 1 

1. Niniejsza uchwaᐠa obowiၐzuje na obszarach, których granice okreᖰla rysunek 
planu, bᆐdၐcy jej integralnၐ czᆐᖰciၐ.  

2. Rysunek, o którym mowa w ust. 1 skᐠada siᆐ z zaᐠၐczników ponumerowanych od 1 
do 7 i zatytuᐠowanych odpowiednio do ustaleᑀ szczegóᐠowych zawartych w § 3 
niniejszej uchwaᐠy. 

 
ROZDZIAᐐ 2 

USTALENIA OGÓLNE DOTYCZ၀CE WSZYSTKICH  
OBSZARÓW OBJᆀTYCH PLANEM 

 
§2 

1. Obowiၐzujၐce i postulowane linie rozgraniczajၐce tereny o róៀnych funkcjach, 
okreᖰla rysunek planu. 

2. Na obszarze objᆐtym planem zakazuje siᆐ: 
1) lokalizowania inwestycji szczególnie szkodliwych dla ᖰrodowiska i zdrowia ludzi,  
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2) lokalizowania inwestycji mogၐcych pogorszyၰ stan ᖰrodowiska, 
3) tworzenia nowych zjazdów z dziaᐠek na drogi publiczne bez ich uzgodnienia z 

zarzၐdcၐ drogi, 
4) urzၐdzania nieutwardzonych zjazdów z posesji na drogi publiczne, 
5) stosowania na obszarze dziaᐠek nawierzchni dróg, chodników, miejsc 

postojowych i placów manewrowych gruntowych stabilizowanych cementem, 
ៀuៀlowych i innych pylၐcych oraz monolitycznych nie przepuszczajၐcych wodᆐ 
deszczowၐ, 

6) budowy obiektów tymczasowych z wyjၐtkiem obiektów przeznaczonych do 
czasowego uៀytkowania w trakcie wykonywania robót budowlanych. 

3. Na obszarze objᆐtym planem zezwala siᆐ na prowadzenie infrastruktury technicznej 
i urzၐdzeᑀ z niၐ zwiၐzanych,  w tym dokonywanie poszerzeᑀ dróg, ᖰcieៀek 
rowerowych i chodników, poza obszarem zawartym w liniach rozgraniczajၐcych 
istniejၐce i projektowane drogi.  

  
ROZDZIAᐐ 3 

USTALENIA SZCZEGÓᐐOWE 
 

§ 3 

1. Dziaᐠka nr ewid. 48, poᐠoៀona we wsi Sosnowiec ( 5,9592 ha ). 
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojၐcej, oznaczony na 
rysunku planu symbolem Mj, 

b) dróg wewnᆐtrznych o szerokoᖰci 10m w liniach rozgraniczajၐcych, 
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,  

c) zieleni bez prawa zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem Z. 
2) Zezwala siᆐ na wyznaczenie drogi wewnᆐtrznej KD*. 
3) Ustala siᆐ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków usytuowane w 

odlegᐠoᖰci 6 m od linii rozgraniczajၐcych drogi. 
4) Zakazuje siᆐ: 

a) lokalizowania budynków mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej niៀ 
100m2 i wiᆐkszej niៀ 300m2, 

b) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 
uៀytkowe ), 

c) lokalizowania budynków innych niៀ z dachami o pokryciu ceramicznym lub 
dachówko podobnym, o pochyleniu od 30 do 40 stopni, 

d) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 50% powierzchni dziaᐠki budowlanej,  
e) lokalizowania obiektów budowlanych, których poziom posadzki parteru jest 

poniៀej rzᆐdnej 64,015 m n.p.m., 
f) podziaᐠu terenu na dziaᐠki mniejsze niៀ 1000m2. 
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5) Na terenie oznaczonym symbolem Z nakazuje siᆐ zachowanie w krajobrazie 
pozostaᐠoᖰci ekosystemów takich, jak: naturalne cieki i oczka wodne, naturalne 
skarpy i zbocza oraz kᆐpy drzew i krzewów. 

6) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

2. Dziaᐠki nr ewid.  488 i 196 poᐠoៀone w Pyszၐcej ( 6, 9904 ha i 1,1950 ha  ) .  
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojၐcej, oznaczony na 
rysunku planu symbolem Mj, 

b) drogi wewnᆐtrznej o szerokoᖰci 6m w liniach rozgraniczajၐcych, 
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, 

2) Ustala siᆐ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegᐠoᖰci 10 m od 
linii rozgraniczajၐcych drogi. 

3) Zakazuje siᆐ: 
a) lokalizowania budynków mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej 

niៀ 100m2 i wiᆐkszej niៀ 300m2, 
b) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 

uៀytkowe ), 
c) lokalizowania budynków innych niៀ z dachami o pokryciu ceramicznym lub 

dachówko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,  
d) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 50% powierzchni dziaᐠki budowlanej, 
e) wykonywania od strony dróg publicznych ogrodzeᑀ innych niៀ cokoᐠy i sᐠupki 

z cegᐠy i przᆐsᐠa z drewna, 
f) podziaᐠu terenu na dziaᐠki mniejsze niៀ 1000m2 i wiᆐksze niៀ 6000m2. 

4) Zezwala siᆐ na: 
a) rezygnacjᆐ z drogi wewnᆐtrznej KD w przypadku podziaᐠu dziaᐠki nr ewid. 

196 na trzy dziaᐠki budowlane, 
b) realizacjᆐ zabudowaᑀ siedliskowych, 
c) prowadzenie nieuciၐៀliwej dziaᐠalnoᖰci gospodarczej i usᐠug. 

5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

3. Dziaᐠka nr ewid. 494/3 poᐠoៀona w Mechlinie ( 0,9931 ha ).  
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojၐcej, oznaczony na 
rysunku planu symbolem Mj, 

b) drogi wewnᆐtrznej o szerokoᖰci 7m w liniach rozgraniczajၐcych, 
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,  

2) Ustala siᆐ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane:  
a) w odlegᐠoᖰci 10 m od linii rozgraniczajၐcej drogᆐ KD, 
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b) w odlegᐠoᖰci 10 m od linii rozgraniczajၐcej drogᆐ KG. 
3) Zakazuje siᆐ: 

a) lokalizowania budynków mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej 
niៀ 100m2 i wiᆐkszej niៀ 300m2, 

b) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 
uៀytkowe ), 

c) lokalizowania budynków innych niៀ z dachami o pokryciu ceramicznym lub 
dachówko podobnym, o pochyleniu od 22 do 35 stopni,  

d) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 60% powierzchni dziaᐠki budowlanej, 
e) podziaᐠu terenu Mj na dziaᐠki mniejsze niៀ 900m2 i wiᆐksze niៀ 2500m 2. 

4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

4. Dziaᐠka nr ewid. 324/11 poᐠoៀona w Niesᐠabinie ( 2,2822 ha ). 
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojၐcej, oznaczony na 
rysunku planu symbolem Mj, 

b) istniejၐcej zabudowy zagrodowej – oznaczony na rysunku planu symbolem 
MR, 

c) drogi wewnᆐtrznej o szerokoᖰci od 10m do 12m w liniach 
rozgraniczajၐcych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD. 

2) Ustala siᆐ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków usytuowane  
a) w odlegᐠoᖰci 15 m od krawᆐdzi jezdni drogi KG, 
b) w odlegᐠoᖰci 6 m od linii rozgraniczajၐcej drogᆐ wewnᆐtrznၐ KD. 

3) Na terenie MR dla istniejၐcych budynków obowiၐzuje nieprzekraczalna linia 
zabudowy usytuowana w ich linii zabudowy.  

4) Zakazuje siᆐ: 
a) lokalizowania budynków o powierzchni zabudowy mniejszej niៀ 100m2, 
b) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 

uៀytkowe ), 
c) lokalizowania budynków innych niៀ z dachami o pokryciu ceramicznym lub 

dachówko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,  
d) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 60% powierzchni dziaᐠki budowlanej, 
e) podziaᐠu terenu Mj na dziaᐠki wiᆐksze niៀ 2000m2,  
f) podziaᐠu terenu Mj na dziaᐠki mniejsze niៀ 900m2, za wyjၐtkiem podziaᐠów 

celem poszerzenia dziaᐠek sၐsiednich,  
g) podziaᐠu terenu MR. 

5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 
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5. Dziaᐠki nr ewid. 37/4, 37/6 i 37/7 poᐠoៀone w Szymanowie ( 1,4990 ha ),  
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojၐcej, oznaczony na 
rysunku planu symbolem Mj, 

b) nieuciၐៀliwych usᐠug ( w tym handlu i gastronomii ) i zabudowy 
mieszkaniowej –oznaczony na rysunku planu symbolem U/Mj, 

c) drogi wewnᆐtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD. 
2) Ustala siᆐ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane:  

a) w odlegᐠoᖰci 20 m od linii rozgraniczajၐcej teren Mj od strony istniejၐcej 
drogi wojewódzkiej , 

b) w odlegᐠoᖰci 5 m od linii rozgraniczajၐcej drogᆐ gminnၐ - KG, 
c) w odlegᐠoᖰci 5 m od linii rozgraniczajၐcej drogᆐ wewnᆐtrznၐ KD. 

 
 
3) Zakazuje siᆐ: 

a) lokalizowania budynków mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej 
niៀ 100m2 i wiᆐkszej niៀ 300m2, 

b) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 
uៀytkowe ), 

c) lokalizowania budynków innych niៀ z dachami o pokryciu ceramicznym lub 
dachówko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,  

d) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 50% powierzchni dziaᐠki budowlanej, 
e) podziaᐠu terenu Mj na dziaᐠki mniejsze niៀ 800m2 i wiᆐksze niៀ 2000m 2. 

4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednor azowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

6. Dziaᐠka nr ewid. 99 poᐠoៀona we wsi Bystrzek ( 0,2243 ha ). 
1) Wyznacza siᆐ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na 

rysunku planu symbolem Mj. 
2) Akceptuje siᆐ istniejၐcၐ zabudowᆐ mieszkaniowၐ.  
3) Dopuszcza siᆐ rozbudowᆐ i modernizacjᆐ istniejၐcego budynku mieszkalnego. 
4) Zezwala siᆐ na dokonanie podziaᐠu terenu na dwie dziaᐠki budowlane. 
5) Ustala siᆐ nieprzekraczalnၐ liniᆐ zabudowy usytuowanၐ w linii istniejၐcego 

budynku.   
6) Dla nowo wyznaczonej dziaᐠki zakazuje siᆐ:  

a) lokalizowania budynku wyៀszego niៀ dwie kondygnacje ( w tym poddasze 
uៀytkowe ), 

b) lokalizowania budynku innego niៀ z dachem o pokryciu ceramicznym lub 
dachówko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,  

c) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 60% powierzchni dziaᐠki budowlanej. 



 6 

7) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

7. Dziaᐠka nr ewid. 11/2 poᐠoៀona na gruntach wsi Peᐠczyn - Nochówko 
( 1,4225ha ).  
1) Wyznacza siᆐ tereny:  

a) dziaᐠalnoᖰci gospodarczej z zabudowၐ mieszkaniowၐ, oznaczony na 
rysunku planu symbolem GM, 

b) uៀytków rolnych bez prawa zabudowy, oznaczonych na rysunku planu 
symbolem RP.  

2) Akceptuje siᆐ istniejၐcၐ zabudowᆐ mieszkaniowၐ. 
3) Ustala siᆐ nieprzekraczalnၐ liniᆐ zabudowy w linii istniejၐcej zabudowy. 
4) Zakazuje siᆐ: 

a) lokalizowania budynków dziaᐠalnoᖰci gospodarczej o powierzchni zabudowy 
mniejszej niៀ 100m2 i wiᆐkszej niៀ 600m2, 

b) przeznaczania na cele zieleni mniej niៀ 50% powierzchni dziaᐠki budowlanej, 
c) podziaᐠu terenu GM, 
d) przeznaczania pod drogi, chodniki i place wiᆐcej niៀ 20% powierzchni 

dziaᐠki,  
e) wykonywania procesów technologicznych, stwarzajၐcych zagroៀenie dla 

ᖰrodowiska i zdrowia ludzi. 
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiၐzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala siᆐ 30 % stawkᆐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty 
od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci. 

 
ROZDZIAᐐ 4 

PRZEPISY KOᐰCOWE 
 

§ 4 
1. Traci moc uchwaᐠa Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy ᖠrem z dnia 25 maja 1994r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem, ogᐠoszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 
1994 r. poz.121, w czᆐᖰci dotyczၐcej obszarów objᆐtych niniejszym planem. 

2. Wykonanie uchwaᐠy powierza siᆐ Zarzၐdowi Miejskiemu w ᖠremie. 
3. Uchwaᐠa wchodzi w ៀycie po upᐠywie 14 dni od dnia ogᐠoszenia w Dzienniku 

Urzᆐdowym Województwa Wielkopolskiego. 
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UZASADNIENIE 
do Uchwaᐠy Nr 197 / XVIII / 99 

Rady Miejskiej w ᖠremie 
 z dnia 29 grudnia 1999r. 

 
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów 

poᐠoៀonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszၐca, Mechlin, Niesᐠabin, 
Szymanowo, Bystrzek i Peᐠczyn. 

 
 

Zarzၐd Miejski w ᖠremie, jako organ wᐠaᖰciwy w sprawie sporzၐdzania miejscowego 
planu, przeprowadziᐠ procedurᆐ przewidzianၐ w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. ze zmianၐ 
) po podjᆐciu przez Radᆐ Miejskၐ w ᖠremie uchwaᐠy o przystၐpieniu do sporzၐdzania 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kolejno: 
 1) ogᐠosiᐠ w Tygodniku ᖠremskim oraz przez obwieszczenia o przystၐpieniu do 

sporzၐdzania planu, okreᖰlajၐc formᆐ, miejsce i termin skᐠadania wniosków do 
planu, 

 2) zawiadomiᐠ na piᖰmie o przystၐpieniu do sporzၐdzania planu organy wᐠaᖰciwe do 
uzgadniania projektu planu, 

 3) wystၐpiᐠ o opinie i uzgodnienia do wᐠaᖰciwych organów, stosownie do przedmiotu 
planu, 

 4) zawiadomiᐠ na piᖰmie o terminie wyᐠoៀenia projektu planu, 
5) wyᐠoៀyᐠ projekt planu i prognozᆐ, o której mowa w art. 10 ust. 2, do publicznego 

wglၐdu, a o wyᐠoៀeniu ogᐠosiᐠ w Tygodniku ᖠremskim, a takៀe zapewniᐠ informacjᆐ 
o wyᐠoៀonym projekcie,  

6) po okresie wyᐠoៀenia nie wpᐠynᆐᐠy ៀadne protesty ani zarzuty, 
7) ogᐠosiᐠ w Tygodniku ᖠremskim oraz przez obwieszczenia o terminie sesji, na której 

bᆐdzie rozpatrywany projekt planu, 
 
Zgodᆐ na przeznaczenie trwaᐠe uៀytków rolnych klas IV na cele nierolnicze i nieleᖰne  
wyraziᐠ decyzjၐ nr GN.V-60120/ᖠm/5/99/8165 z dnia 28 paហdziernika 1999r. Wojewoda 
Wielkopolski. 
 
Zarzၐd Miejski w ᖠremie zbadaᐠ spójnoᖰၰ rozwiၐzaᑀ projektu planu z politykၐ 
przestrzennၐ gminy okreᖰlonၐ w studium uwarunkowaᑀ i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem. 
 
W zwiၐzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu miejscowego zgodnie z 
wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjᆐcie przedmiotowej 
uchwaᐠy staje siᆐ zasadne. 


