Uchwata Nr 197 / XVIIl / 99
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 grudnia 1999r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszaca, Mechlin, Niestabin,
Szymanowo, Bystrzek i Petczyn.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999r. ze zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r.
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr 70/1X/99 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
marca 1999r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszaca,
Mechlin, Niestabin, Szymanowo, Bystrzek i Petczyn, zwany dalej planem, obejmujacy:
1. dziatl id. 48 poto3 iS .

dziatke nr ewid. 488 i w czesci dziatki 196 potozonej w Pyszacej,

dziatke nr ewid. 494/3 potozong w Mechlinie,

dziatke nr ewid. 324/11 potozona w Niestabinie,

dziatki nr ewid. 37/4, 37/6 i 37/7 potozone w Szymanowie,

dziatke nr ewid. 99 potozong we wsi Bystrzek,

dziatke nr ewid. 11/2 potozong na gruntach wsi Petczyn ( w Nochéwku ).

NOoOORAWDN

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarach, ktorych granice okresla rysunek
planu, bedacy jej integralng czescia.
2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie z zatgcznikow ponumerowanych od 1
do 7 i zatytutowanych odpowiednio do ustalen szczegétowych zawartych w § 3
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH
OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§2
1. Obowigzujace i postulowane linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,
okresla rysunek planu.
2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
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2) lokalizowania inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) tworzenia nowych zjazdow z dziatek na drogi publiczne bez ich uzgodnienia z
zarzadca drogi,

4) urzadzania nieutwardzonych zjazdow z posesiji na drogi publiczne,

5) stosowania na obszarze daatek nawierzchni drég, chodnikéw, miejsc
postojowych i placow manewrowych gruntowych stabilizowanych cementem,
zuzlowych i innych pylacych oraz monolitycznych nie przepuszczajacych wode
deszczowa,

6) budowy obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie wykonywania robét budowlanych.

. Na obszarze objetym planem zezwala sie na prowadzenie infrastruktury technicznej

i urzadzen z nig zwigzanych, w tym dokonywanie poszerzen drég, Sciezek

rowerowych i chodnikéw, poza obszarem zawartym w liniach rozgraniczajacych

istniejgce i projektowane drogi.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3

. Dziatka nr ewid. 48, potozona we wsi Sosnowiec ( 5,9592 ha ).

1) Wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;j,
b) drég wewnetrznych o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajgcych,
oznaczonyh na rysunku planu symbolem KD,
c) zieleni bez prawa zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem Z.
2) Zezwala sie na wyznaczenie drogi wewnetrznej KD*.
3) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw usytuowane w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi.
4) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej niz
100m? i wiekszej niz 300m?,
b) lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
c) lokalizowania budynkdw innych niz z dachami o pokryciu ceramicznym lub
dachowko podobnym, o pochyleniu od 30 do 40 stopni,
d) przemaczania na cele zieleni mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) lokalizowania obiektéw budowlanych, ktérych poziom posadzki parteru jest
ponizej rzednej 64,015 m n.p.m.,
f) podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1000m?>.



5) Na terenie oznaczonym symbolem Z nakazuje sie zachowanie w krajobrazie
pozostatosci ekosystemow takich, jak: naturalne cieki i oczka wodne, naturalne
skarpy i zbocza oraz kepy drzew i krzewow.

6) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dziatki nr ewid. 488 i 196 potozone w Pyszacej ( 6,9904 hai1,1950 ha ).

1) Wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;j,
b) drogi wewnetrznej o szerokosci 6m w liniach rozgraniczajacych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zbudowy usytuowane w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajgcych drogi.
3) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej
niz 100m?i wiekszej niz 300m?,
b) lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
c) lokalizowania budynkow innych niz z dachami o pokryciu ceramicznym lub
dachéwko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,
d) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wykonywania od strony drog publicznych ogrodzen innych niz cokoty i stupki
z cegly i przesta z drewna,
f) podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 1000m?i wieksze niz 6000m>.
4) Zezwala sie na:
a) rezygnacje z drogi wewnetrznej KD w przypadku podziatu dziatki nr ewid.
196 na trzy dziatki budowlane,
b) realizacje zabudowan siedliskowych,
c) prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug.
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dziatka nr ewid. 494/3 potozona w Mechlinie ( 0,9931 ha).

1) Wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;j,
b) drogi wewnetrznej o szerokosci 7m w liniach rozgraniczajacych,
oznaczonyh na rysunku planu symbolem KD,
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane:
a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej droge KD,
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b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej droge KG.
3) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkow mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejsze;j
niz 100m?i wiekszej niz 300m?,
b) lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
c) lokalizowania budynkow innych niz z dachami o pokryciu ceramicznym lub
dachéwko podobnym, o pochyleniu od 22 do 35 stopni,
d) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) podziatu terenu Mj na dziatki mniejsze niz 900m?i wieksze niz 2500m 2,
4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dziatka nr ewid. 324/11 potozona w Niestabinie ( 2,2822 ha ).

1) Wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;j,
b) istniejacej zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem
MR,
c) drogi wewnetrznej o szerokosci od 10m do 12m w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczonych na rysunku planusymbolem KD.
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw usytuowane
a) w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi KG,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng KD.
3) Naterenie MR dla istniejgcych budynkow obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy usytuowana w ich linii zabudowy.
4) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100m?
b) lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
c) lokalizowania budynkéw innych nizz dachami o pokryciu ceramicznym lub
dachdéwko podobnym, o pochyleniu od 22 do 40 stopni,
d) przeznaczania na cele zieleni mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) podziatu terenu Mj na dziatki wieksze niz 2000m?,
f) podziatu terenu Mj na dziatki mniejsze niz 900m?, za wyjatkiem podziatéw
celem poszerzenia dziatek sgsiednich,
g) podziatu terenu MR.
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.



5. Dziatki nr ewid. 37/4, 37/6 i 37/7 potozone w Szymanowie ( 1,4990 ha),
1) Wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;j,
b) nieucigzliwych ustug (w tym handlu i gastronomii ) i zabudowy
mieszkaniowej —oznaczony na rysunku planu symbolem U/M;j,
c) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane:
a) w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej teren Mj od strony istniejacej
drogi wojewodzkiej ,
b) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng - KG,
c) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng KD.

3) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy mniejszej
niz 100m?i wiekszej niz 300m?,
b) lokalizowania budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
c) lokalizowania budynkow innych niz z dachami o pokryciu ceramicznym lub
dachowko podobnym, o pochyeniu od 22 do 40 stopni,
d) przeznaczania na cele zielenimniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) podziatu terenu Mj na dziatki mniejsze niz 800m?| wieksze niz 2000m?2
4) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrznnym ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczaniu jednor azowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Dziatka nr ewid. 99 potozona we wsi Bystrzek ( 0,2243 ha ).

1) Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem M;.
) Akceptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.
) Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejagcego budynku mieszkalnego.
) Zezwala sie na dokonanie podziatu terenu na dwie dzatki budowlane.
) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowanag w linii istniejgcego
budynku.
6) Dla nowo wyznaczonej dziatki zakazuje sie:
a) lokalizowania budynku wyzszego niz dwie kondygnacje ( w tym poddasze
uzytkowe ),
b) lokalizowania budynku innego niz z dachem o pokryciu ceramicznym lub
dachowko podobnym, o pochyeniu od 22 do 40 stopni,
C) przeznaczania na cele zieleni mniej niz60% powierzchni dziatki budowlanej.
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7) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Dziatka nr ewid. 11/2 potozona na gruntach wsi Petczyn - Nochowko
(1,4225ha).
1) Wyznacza sie tereny:
a) dziatalnosci gospodarczej z zabudowg mieszkaniowg, oznaczony na
rysunku planu symbolem GM,
b) uzytkéw rolnych bez prawa zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RP.
2) Akceptuje sieistniejgcg zabudowe mieszkaniows.
3) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w linii istniejgcej zabudowy.
4) Zakazuje sie:
a) lokalizowania budynkéw dziatalnosci gospodarczej o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 100m? i wiekszej niz 600m?,
b) przeznaczania na cele zeleni mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) podziatu terenu GM,
d) przeznaczania pod drogi, chodniki i place wiecej niz 20% powierzchni
dziatki,
e) wykonywania procesow technologicznych, stwarzajgcych zagrozenie dla
Srodowiska i zdrowia ludzi.
5) Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§4

. Traci moc uchwata Nr 16/L1V/94 Rady Miasta i Gminy Srem z dnia 25 maja 1994r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem, ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca
1994 r. poz.121, w czesci dotyczacej obszarow objetych niniejszym planem.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Sremie.

. Uchwata wchodz w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwatly Nr 197 / XVIil / 99
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 grudnia 1999r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych na gruntach wsi : Sosnowiec, Pyszaca, Mechlin, Niestabin,
Szymanowo, Bystrzek i Petczyn.

Zarzad Miejski w Sremie, jako organ wiasciwy w sprawie sporzadzania miejscowego
planu, przeprowadzit procedure przewidziang w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15, poz. 139 z1999r. ze zmiang
) po podjeciu przez Rade Miejska w Sremie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kolejno:

1) ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o przystapieniu do

sporzadzania planu, okres$lajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

2) zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzania planu organy wiasciwe do
uzgadniania projektu planu,

3) wystgpit o opinie i uzgodnienia do wtasciwych organéw, stosownie do przedmiotu
planu,

4) zawiadomit na piSmie o terminie wytozenia projektu planu,

5) wytozyt projekt planu i prognoze, o ktérej mowa w art. 10 ust. 2, do publicznego
wgladu, a o wytozeniu ogtosit w Tygodniku Sremskim, a takze zapewnit informacje
o wytozonym projekcie,

6) po okresie wytozenia nie wptynety zadne protesty ani zarzuty,

7) ogtosit w Tygodniku Sremskim oraz przez obwieszczenia o terminie sesji, na ktérej
bedzie rozpatrywany projekt planu,

Zgodeg na przeznaczenie trwate uzytkéw rolnych klas IV na cele nierolnicze i nielesne
wyrazit decyzjg nr GN.V-60120/Sm/5/99/8165 z dnia 28 pazdziernika 1999r. Wojewoda
Wielkopolski.

Zarzad Miejski w Sremie zbadat spéjno$é rozwiazan projektu planu z polityka
przestrznng gminy okreslong w studium uvyarunkowah i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

W zwigzku z wykonaniem kolejnych faz przygotowania planu miejscowego zgodnie z

wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie przedmiotowe;j
uchwaty staje sie zasadne.
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