
Uchwaᐠa Nr 48 / VII / 99 
Rady Miejskiej w ᖠremie 

z  dnia 26 lutego 1999r. 
 

opublikowana w  
Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 14 poz. 242  

z dnia 31 marca 1999r. 
 
 
w sprawie: zmiany miejscowego planu  ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy 

ᖠrem, obejmujၐcego obszar dziaᐠek nr ewid. 6/3 i 14/2 poᐠoៀonych we wsi Olsza. 
 
 
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /  Dz.U.Nr 89, 
poz.415 z póហniejszymi  zmianami / oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 
1990r. o samorzၐdzie gminnym / tekst jednolity z 1996 r. Dz.U.Nr 13, poz.74 z póហniejszymi 
zmianami /,   
oraz w zwiၐzku z Uchwaᐠၐ Nr 110/XIV/95 Rady Miejskiej w ᖠremie z dnia 30 czerwca 1995r. o 
przystၐpieniu do sporzၐdzania zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem dotyczၐcej wsi Olsza - dziaᐠki o nr ewid. 6/3 i 14/2, 

 
uchwala siᆐ 

 
zmianᆐ miejscowego  planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem , 
zatwierdzonego uchwaᐠၐ nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy ᖠrem z dnia 25 maja 1994r. , 
opublikowanၐ w Dzienniku Urzᆐdowym Województwa Poznaᑀskiego Nr 12 poz. 121 z  1994r. , 
obejmujၐcၐ obszar dziaᐠek nr ewid. 6/3 i 14/2 poᐠoៀony we wsi Olsza - zwanၐ dalej planem. 
 
 

ROZDZIAᐐ I 
Ustalenia  ogólne  

 
§1 

 
Niniejsza uchwaᐠa obowiၐzuje na obszarze, którego granice okreᖰla rysunek planu, bᆐdၐcy jej 
integralnၐ czᆐᖰciၐ, zatytuᐠowany: "ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGÓLNEGO 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ᖠREM”, opracowany w skali 1:10000,  
stanowiၐcy jej zaᐠၐcznik .   

 
§2 

 
Ilekroၰ w uchwale jest mowa o: 
1. zieleni - naleៀy przez to rozumieၰ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej - biologicznie 

czynnej, przeznaczony do pokrycia  nasadzeniami w formie drzew, krzewów, roᖰlin okrywowych i  
trawy, 

2. nasyceniu terenu zieleniၐ, wyraៀonၐ procentem powierzchni dziaᐠki - naleៀy przez to rozumieၰ 
wielkoᖰၰ powierzchni terenu, która ma zostaၰ przeznaczona na cele zieleni, 

3. intensywnoᖰci zabudowy kubaturowej, wyraៀonej procentem powierzchni dziaᐠki budowlanej 
- naleៀy przez to rozumieၰ wielkoᖰၰ powierzchni terenu, na której moៀna lokalizowaၰ budynki, 

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleៀy przez to rozumieၰ, ៀe wyklucza siᆐ lokalizacjᆐ 
obiektów w obszarze zawartym miᆐdzy tၐ liniၐ, a liniၐ rozgraniczajၐcၐ drogi, 



5. wysokoᖰci obiektów budowlanych - naleៀy przez to rozumieၰ wysokoᖰၰ liczonၐ od poziomu 
terenu do najwyៀszego punktu dachu, 

6. drodze - naleៀy przez to rozumieၰ drogᆐ Nr 32613 Pyszၐca - Olsza. 
 
 
 
 
 
 

ROZDZIAᐐ II 
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczajၐce tereny o róៀnych funkcjach  

i róៀnych sposobach zagospodarowania 
 

§3 
1. Wyznacza siᆐ w obszarze, o którym mowa w §1 tereny:  

1) dziaᐠalnoᖰci gospodarczej z uzupeᐠniajၐcၐ funkcjၐ mieszkaniowၐ jednorodzinnၐ, oznaczony 
na rysunku planu symbolem GM, 

2) upraw polowych bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RP. 
2. Ustala siᆐ tylnၐ liniᆐ rozgraniczajၐcၐ terenu GM: 

- od strony poᐠudniowej w odlegᐠoᖰci 70m od linii rozgraniczajၐcej drogi, 
- od strony póᐠnocnej w odlegᐠoᖰci 140m od linii rozgraniczajၐcej drogi. 

3. Ustala siᆐ nieprzekraczalnၐ frontowၐ liniᆐ zabudowy kubaturowej w odlegᐠoᖰci 8m od linii 
rozgraniczajၐcej drogi. 

4. Ustala siᆐ nieprzekraczalnၐ tylnၐ liniᆐ zabudowy:  
- od strony poᐠudniowej w odlegᐠoᖰci 60m od linii rozgraniczajၐcej drogi, 
- od strony póᐠnocnej w odlegᐠoᖰci 110m od linii rozgraniczajၐcej drogi. 

 
Rozdziaᐠ III 

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaᐠtowania zabudowy oraz urzၐdzenia terenu.  
 

§4 
1. Na obszarze objᆐtym planem zakazuje siᆐ: 

1) zabudowy na terenie upraw polowych bez prawa zabudowy RP, 
2) lokalizowania obiektów mogၐcych pogorszyၰ stan ᖰrodowiska przyrodniczego na terenie GM, 

z wyjၐtkiem zbiorników gazu do celów grzewczych i technologicznych, 
3) stosowania wiᆐkszej intensywnoᖰci zabudowy kubaturowej niៀ 40% powierzchni terenu GM,  
4) lokalizowania budynków wyៀszych niៀ 10m. 

2. Obowiၐzuje nasycenie terenu zieleniၐ nie mniejsze niៀ 40% powierzchni terenu.  
3. Na terenie oznaczonym symbolem "GM" nakazuje siᆐ w jego liniach rozgraniczajၐcych , z 

pominiᆐciem obszarów wjazdowych, bezwzglᆐdnie wprowadziၰ zieleᑀ ochronnၐ i izolacyjnၐ w 
formie zadrzewieᑀ szpale rowych  o szerokoᖰci pasa nie mniejszej niៀ 5,0 m. Zieleᑀ, o której 
mowa, stanowi czᆐᖰၰ zieleni okreᖰlonej w punkcie 2.  

  
Rozdziaᐠ IV  

Zasady obsᐠugi w zakresie infrastruktury technicznej. 
 

§5 
1. Na obszarze objᆐtym planem zakazuje siᆐ: 

1) zasilania elektroenergetycznego obiektów z istniejၐcej sieci w sposób nie uzgodniony z jej 
dysponentem, 



2) odprowadzania ᖰcieków do zbiorników , które nie gwarantujၐ ich peᐠnej szczelnoᖰci i 
stwarzajၐ moៀliwoᖰၰ spᐠywu nie oczyszczonych ᖰcieków do gruntu,  

3) urzၐdzania wysypisk, wylewisk i wyrobisk, 
4) skᐠadowania odpadów technologicznych,  
5) budowy dróg i placów manewrowych o nawierzchniach ៀuៀlowych, gruntowych 

stabilizowanych i innych przepuszczajၐcych wody do gruntu,  
6) odprowadzania nie oczyszczonych wód do gruntu,  
7) urzၐdzania nieutwardzonych zjazdów z posesji na drogi publiczne, 
8) tworzenia nowych zjazdów na drogi bez ich uzgodnienia z dysponentem dróg,  
9) stosowania jako ហródᐠa energii takich paliw i urzၐdzeᑀ do ich spalania, które nie speᐠniajၐ 

wymogów ochrony powietrza atmosferycznego, 
10) organizowania parkingów, miejsc postojowych w liniach rozgraniczajၐcych drogi. 

2. Na obszarze objᆐtym planem ustala siᆐ koniecznoᖰၰ peᐠnego wyposaៀenia w infrastrukturᆐ 
technicznၐ. 

3. Zezwala siᆐ na prowadzenie przesyᐠowej infrastruktury technicznej i urzၐdzeᑀ z niၐ zwiၐzanych. 
 

Rozdziaᐠ V 
Zasady i warunki podziaᐠu terenu na dziaᐠki budowlane. 

 
§6 

1. Zezwala siᆐ na wydzielanie z terenu GM dziaᐠek gruntu pod zabudowᆐ mieszkaniowၐ oraz pod 
dziaᐠalnoᖰၰ gospodarczၐ w sposób prostopadᐠy do drogi. 

2. Plan zezwala na wydzielenie czᆐᖰci terenu na ewentualne poszerzenie drogi.  
 

Rozdziaᐠ VI 
Stawka sᐠuៀၐca naliczaniu opᐠat na rzecz Gminy   

 
§7 

Stawkᆐ procentowၐ sᐠuៀၐcၐ naliczaniu jednorazowej opᐠaty od wzrostu wartoᖰci nieruchomoᖰci 
ustala siᆐ w wysokoᖰci 30 %. 
 

Rozdziaᐠ VII 
Przepisy koᑀcowe 

 
§8 

Traci moc uchwaᐠa Nr 16/LIV/94 Rady Miasta i Gminy ᖠrem w sprawie uchwalenia miejscowego 
planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem z dnia 25 maja 1994r., ogᐠoszona 
w Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 12 z dnia 12 lipca 1994r. poz.121, w czᆐᖰci dotyczၐcej obszaru objᆐtego 
niniejszၐ zmianၐ planu. 

 
§9 

Wykonanie uchwaᐠy powierza siᆐ Zarzၐdowi Miejskiemu w ᖠremie. 
 

§10 
Uchwaᐠa wchodzi w ៀycie po upᐠywie 14 dni od dnia ogᐠoszenia w Dzienniku Urzᆐdowym 
Województwa Wielkopolskiego. 
 
 



 



UZASADNIENIE DO  
Uchwaᐠy Nr 48 / VII /99 

Rady  Miejskiej  w  ᖠremie 
z  dnia 26 lutego 1999r. 

 
Niniejsza uchwaᐠa zostaᐠa opracowana w zwiၐzku z podjᆐciem uchwaᐠy nr 110/XIV/95 Rady 
Miejskiej w ᖠremie, z dnia 30 czerwca 1995r. o przystၐpieniu do sporzၐdzenia zmiany miejscowego 
planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem, dla obszaru poᐠoៀonego we wsi 
Olsza, gmina ᖠrem, na dziaᐠkach o nr ewid. 6/3 i 14/2. Przedmiot zmiany planu polega na 
wprowadzeniu na gruntach przeznaczonych pod uprawy polowe bez prawa zabudowy, funkcji 
dziaᐠalnoᖰci gospodarczej z zabudowၐ mieszkaniowၐ, z jednoczesnym zakazem lokalizowania 
obiektów mogၐcych pogorszyၰ stan ᖰrodowiska przyrodniczego.  
 
Zarzၐd Miejski w ᖠremie, jako organ wᐠaᖰciwy w sprawie sporzၐdzania planu, przeprowadziᐠ 
procedurᆐ przewidzianၐ w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 1994r. Nr 89, poz. 415, z póហniejszymi zmianami), i tak: 
1) Uchwaᐠa o przystၐpieniu do sporzၐdzenia zmiany planu, w celu zgᐠaszania wniosków i opini i, 

zostaᐠa przesᐠana  w formie zawiadomieᑀ  do odpowiednich organów, w tym do Sejmiku 
Samorzၐdowego oraz ogᐠoszona w miejscowej prasie i wywieszona w formie komunikatu w 
gablotach Urzᆐdu Miejskiego w ᖠremie.  

2) Projekt planu na etapie sporzၐdzania przesᐠano do uzgodnienia i zaopiniowania wojewodzie, 
wᐠaᖰciwym organom administracji rzၐdowej i organom wojskowym oraz bezpieczeᑀstwa paᑀstwa 
w zakresie ich wᐠaᖰciwoᖰci.  

3) Wyᐠoៀenie projektu planu wraz z prognozၐ skutków ustaleᑀ planu na ᖰrodowisko miaᐠo miejsce w 
dniach od 31 sierpnia 1998r. do 21 wrzeᖰnia 1998r. O miejscu i terminie wyᐠoៀenia ogᐠoszono 
w miejscowej prasie, wywieszono komunikaty i obwieszczenia w gablotach Urzᆐdu Miejskiego w 
ᖠremie i wsi Olsza, zawiadomiono wᐠaᖰciciela nieruchomoᖰci. 

4) Zarzၐd Miejski w ᖠremie przyjၐᐠ wniesiony zarzut, rozpatrywaᐠ na posiedzeniu  w dniach 7 
paហdziernika i 4 listopada 1998r., dokonaᐠ oceny wniesienia zarzutu okreᖰlonego w art. 24 ust. 1 
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i zakwalifikowaᐠ zarzut jako, przewidziany art. 23 ust. 
1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,  protest. Za takၐ kwalifikacja przemawia to, iៀ 
wnoszၐcy zarzut nie wskazujၐ na naruszenie wᐠasnego interesu prawnego lub uprawnienia, 
przez ustalenia w projekcie planu, lecz tylko kwestionujၐ ustalenia  przyjᆐte w tym projekcie. 
Zarzၐd Miejski w ᖠremie po rozpatrzeniu w w/w terminie protestu nie uwzglᆐdniᐠ. 

5) Rada Miejska w ᖠremie podjᆐᐠa w dniu 29 grudnia 1998r. uchwaᐠᆐ nr 35 / IV / 98 w sprawie 
odrzucenia protestu Krzysztofa ᐐoៀyᑀskiego, Karola Doliᑀskiego, Tomasza Jakuszka i Janusza 
Janasika, do ustaleᑀ projektu zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego gminy ᖠrem, obejmujၐcego obszar dziaᐠek nr ewid. 6/3 i 14/2 poᐠoៀonych we 
wsi Olsza. 

6) Grunty  klasy VR w obszarze objᆐtym zmiana planu nie wymagajၐ zgody na zmianᆐ 
przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolne.    

7) Zarzၐd Miejski w ᖠremie ogᐠosiᐠ w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia i komunikaty o 
terminie sesji Rady Miejskiej na której bᆐdzie rozpatrywany projekt planu. 

 
W zwiၐzku ze speᐠnieniem wymogów przepisów szczególnych , m. in.: 
- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leᖰnych, 
- ustawy z dnia 31 kwietnia 1980 r. o ochronie i ksztaᐠtowaniu ᖰrodowiska, 
- ustawy z dnia 24 paហdziernika 1974r. Prawo wodne.  
- ustawy z dnia 16 paហdziernika 1991r. o ochronie przyrody. 



oraz przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie trybu 
postᆐpowania przy sporzၐdzaniu projektu planu, podjecie przedmiotowej uchwaᐠy zatwierdzajၐcej 
projekt zmiany planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy ᖠrem, obejmujၐcego 
obszar dziaᐠek nr ewid. 6/3 i 14/2 poᐠoៀonych we wsi Olsza, staje siᆐ zasadne.  


