Projekt mpzp — wylozony do publicznego wglgdu od 30.05.2014 r. do 24.06.2014 r.
dyskusja publiczna: 09.06.2014 r.
termin sktadania uwag do 11.07.2014 r.

- projekt-
UCHWALA NR .......
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie zalewu w Szymanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z poézn. zm.')
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie zalewu w Szymanowie, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwala
Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 r., zmieniona
uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r.,
uchwatg Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz
uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia
2012 1.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej "rysunkiem planu", opracowana w skali
1:2000, zatytulowana ,Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  polozonego w  rejonie  zalewu
w Szymanowie”, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejsze;]
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji,
zapisanych w projekcie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. z 2014 r., poz. 379.
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wyznaczajacg minimalng odlegtos$¢, w jakiej mozna sytuowac $ciang
zewnetrzng budynku od granic dziatki budowlane;;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do
ktorej Sciana zewngtrzna budynku mieszkalnego powinna przylega¢ na
minimum 70% jej dlugosSci z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nig
okapoéw, gzymsow, balkondéw, daszkow nad wejSciami, schodow
zewnetrznych 1 pochylni. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
budynkow gospodarczych, garazowych i1 garazowo — gospodarczych.

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktérym udzial powierzchni petnej nie przekracza 40 % powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych $cian w stanie
wykonczonym wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlane;;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz
powierzchni calkowitej oznaczajacej sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach
przegrdéd zewngtrznych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
1 powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN 1 SMN;

2) teren zabudowy  uslugowej 1 zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN;

3) teren zabudowy letniskowej, oznaczony symbolem ML;

4) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami 120 1 2Z.0;

5) tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone symbolami
1WS i 2WS;

6) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1ZL, 2Z1. 1 3ZL;

7) teren dolesien, oznaczony symbolem RL;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW;

10) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDD,
2KDD i 3KDD.
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W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:
ustala si¢ lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi 1 obowigzujacymi liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzen wylacznie azurowych na terenach: MN, ML, UMN 1 E,
obiektéw matej architektury,
tablic informacyjnych,
szyldow na elewacjach budynkéw 1 ogrodzeniach, przy czym na
kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie
jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m” na elewacji
budynku i maksymalnie jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej
niz 1m’® na ogrodzeniu;
reklam na terenie U/MN na elewacjach budynkow i ogrodzeniach,
przy czym na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie jednej reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 2 m” na
elewacji budynku 1 maksymalnie jednej reklamy o powierzchni nie
wigkszej niz 2 m’ na ogrodzeniu;
zakazuje si¢ lokalizacji:
tymczasowych obiektéw budowlanych poza obiektami niezbgdnymi
podczas wznoszenia budynkéw 1 budowli,
ogrodzen o przestach z prefabrykowanych elementow betonowych,
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napiecia.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu

kulturowego ustala sig:

1)
a)

b)

2)

3)

zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

dla terenow MN: jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

dla terenéw ML: jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem mozliwosci ich zagospodarowania na
terenie nieruchomosci;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenow drég do sieic
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji,
stosowania urzgdzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego;
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4) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw;

5) wyw6z mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ obowigzek uzgadniania, z wlasciwym organem
ochrony zabytkow, dziatah inwestycyjnych zwigzanych
z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych, celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN i1 8MN ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

wolno stojacej;

2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw 1 ich sposobu
uzytkowania oraz ich rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowg;

3) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego lub garazowo-gospodarczego wolno
stojacego na kazdej dzialce budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejsze]
niz 8,0m na terenic 8MN w przypadku podziatu terenu na mniejsze
dziatki budowlane;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0m, nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub
garazowo — gospodarczych — 6,0 m;

8) poziom posadzki parteru budynkow na wysokosci nie wigkszej niz
0,8m nad poziomem terenu;

9) maksymalng wysoko$¢ budynku istniejgcej stajni na terenic 8MN —

4
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5,0 m;

10) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci dachowych rownym 45° na
terenach od 2MN do SMN;

11) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25°
do 35°na terenach od 1IMN, 6MN, 7MN i SMN;

12) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementoéw budynku, jak: wykusze, lukarny,
wejscia, tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

13) stosowanie pokry¢ dachéw dwu lub wielospadowych z materialow
ceramicznych, cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwient;

14) zasady projektowania kolorystyki $cian budynkow:

a) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch  kolorow
uzupetniajacych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

15) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na terenach od 1IMN do 7MN:
25 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na terenie 6MN: 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;

17) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego wolno stojacego: 80m’;

18) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na terenie 8MN: 300 m’ dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 80m’ dla budynku
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego wolno
stojacego, 200 m” dla budynku stajni;

19) teren biologicznie czynny — minimum 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

20) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) dlaterenow: od 1IMN do 7MN:

—minimalny: 0,01,

—maksymalny: 0,6,

b) dla terenu SMN:

—minimalny: 0,01,

—maksymalny: 0,1;

21) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej na terenach: od 1MN do
7MN: 1500m’;

22)minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenie SMN: 6000 m”.

2. Na terenach oznaczonych symbolem ML ustala si¢ nastgpujace
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne; w zabudowie wolno

5
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stojace;j;

2) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw 1 ich sposobu
uzytkowania oraz ich rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowg;

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej na
dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego lub garazowo-gospodarczego wolno
stojacego na dzialce budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej — 7,5 m;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub
garazowo — gospodarczych — 6,0 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementoéw budynku, jak: wykusze, lukarny,
wejscia, tarasy, balkony, czesci garazowe 1 gospodarcze;

9) stosowanie pokry¢ dachow dwu lub wielospadowych z materialow
ceramicznych, cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwient;

10) zasady projektowania kolorystyki $cian budynkow:

a) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich

$cian budynku,

b) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch  kolorow
uzupetniajacych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

11) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego wolno stojacego: 80 m’;

13) teren biologicznie czynny — minimum 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4;

15) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2500 m”.

3. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN ustala si¢ nastgpujace
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych przeznaczonych na potrzeby

turystyki i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej o powierzchni
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku ustugowego;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw 1 ich sposobu

6
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uzytkowania oraz ich rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowg;

4) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku o funkcji ustugowej na
dziatce budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 7,5 m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych dla takich elementéw budynku jak: wykusze, lukarny,
wejscia, tarasy, balkony, cze¢sci garazowe 1 gospodarcze;

8) stosowanie pokry¢ dachow dwu lub wielospadowych z materiatow
ceramicznych, cementowo-betonowych oraz w odcieniach czerwient;

9) zasady projektowania kolorystyki §cian budynkéw:

a) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich
$cian budynku,

b) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch  kolorow
uzupetniajacych na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni
catkowitej elewacji;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11)teren biologicznie czynny — minimum 75 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4;

23) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej: nie mniej niz
powierzchnia terenu U/MN.

4. W zakresie zagospodarowania terenOw oznaczonych symbolem 1Z0O

1270 ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i rowerowych o nawierzchni
przepuszczalnej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zachowanie dostepu do wdod powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zagospodarowania terenOw oznaczonych symbolem 1WS

1 2WS ustala si¢ zagospodarowanie terendOw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem: 1ZL,

271., 3ZL 1 RL ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

7. W zakresie zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolem E

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;.
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§ 9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendOw goOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wymagan i
ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

2) uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

wszystkich budowli o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemoOw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci wodociggowe],
kanalizacyjnej, = gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala
sig:

1) klasyfikacje drog publicznych: KDD — drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektéw inzynierskich;

4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji zatok przystankowych i1 miejsc postojowych
na terenach KDD 1 KDW;

6) dopuszczenie lokalizacji nowych zjazdéw na dzialki z terenéw KDD
1 KDW;

7) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenach od 1IMN do 8MN — minimum 2

8
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miejsca postojowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny;
nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie ML — minimum 2 miejsca
postojowe lub garazowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;
nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na terenie U/MN — minimum 2 miejsca
postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego oraz
minimum 1 miejsce postojowe dla czeSci mieszkaniowej budynku
uslugowego.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej

mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



