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- projekt -
UCHWALA NR ..... seeeenns
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych we wsi Gora i Jelenczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm."),
Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych we wsi Goéra i Jelehczewo, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwalg Nr 215/XXV/08 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr 24/V/11 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011r. oraz uchwala Nr
242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem", zatytulowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych we wsi
Gora 1 Jelenczewo, opracowany w skali 1:1000 na zatacznikach nr 1 1 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacii,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okres$la rysunek.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz.
768 i poz. 1133.
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§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku istniejgcym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na
ktory wydano pozwolenie na budowe lub uzyskano zgod¢ na podstawie
zgloszenia przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) ,,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10" z
attykami przynajmniej z trzech stron budynku wyprowadzonymi wyzej niz
najwyzszy punkt potaci dachu;

3) ,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub
wielospadowy z kalenicg 1 ze Scianami szczytowymi, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

4)  ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez catkowita
powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;;

5) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig
wyznaczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, zgodnie
z ustaleniami planu;

6) ,o0grodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie,
w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %;

7)  ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynkéw
w stanie wykonczonym;

8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element
systemu informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg
ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

9) ,urzadzeniach sportowych 1 rekreacyjnych” — nalezy przez to
rozumie¢ takie urzadzenia, jak: place zabaw, place do gier 1 boiska
z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia;

10) ,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m? gastronomie, kulture, o$wiate, opiecke zdrowotna
1 socjalng, obstuge bankowa, turystyke, sport, ustugi, w tym ustugi pocztowe
lub telekomunikacyjne oraz biurowe; budynek ustugowy i lokal ustugowy to
odpowiednio budynek 1 lokal mieszczace ustugi;

11)  ,uslugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ oswiate,
opieke zdrowotng, turystyke, sport, ustugi takie, jak: fryzjerstwo, ustugi
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kosmetyczne, szewskie, rymarskie itp., ustugi  pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe;
12) ,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek

organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalno$ci, w formie plaskich elementéw takich, jak: grafika na elewac;i,
tablice 1 panele $wietlne, przylegajace do elewacji, niebedace reklamami ani
tablicami informacyjnymi.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym  stanowi
jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML,
3ML, 4ML, SML, 6ML 1 7TML;

2) tereny ustug turystyki i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
1UT/ZP 1 2UT/ZP;

3) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

4) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E;

5) teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczony symbolem U/MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: IMN, 2MN 1 3MN;

7) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW 1 4KDW;

9) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDX;

10) teren $ciezki pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KX.

§ 5.1 W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala sie:
1) kierunek sytuowania budynkéw w stosunku do drég:

a) rownolegly lub prostopadly do drog wewnetrznych: 1KDW,
2KDW i 3KDW na terenach: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML,
6ML i 7ML,

b) rownolegly lub prostopadly do drogi wewnetrzne; 4KDW na
terenach: 1IMN, 2MN 1 3MN,

c) dowolny na terenie U/MN;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkdow:
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a) kolory dominujace — odcienie szaro$ci, bieli 1 odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki,
b) stosowanie wylacznie jednego koloru podstawowego dla
wszystkich §cian budynku,
c) stosowanie nie wigcej niz 3 koloréw uzupetiajacych dla $cian
budynku,
d) wprowadzanie koloréw uzupehiajacych dla:
- podkreslenia odrebnosci brytlowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami, sytuowanymi
na terenie;
2) dojs$¢ 1 dojazddw, z zastrzezeniem § 11 ust 2 pkt 1;
3) budynkow lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢
z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic;
4) obiektéw tymczasowych niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych na czas budowy;
5) obiektow malej architektury:
a) o wysokosci do 3,0 m,
b) z dowolnych materiatow;
6) tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odrgebnymi
1 systemem oznaczeh przyjetym w gminie;
7) szyldow wylacznie na terenach MN 1 U/MN o powierzchni nie
wiekszej niz 1,0 m?;

8) ogrodzen azurowych z: metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki

tynkowanej o wysokos$ci do 1,5 m z zastrzezeniem 9;
9) ogrodzen boisk do gier z dowolnych materiatow o wysokosci do
6,0 m.
3. Dopuszcza si¢:
1) rozbidrke, rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejgcych,
w chwili uchwalenia niniejszego planu, budynkéw o funkcji dopuszczonej
ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz
geometrii dachow. W przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sig:

a) zachowanie wysokosci 1 geometrii dachow lub zmiane¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowe istniejagcych poza liniami zabudowy budynkéw,
zgodnie z tymi liniami oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu;

2) wylacznie rozbiorke, przebudowe lub zachowanie istniejgcych,
w chwili uchwalenia niniejszego planu, budynkéw o funkcji niezgodnej
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z ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz
geometrii dachow. W przypadku przebudowy ustala si¢ zachowanie sposobu
uzytkowania 1 geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

3) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
zurzgdzeniami  infrastruktury  technicznej 1 komunikacyjnej oraz
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

4) zabudowe¢ dziatlek o powierzchni mniejszej niz dopuszczone
ustaleniami niniejszego planu, istniejagcych w chwili jego uchwalenia, oraz
dziatek, ktoére powstaja z wyodrebnienia w planie terendw o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4 1
5.

§ 6. W zakresie zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, na
terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekdéw, w postaci wod opadowych 1 roztopowych,
z powierzchni szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu,
jesli wymagaja tego przepisy odrebne;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej; do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii 1 paliw
niskoemisyjnych;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, na
terenach: 1IMN, 2MN 1 3MN,

b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, na terenie U/MN lub
jego wydzielonych czgsciach,

¢) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach: 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML i 7ML oraz 1UT/ZP i 2UT/ZP;

8) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt
budowlanych lub ich zagospodarowanie na terenie inwestora.



Projekt mpzp — wytozony ponownie do publicznego wglgdu
od 30.01.2015 rdo 27.02.2015 r.

dyskusja publiczna: 10.02.2015 r.

uwagi do: 16.03.2015 r.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j,
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
inwestycji  zwigzanych z  zagospodarowaniem 1  zabudowaniem
przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor ma
obowigzek uzyska¢ pozwolenie = Wielkopolskiego = Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu na prowadzenie badan archeologicznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9.1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendow, oznaczonych symbolami ML ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce bu-
dowlanej;

2) wylacznie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub go-
spodarczo-garazowego lub garazu na dziatce budowlanej;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) pola namiotowego z budynkami zaplecza sanitarnego na terenie
SML.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw rekreacji indywidualnej — nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza niz 8,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw zaplecza sanitarnego, gospodarczych, gospo-
darczo-garazowych i1 garazy — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 4,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem te-
renu oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

4) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej i1 nie wigkszg niz 150 m?;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700,0 m?, z za-
strzezeniem § 5 ust. 3 pkt 3 1 4;

8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 91 10;

9) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich nad:
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a) takimi cze$ciami budynkéw rekreacji indywidualnej, jak wykusze
1 lukarny,
b) parterowymi cz¢$ciami budynkow rekreacji indywidualnej o wyso-
kosci do 4,0 m,
c) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami
1 budynkami zaplecza sanitarnego;
10) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na da-
chu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazde-
go budynku rekreacji indywidualne;.

§ 10.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, oznaczonych symbolami UT/ZP ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej;

2) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych;

3) S$ciezek pieszych i rowerowych;

4) plazy.

2. Ustala si¢ teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 80 %
powierzchni terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ uzytkowanie
terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizowanie doj$¢ 1 dojazdow, stuzacych wylacznie celom gospo-
darczym, eksploatacyjnym i porzadkowym;

2) lokalizowanie obiektow malej architektury, stluzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem E ustala si¢ zachowanie
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich eksploatacj¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z mozliwoscig: rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki tych urzadzen.

§ 13.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych;
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2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy;

4) reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni wszystkich elewacji
budynku;

5) jednej reklamy wolno stojacej o powierzchni nie wigkszej niz
5,0 m’, zlokalizowanej zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z mozliwoscig jego przebudowy i1 rozbudowy lub rozbidrki.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych
1 garazy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna 1 nie wigksza niz 5,0 m;

2) wysoko$¢ pozostatych budynkéw - nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz 11,0 m;

3) wysoko$¢ reklamy - nie wigksza niz 10,0 m;

4) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0 do 0,9;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000,0 m?
z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 31 4;

8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) dopuszczenie stosowania dachéw ptlaskich nad:

a) takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych i uslugowych, jak
wykusze 1 lukarny,

b) parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych 1 ustugowych
o wysokosci do 4,0 m,

¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi 1 garaza-
mi;

10) powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na da-
chu, nie moze by¢ wigksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu dachu kazde-
go budynku mieszkalnego 1 ustugowego.

§ 14.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami MN ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na dziatce budowlanej;
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2) wylacznie jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-gara-
zowego lub garazu na jednej dziatce budowlane;j;

3) lokali uzytkowych mieszczacych ustugi nieucigzliwe, wbudowa-
nych w budynki mieszkalne, przy czym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, po-
wierzchnia catkowita tych lokali uzytkowych w kazdym budynku mieszkal-
nym nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigkszg niz 10,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 ga-
razy — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna 1 nie wigkszg niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem tere-
nu oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

4) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,5;

5) powierzchni¢ zabudowy - nie wigkszg niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 800,0 m? z za-
strzezeniem § 5 ust. 3 pkt 3 1 4;

8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkdéw mieszkalnych, jak wykusze 1 lukar-

ny,

b) parterowymi czg¢Sciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci
do 4,0 m,

c) budynkami  gospodarczymi,  gospodarczo-garazowymi
1 garazami;

10) powierzchnia dachéw plaskich, w tym taraséw uzytkowych na da-
chu, nie moze by¢ wigksza niz 30% ogolnej powierzchni rzutu dachu kazdego
budynku mieszkalnego.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem R ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem zakazu
lokalizacji budynkow.

§ 16.1. Na terenach, oznaczonych symbolami KDW ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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1) miejsc postojowych na terenach 1IKDW;

2) obiektow budowlanych 1 wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, atakze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie
ograniczaja one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 17.1. Na terenie, oznaczonym symbolem KDX ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;
2) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 18.1. Na terenie, oznaczonym symbolem KX ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu pieszego 1 rowerowego;
2) elementow systemu informacji gminne;.

§ 19. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie,
zgodne z przepisami odrgbnymi, uwzglednienie warunkow 1 ograniczen,
wynikajacych z lokalizacji w granicach, oznaczonych na rysunku:

1) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego na terenach: 1MN, 2MN,
3MN, Ri14KDW;

2) Obszaru Natura 2000 — OSO Ostoja Rogalinska PLB300016 1 SOO
Rogalinska Dolina Warty PLH300012 na terenach: 1MN, 2MN,
3MN, Ri4KDW;

3) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig na czesci terenu R;

4) gtownego zbiornika wodd podziemnych GZWP  Warszawsko-
Berlinska Dolina Kopalna na terenach: 2MN, R 1 czegsci terenéw
3MN i 4KDW oraz czesci terenu U/MN.

§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczen
wynikajacych z lokalizacji cze$ci obszaru objetego planem w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z granicg oznaczong na rysunku;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) w oznaczonym na rysunku pasie tgcznosci teleradiowej zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 40 m n.p.t.;

4) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organéw wojskowych,
wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m
npt.;

5) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkow
gruntowych 1 poziomu wod gruntowych.

§ 22.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) polaczenie z uktadem zewnetrznym - za pomocg istniejacego zjazdu
na zlokalizowang poza granicami planu droge powiatowa nr 4062, poprzez
istniejgcy droge wewnetrzng (dz. nr 91/37), przylegajaca do pdinocnej granicy
obszaru planu dla terenéw MN;

2) polaczenie z ukladem zewnetrznym - za pomocg istniejacego zjazdu
na zlokalizowang poza granicami planu droge powiatowg nr 4062 z obszaru
planu dla terenu U/MN;

3) potaczenie z ukladem zewnetrznym obszaru planu we wsi
Jelenczewo - za pomocy istniejgcego zjazdu z drogi wewngtrznej 1KDW
na zlokalizowang poza granicami planu drogg powiatowg nr 4068;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla
zaspokojenia potrzeb, przy czym liczba tych miejsc postojowych na dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;,

c) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow

1 lokali ustugowych,
d) 5 stanowisk dla pola namiotowego,
e) 10 miejsc postojowych dla terenow UT/ZP, zlokalizowanych w
pasie drogi gminnej 1IKDW;
5)lokalizacje¢ miejsc postojowych dla stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11



Projekt mpzp — wytozony ponownie do publicznego wglgdu
od 30.01.2015 rdo 27.02.2015 r.

dyskusja publiczna: 10.02.2015 r.

uwagi do: 16.03.2015 r.

6) nawierzchnie szczelne dla miejsc postojowych lokalizowanych na
terenie.

2. Ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych z przylegltych drog
wewnetrznych oraz ciggu pieszo-jezdnego, w tym zlokalizowanych poza
granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania nowych zjazdow z
drog powiatowych nr 4062 1 4068, zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dostepnych
bezposrednio z drog powiatowych nr 4062 1 4068, zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, z do-
puszczeniem rozbudowy, przebudowy 1 rozbiorki;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode, gaz i1 energi¢ elektryczng — z urzadzen infra-
struktury technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sie-
ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolno stojacych  wnetrzowych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV  grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni okoto
30 m* posiadajacych dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

b) w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych
grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni niezbgdne; do realizacji inwestycji,
posiadajacych dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

§24. W  zakresie  sposobow 1  termindw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 25. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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