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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych we wsiach Nochowko i Pelczyn

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr 54/V1/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca 2015 r.
W sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych we wsiach
Nochowko 1 Petczyn.

Zgodnie z wustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 z dnia
8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej
W Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskie;
w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 33/V/2015 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.) obszar proponowany do objecia
planem obejmuje w swych granicach tereny:

1) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (O3_R), w ramach ktoérego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej 1 ustug, ustug
podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?), przedszkola,
os$rodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnos$ci”;

2) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki
osadniczej (O3 _RZ), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej nicucigzliwej
produkcji rolnej i hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej i
ushug,

3) rolnicze.

Ponadto, w ramach poszczegolnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupethiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie zart. 46 pkt 1lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z 2016 r. poz. 353), projekty miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu
W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
w sprawie statutow solectw gminy Srem, zmienionej uchwata
Nr 331/XXXVIII/09 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 25 czerwca 2009 r. oraz
uchwata Nr 227/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca
2012 r., Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancéw Solectwa, za posrednictwem
Sottysa, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz
0 wylozeniach projektu miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat ........ opini¢ Sotectwa.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sie:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury 1 urbanistyki:
wyznaczone zostaly linii rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, a na podstawie otaczajace; zabudowy
dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnosci zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachow,

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejacej wpiszg si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujgcym elementem przestrzeni,
dzieki czemu ich powstanie nie zakldci porzadku przestrzennego
1 wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

C) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntow rolnych 1 lesnych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wode, odbioru i1 zagospodarowania $ciekéw sanitarnych 1 wod
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opadowych oraz deszczowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkow, gospodarki odpadami i1 zagospodarowania mas
ziemnych; realizacja ustalen planu wymagata uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, jednakze po uzyskanej
opinii Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, odstgpiono od dalszej
procedury uzyskania zgody; tereny przedmiotowe uzyskaly w projekcie
planu przeznaczenie nie wymagajace uzyskania zgody na cele nierolnicze; nie
byto koniecznos$ci wystgpienia o uzyskanie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne,

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie podjeto ustalen ze wzgledu na brak wystepowania
obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sO6b niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy
mieszkaniowej ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest w centralnej czesci wsi Nochowko 1 Pelczyn, ktora ma
charakter =~ zurbanizowany.  Spelniony  zostal = réwniez  warunek
niekonfliktogennosci wprowadzanej funkcji w stosunku do istniejgce;
zabudowy. Wszystkie te eclementy wplywaja na podniesienie waloréw
ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu odpowiadaja
nie tylko postulatom wiascicieli terenu, ale takze nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie, wyznaczone pasy drogowe
zawierajg si¢ w gruntach stanowigcych wlasno$¢ gminng,

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podj¢to ustalen
w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wlasciwych organdw 1 instytucji nie zachodzila taka potrzeba,

1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasady 1 warunki ksztattowania i1 korzystania
z drog publicznych,

J) potrzeb w  zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,
w szczegOlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajag mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i1 przebudowy wszelkich
sieci,

K) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
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miejscowego planu 1 wylozeniach projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie o zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane softysowi Psarskiego celem wywieszenia na tablicach
znajdujacych si¢ na terenie sotectwa. Kolejne wylozenia wigzaly si¢
z organizacjg zebran wiejskich na terenie sotectwa, podczas ktorych
omawiany byl projekt miejscowego planu, co umozliwilo zainteresowanym
mieszkancom zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach
popotudniowych. Zar6wno obwieszczenia, jak 1 uchwata o przystgpieniu czy
komplet dokumentéw wyltozonych do publicznego wgladu zostaly
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP),
o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

I) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwosé
zapoznania si¢ Z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci: ustalony zostal docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wode
z whasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem w zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu. Wnioski te zostaly uwzglednione przez
Burmistrza Sremu, o czym przesadzil fakt, ze ich uwzglednienie nie
spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
1 bedzie harmonijnie komponowac si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W  projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady 1 warunki ksztaltowania 1 korzystania
z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowosci objete opracowaniem planu stanowia
wsie ekstensywnego rozwoju o charakterze rolniczym z zabudowsg
zagrodowa, wiejskg z istniejgcymi gospodarstwami rolnymi. Teren objety
opracowaniem potozony jest przy drodze publicznej (powiatowej), dobrze
skomunikowanego za pomocg publicznego uktadu drogowego oraz
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publicznego transportu zbiorowego. Istniejgcy uklad zapewnia powigzanie
z miastem Srem. Istnicjacy uktad drogowy zapewnia dogodna mozliwosé
przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak rowerzystom czy
pieszym;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaty rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Srem w latach 2010 - 2014. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr 535/L/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu mozliwosci
rozbudowy istniejacych gospodarstw rolniczych, a takze umozliwienie nowej
zabudowy na terenach rolniczych w zwigzku zuwzglednieniem wniosku
wiascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



