Projekt mpzp ponownie wytozony do publicznego wglgdu
od 17.10.2016 r. do 16.11.2016 r.

dyskusja publiczna: 31.10.2016 .

termin sktadania uwag: do 02.12.2016 r.

UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tesiny”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz.
961, poz. 1250), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Tesiny, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem
(uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku,
zmieniona uchwala Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
czerwca 2008 r., uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27
stycznia 2011 r., uchwatg Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
21 sierpnia 2012 r. oraz uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z
dnia 26 lutego 2015 .).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”,
zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Tesiny, opracowany w skali 1:5000 oraz dla fragmentu przeznaczonego do
zabudowy, opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla rysunek.
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§ 2. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL,7ZL, 8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL,

2) tereny zieleni, tak 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/\WS,
5ZIWS, 6Z/WS, 7TZIWS, 8Z/\WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS i 12Z/WS;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R i 10R;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW
I SKDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 3.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojs¢ i dojazdow stuzacych wylacznie celom gospodarczym,
eksploatacyjnym 1 porzadkowym,;

2) budowli i urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych
stuzacych retencji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tablic informacyjnych oznaczajacych element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji,
Z 0znaczeniem przylaczy urzadzen technicznych o powierzchni nie wigksze;j
niz 2,0 m®, zgodnie z przepisami odrebnymi i systemem oznaczen przyjetym
w gminie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektoéw budowlanych;

2) miejsc do parkowania;

3) reklam;

4) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenic odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
I zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot
budowlanych lub zagospodarowanie na terenie inwestora;

3) ochrone powietrza, powierzchni ziemi i wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ clektryczng oraz cieplo zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekdéw bytowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach oznaczonych
na rysunku, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenOw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w strefie ochrony
archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, Dz. U. z 2015 r. poz. 397,
poz. 774, poz. 1505, poz. 1330).

§ 6.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow lasow, oznaczonych symbolem ZL ustala sig:
1) zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych;
2) zachowanie cickow wodnych, terenow podmoktych.
2. Dopuszcza sig:

1) zachowanie, rozbudowe, przebudowe lub rozbioérke istniejacych w
chwili uchwalenia niniejszego planu budynkow zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej, w tym ich funkcji, gabarytow,
geometrii dachow, przy czym rozbudowa jest mozliwa na obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, w ktoérym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przy uwzglednieniu nastepujacych parametrow:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
zwigzanych z gospodarstwem lesnym — nie wigksza niz 10,5 m 1
nie wigce] niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
garazy zwigzanych z gospodarstwem leSnym — nie wieksza niz 1
kondygnacja nadziemna i 5,0 m,

C) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,0 — 1,4,

d) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 70 % powierzchni
wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie,

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia symetrycznych
polaci dachowych 30°45°z kalenica,

f) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 10% powierzchni
wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie,
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g) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazu, W tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, nie
mniejsza niz 2 stanowiska;

2) zalesienie gruntdéw rolnych niezadrzewionych zgodnie z

przepisami odrebnymi, badz ich dotychczasowe uzytkowanie.

3. Okreslenie ,,intensywnos$¢ zabudowy” oznacza zgodnie z art. 15 ust. 2,
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéow
zlokalizowanych w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odniesieniu
do powierzchni wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie zabudowy..

4. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym na terenie.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

§ 7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow  zieleni oraz wod  powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych symbolami Z/WS ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i
ich konserwacj¢, w tym zachowanie:
a) drzew, krzewow i roslinnosci przybrzezne;j,
b) terendw podmoktych;
2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) mozliwosc¢ lokalizacji zielent;
4) mozliwos¢ zalesienia gruntdw oznaczonych uzytkiem Lz zgodnie z
przepisami odrebnymi, badz ich dotychczasowe uzytkowanie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren biologicznie

czynny — nie mniejszy niz 80 % powierzchni terenu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 8.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami R ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i
sadownicze, zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zachowanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych zadrzewien $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym istniejacych
alei drzew wzdhuz drég wewnetrznych;
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3) zachowanie i uzytkowanie cieckow wodnych, rowoéw melioracyjnych i
ich konserwacje;

4) mozliwos¢ lokalizacji tak i pastwisk;

5) mozliwos$¢ zalesienia gruntow oznaczonych uzytkiem Lz zgodnie z
przepisami odrgbnymi, badz ich dotychczasowe uzytkowanie;

6) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni
naturalnej.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 9.1. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW
ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:
a) dla drogi 1IKDW —od 2,8 mdo 4,0 m,
b) dla drogi 2KDW — od 6,0 m do 12,0 m z poszerzeniem o trojkaty

widocznosci,

¢) dladrogi 3KDW —o0d 10,0 mdo 11,5 m;

2) zachowanie istniejacej alei drzew wzdtuz drogi 3KDW.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obsluga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

2) elementow systemu informacji gminnej pod warunkiem, ze nie
ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i1 zjazdéw na
tereny.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) potozenia czesci obszaru objetego planem miejscowym w rezerwacie

przyrody ,,Czmon”, ktérego granice oznaczono na rysunku;

2) potozenia caloSci obszaru objgtego planem miejscowym na terenie

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina
Warszawsko-Berlinska.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) wyznaczone na rysunku obszary, w ktorych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu  terenu  w odniesieniu do istniejacych linii
elektroenergetycznych 15kV;
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2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 12.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ potaczenie z ukladem zewnegtrznym — za posrednictwem
istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ dostep do terenow z przylegtych drég wewngtrznych oraz
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 13.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢ w obszarze planu, przy zachowaniu $cistej ochrony
obszaru rezerwatu przyrody ,,Czmon’:

1) mozliwo$¢  utrzymania istniejacych  urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania skrzynek infrastruktury technicznej
tj. skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci na wiaczeniach do drog
publicznych.

§ 14. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR............
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tesiny”

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 55/V1/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 marca 2015 r.
w  sprawie przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tesiny”.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwatg
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r.),
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje tereny
rolnicze, tereny lasow, tereny tacznikow ekologicznych oraz tereny
komunikacji.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly wyznaczone:

1) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL,6ZL,7ZL,8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL,

2) tereny zieleni, gk 1 pastwisk oraz wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/\WS,
5Z/\WS, 6ZIWS, 7ZIWS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS i 12Z/WS;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R i 10R;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW,
2KDW i 3KDW.,

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$long w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie zart. 46 pkt 1lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu  informacji 0 §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 ., poz. 1235 z pdzn. zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegélowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewni mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu
W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania byta jest ochrona rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy.
Planowane tereny sa odzwierciedleniem kierunkéw rozwoju okreslonych w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Srem.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono 1 zapewniono
realizacj¢ wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego w odniesieniu do
obszaru obj¢tego miejscowym planem. Ustalenia planu dostosowujg
kreowang przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych 1 istniejgcego
sasiedztwa. Ustalenia w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej, dostosowuja ja do walorow terenu,
uwzgledniajagc  wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu
kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendéw brano pod uwage wszelkie
wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisoéw nadrzednych, w tym
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne. Projekt planu
uwzglednia prawo wilasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Projektowany sposob zagospodarowania podkres§la walory obszaru.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1
spoteczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu
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miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Niezbedna infrastruktura techniczna w czgsci jest juz zrealizowana na
terenie opracowania planu miejscowego.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okre$§long w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



