Uzasadnienie

UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w Sremie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwala nr 117/X11/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 18 wrze$nia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw  potozonych w Sremie,
zmienionej uchwala nr 356/XXXVI11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z obowigzujacym  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie zdnia 8lutego 2007 roku, zmieniona uchwata
Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwala
Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwala
Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 21 sierpnia
2012 r.,uchwata Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego
2015 r. oraz uchwata Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27
kwietnia 2017 r.), obszar proponowany do objecia miejscowym planem
obejmuije:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C1_M1);

2)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (C2_M2), w ramach
ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych na
wydzielonych dziatkach.

1)  teren zabudowy ustugowej z uzupelniajgcg funkcja mieszkaniowa
(C1_U3);

2)  teren zieleni urzadzonej (C1 Z2), w ramach ktorego ustala sig:

e utrzymanie istniejgcego cmentarza,

e utrzymanie 1 pielegnacje istniejgcej oraz wzbogacanie zieleni
na terenie cmentarza,

e lokalizacje ustug zwigzanych z funkcja cmentarza,

e teren obstugi komunikacyjnej cmentarza;
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3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A2_M3), w ramach
ktérego ustala si¢ duze nasycenie terenu zielenig — 40% powierzchni
terenu biologicznie czynnej dla kazdego pola inwestycyjnego oraz
lokalizacj¢ zieleni w pasach drogowych ulic dojazdowych;

4) teren zieleni urzadzonej (C2_Z2), w ramach ktérego ustala sig:

e rekultywacje terenu,

e lokalizacj¢ obiektow ustugowych w zieleni po rekultywacji terenu.

5) teren zabudowy ustugowej (C2 U4), w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizacj¢: zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.

Ponadto, w ramach poszczegolnych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
uzupetniajacych: terendw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu
I rekreacji. Dopuszcza si¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow
korekty linii rozgraniczajacych terenow komunikacji.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej symbolami M,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw zwigzanych z uslugami podstawowymi,
ktorych  lokalizacje  okre$la  miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowe plany okresla takze szczegétowe ustalenia dotyczace
powierzchni  zabudowy, podzialu funkcjonalnego, lokalizacji drog
dojazdowych oraz rodzaju architektury 1 parametrow zabudowy. W planach
miejscowych dopuszcza si¢ okreslenie wigkszej niz wyznaczona w studium
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w miejscach lokalizacji dominant
urbanistycznych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone

symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN;

2) teren  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony

symbolem MW;

3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U i

4U;

4) tereny cmentarza, oznaczone symbolami 1ZC i 2ZC;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP ;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony

symbolem E;

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:

1KDD, 2KDD, 3KDD;

8) teren parkingu, oznaczony symbolem KDP;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i

3KDW.
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Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okre$lona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 46 pkt 1lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008,
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z 2017 r., poz. 1405), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu
W sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana ustalen obowigzujacych
miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego, W zwigzku
Z uwzglednieniem wnioskow prywatnych inwestorow oraz planow
inwestycyjnych gminy. Modyfikacje dotyczg zmiany parametrow zabudowy
czy tez wyznaczenia nowych funkcji w zgodzie z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem.
Projekt planu odzwierciedla struktur¢ przestrzenna miasta Srem
zaprojektowang w niniejszym dokumencie.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono
realizacj¢ wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy
planu, roznicujac wysokos¢ planowanej zabudowy, dostosowuja kreowang
przestrzen do istniejagcych warunkow krajobrazowych 1 istniejgcego
sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej 1 kolorystyki
projektowanej zabudowy, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspodiczesnej, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony S$rodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terendw brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
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ludzi 1 mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkancow,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Projekt
planu uwzglednia prawo wiasno$ci oraz potrzeby obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany  sposob  zagospodarowania  podkresla  walory
ekonomiczne obszaru opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1
spoleczne wykonane m.in. w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu
miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na srodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat omdéwiony w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob
realizacji zadan wlasnych gminy zostat rowniez omoéwiony w zatgczniku do
uchwaty przyjmujacej zmiang miejscowego planu.

Realizacja drog publicznych 1 niezbednej infrastruktury technicznej
obcigza budzety organéw publicznych. Drogi wewnetrzne begdg realizowane
staraniem inwestorow prywatnych. Niezbg¢dna infrastruktura techniczna w
czegsci jest juz zrealizowana na terenie opracowania planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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