Projekt mpzp wyłożony do publicznego wglądu

od 02.02.2018 r. do 26.02.2018 r.

dyskusja publiczna: 07.02.2018 r.

termin składania uwag: do 14.03.2018 r.


Uchwała Nr ….
Rady MIEJSKIEJ W ŚREMIE
z dnia ………………..
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie
§ 1.1. Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Śrem (uchwała Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwałami: Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 26 czerwca 2008 r., Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 27 stycznia 2011 r., Nr 242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 21 sierpnia 2012 r. Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz Nr 305/XXXII/2017 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.). 

2. Załączniki do niniejszej uchwały stanowią:
1) załącznik nr 1 – rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie;

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Śremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Śremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granicę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w Śremie określa rysunek planu.

§ 2. 1. Określenie „nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linię wyznaczającą najmniejszą odległość sytuowania zewnętrznej ściany budynków oraz tymczasowych obiektów budowlanych od linii rozgraniczającej teren. 
2. Określenie „powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchnię terenu wyznaczoną przez rzut pionowy zewnętrznych ścian wszystkich budynków w stanie wykończonym na działce budowlanej;
3. Określenie „intensywność zabudowy” oznacza wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy, tj. sumy powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków na działce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej.
4. Określenie „urządzenia sportowo – rekreacyjne” – należy przez to rozumieć takie urządzenia jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnią naturalną, ścieżki zdrowia, siłownie zewnętrzne, tor saneczkowy
§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się:

1) teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U;
2) teren sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczony symbolem US/UT; 
3) tereny zieleni i wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolami: 1Z/WS i 2Z/WS;
4) teren zieleni urządzonej, oznaczony symbolem ZP; 
5) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolami: 1KDW i 2KDW;

6) teren drogi publicznej klasy głównej, oznaczony symbolem KDG;
2. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania określa rysunek planu. 
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się:

1) lokalizację budynków i budowli o określonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) możliwość lokalizacji bezpośrednio przy granicy z działką sąsiednią.

2. Dopuszcza się lokalizację:

1) urządzeń infrastruktury technicznej;

2) dróg pożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi;
3) dojazdów i dojść, placów manewrowych, miejsc postojowych; 
4) obiektów małej architektury.
3. Zakazuje się lokalizowania ogrodzeń o przęsłach z prefabrykowanych elementów betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:

1) ochronę pomników przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dębu szypułkowego na podstawie uchwały nr 57/VI/2015 Rady Miejskiej w Śremie z dnia 26.03.2015 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody,
b) wiązu szypułkowego na podstawie uchwały nr 42/XLV/93 Rady Miasta i Gminy w Śremie z dnia 03.08.1993 r.
2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego;
3) odprowadzanie ścieków bytowych zgodnie z przepisami odrębnymi;
4) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
5) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepła dla celów grzewczych paliw i technologii charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi;
6) zagospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrębnymi;
7) zachowanie, określonych przepisami odrębnymi, dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku dla terenów oznaczonych symbolami: US/UT oraz Z/WS i ZP jak dla terenów rekreacyjno – wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej ustala się:
1) strefę ochrony konserwatorskiej historycznego układu urbanistycznego w Śremie wpisanego do rejestru zabytków pod nr 543/49/A z 22.02/1956 r. oraz 2254/A z 22.10.1992 r.;
2) na obszarze stanowiska archeologicznego – grodzisko wczesnośredniowieczne Śrem stan. 7, ob. AZP 59-28/108 wpisane do rejestru zabytków orzeczeniem konserwatorskim z dnia 04.05.1957 r., Kl.IV-73/34/57, poz. 43 zakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych naruszających strukturę gruntu w tym robót budowlanych oraz przemysłowych; prace porządkowe prowadzone w jego obrębie wymagają uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków oraz uzyskania jego pozwolenia;
3) zachowanie i ochronę pozostałości dawnego cmentarza żydowskiego.
§ 7. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy usługowej, oznaczonych symbolami U ustala się:
1) możliwość lokalizowania budynków usługowych;

2) wysokość budynków nie większą niż 10 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 35°; 
4) powierzchnię zabudowy nie większą niż 35% powierzchni działki budowlanej;
5) intensywność zabudowy od 0,0 do 1,1;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 30 % powierzchni działki budowlanej;

7) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 2000 m²;

8) liczbę miejsc do parkowania: minimum 3 miejsca na każde 50 m2 powierzchni użytkowej budynków, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, jeżeli wymagane zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 8. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu sportu i rekreacji oraz turystyki, oznaczonych symbolem US/UT ustala się możliwość lokalizowania:
1) obiektów sportowych;
2) urządzeń sportowo – rekreacyjnych;
3) obiektów hotelarskich;
4) budynków związanych z obsługą obiektów sportowych i urządzeń sportowo - rekreacyjnych;
5) wysokość obiektów budowlanych nie większa niż 14 m; 
6) dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 35° z dopuszczeniem dachów płaskich;
7) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30 % powierzchni działki budowlanej; 
8) intensywność zabudowy od 0,0 do 1,2; 
9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 30 % powierzchni działki budowlanej;
10) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 2000 m²;

11) liczbę miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na każde 50 m2 powierzchni użytkowej budynków, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, jeżeli są wymagane zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 9. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu zieleni i wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczonym symbolem 1Z/WS ustala się:

1) zagospodarowanie zielenią;

2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 70% powierzchni terenu.
§ 10. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu zieleni i wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczonym symbolem 2Z/WS ustala się:
1) zagospodarowanie zielenią;
2) możliwość lokalizowania urządzeń sportowych i rekreacyjnych;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 70% powierzchni terenu.
§ 11. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu zieleni i wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczonym symbolem ZP ustala się:

1) zagospodarowanie zielenią;
2) możliwość lokalizowania urządzeń sportowych i  rekreacyjnych;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 70 % powierzchni terenu;
4) dopuszczenie zachowania istniejących budynków z prawem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
5) wysokość budynków nie większą niż 5 m; 
6) dachy dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 35°;
7) powierzchnię zabudowy nie większą niż 1% powierzchni działki budowlanej; 
8) intensywność zabudowy od 0,0 do 0,01;
9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 70 % powierzchni terenu.
§ 12. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenów dróg wewnętrznych, oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW ustala się:
1) szerokość w liniach rozgraniczających od 8 m do około 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, a także urządzeń związanych z potrzebami zarządzania drogą.
§ 13. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy głównej, oznaczonej symbolami KDG ustala się:
1) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu;

2) możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, a także urządzeń związanych z potrzebami zarządzania drogą.
§ 14.  W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa ustala się nakaz uwzględnienia ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wynikających z położenia obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1) w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 150;
2) częściowo w strefie ochronnej terenu ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej „Przywale” dla miasta Śremu, ustanowionej Rozporządzeniem Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 5 lutego 2007 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęcia wody podziemnej „Przywale” dla miasta Śremu (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2007 r. Nr 32, poz. 812 i Nr 138, poz. 3092);
3) na obszarze narażonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego.
§ 15. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala się:

1) uwzględnienie ograniczeń wynikających z lokalizacji sieci i obiektów infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych średniego napięcia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzeń zieleni wysokiej pasów technologicznych o szerokości 7,5 m od osi linii w obie strony przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszeniu tej odległości zgodnie z przepisami odrębnymi.
§ 16.  W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) możliwość utrzymania istniejących urządzeń infrastruktury technicznej z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbiórki;

2) zaopatrzenie w wodę, gaz, energię elektryczną i cieplną – z urządzeń infrastruktury technicznej;
3) dostęp działek budowlanych do dróg publicznych poprzez drogi wewnętrzne.

§ 17. Ustala się 30 % stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Śremu.
§ 19. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
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